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Na temelju ¢l. 6. st. 6. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15, 112/18 1 123/24), ¢l. 6. Odluke o zakupu 1 kupoprodaji poslovnih
prostora Grada Pule — Pola (SluZzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5/19, 12/19
1 19/20) 1 ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovhom prostoru
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 12/19, 20/19, 4/20 i
19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03,
137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) te ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21),
Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 26. kolovoza 2025. godine, donio je

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pula — Pola

|

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pula - Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), u Puli, na adresi Ulica Velog Joze br. 22, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 3858, k.o. Pula, povrSine 120,96 m2, koji Cini
zasebnu funkcionalnu 1 gradevinsku cjelinu, te ujedno nacin 1 vrijeme zakupnog odnosa.

II

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup ustanovi osnovanoj od strane
Republike Hrvatske — "Dom za odrasle osobe Vila Maria" (OIB: 71297971198, MBS:
0401682789, sa sjedistem u Puli, Sisanska cesta br. 2 (u daljnjem tekstu: zakupnik), za
obavljanje registrirane djelatnosti koja predstavlja javni interes i interes Grada Pule, odnosno
u svrhu pruzanja izvaninstitucijske usluge boravka za osobe s mentalnim oste¢enjima.

111

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
pet godina, bez naknade.

Zakupnik je u obvezi placati naknadu za troSkove koriStenja zajedniC¢kih uredaja i
obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu i druge naknade
odredene zakonom, kao i rezijske troSkove te snositi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog
prostora iz ¢l. I ove Odluke.
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Zakupnik se nalazi u posjedu poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke pa potpisom
ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je isti primio u videnom stanju.

Ukoliko zakupnik namjerava izvesti radove na uredenju poslovnog prostora, duzan je
poslovni prostor privesti namjeni ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Za adaptaciju poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke, odnosno za sva ulaganja u isti,
zakupnik mora ishodovati prethodnu pisanu suglasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule.

Adaptaciju poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o vlastitom troSku, bez
prava na povrat uloZenih sredstava.

\%

Zakupnik poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke ne smije isti davati u podzakup ili na
uporabu drugome, bez prethodne pisane suglasnosti nadleznog tijela Grada Pule, a duzan ga
je koristiti prema njegovoj namjeni, odnosno u svrhu za koju se isti daje u zakup.

Zakupnik je duzan poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke Cuvati paznjom dobrog
gospodarstvenika te u istom obavljati registriranu djelatnost.

Zakupnik je duzan izvrSiti popravke oSte¢enja na poslovnom prostoru iz ¢l. I ove
Odluke koje je sam uzrokovao u svezi djelatnosti koja se obavlja u poslovnhom prostoru te
snosi troSkove tekuceg odrzavanja istog.

V1

Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan ugovorom o zakupu te ¢l. 39. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule — Pola, odnosno drugim propisima koji se
primjenjuju na zakup gradskih poslovnih prostora.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem javnog
biljeznika.

Otkazni rok iznosi dva mjeseca, nakon ¢ega je zakupnik u obvezi poslovni prostor,
slobodan od osoba i stvari, zapisnicki predati zakupodavcu.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupnog odnosa poslovni prostor predati
zakupodavcu u stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo
redovitom uporabom 1 preinakama koje je ucinio isklju¢ivo uz pisanu suglasnost nadleznog
upravnog tijela Grada Pule, zatim ukloniti sve pokretne predmete namjestaja, kao 1 ugradnje
koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade te ujedno otkloniti prouzroCena ostecenja.

VIl

Za provedbu ove Odluke ovlaséuje se Upravni odjel za izgradnju, komunalno
gospodarstvo, promet i imovinu.
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Upravni odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu, sukladno

ovoj Odluci te Odluci o zakupu 1 kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola, sastaviti
ugovor o zakupu poslovnog prostora.

VIII

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:372-03/25-01/43
URBROJ:2163-7-05-0411-25-3
Pula, 26. kolovoz 2025.
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke su odredbe ¢l. 6. st. 6. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11, 64/15, 112/18 1 13/24), ¢l. 6.
Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5/19, 12/19 1 19/20) i ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakup-
nine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollet-
tino ufficiale Pula - Pola br. 12/19, 20/19, 4/20 1 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj
1 podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) te ¢l. 61. Sta-
tuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Pula — Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), u Puli, na adresi Ulica Velog Joze br. 22,
u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 3858, k.o. Pula, povrSine 120,96 m2, koji ¢ini
zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, i to ustanovi osnovanoj od strane Republike Hr-
vatske — "Dom za odrasle osobe Vila Maria" (OIB: 71297971198, MBS: 0401682789, sa
sjedistem u Puli, SiSanska cesta br. 2, a za obavljanje registrirane djelatnosti koja predstavlja
javni interes i interes Grada Pule.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Sukladno odredbi ¢l. 6. st. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora iz-
nimno se ugovor o zakupu poslovnog prostora moze sklopiti i bez provodenja javnog na-
tjeCaja kada ga medusobno sklapaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1 podru¢ne (regi-
onalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvat-
ske, odnosno pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, ako je to u cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine jedi-
nice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.



Isto je odredeno i odredbom ¢€l. 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
Grada Pule — Pola.

Naime citiranom odredbom odredeno je da se iznimno ugovor o zakupu poslovnog
prostora sklapa bez javnog natjecaja kada ga medusobno sklapaju Grada Pula i Republika
Hrvatska, odnosno Grad Pula i jedinice podruc¢ne (regionalne) i lokalne samouprave, te
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, Grada Pule i jedinica
lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju opéeg, gospodarskog i socijal-
nog napretka njezinih gradana.

Nadalje, odredbom ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslo-
vnom prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se zakupnina ne obracunava za poslovni
prostor koji koriste upravna tijela Grada 1 Zupanije te pravne osobe u vlasnistvu Grada za
obavljanje svoje djelatnosti, zatim za poslovni prostor koji koriste mjesni odbori za obavlja-
nje svoje djelatnosti, kao i za poslovni prostor koji koriste ustanove kojima je Grad ili Zupa-
nija osnivac ili suosniva¢ za obavljanje svoje djelatnosti, i u konacnici za poslovni prostor
koji koriste neprofitne pravne osobe od posebnog javnog interesa za Grad za obavljanje svoje
djelatnosti.

Osnivac ustanove "Dom za odrasle osobe Vila Maria" je Republika Hrvatska za o-
bavljanje sljede¢ih djelatnosti strucne procjene i psihosocijalnog savjetovanja, socijalnog
mentorstva, psiholoSke i1 psihosocijalne podrske, pomo¢i u ku¢i — osobama s invaliditetom 1
mentalnim oStecenjima koje nisu u moguénosti udovoljiti zivotnim potrebama, osobama koje
zbog starosti ili bolesti nisu u moguénosti udovoljiti osnovnim zivotnim potrebama, osobama
kojima je zbog privremenog ili trajnog tjelesnog, mentalnog, intelektualnog ili osjetilnog os-
tecenja prijeko potrebna pomo¢ druge osobe, zatim djelatnosti boravka, smjestaja i organizi-
ranog stanovanja, procjenjivanje potreba korisnika i sudjelovanje u donoSenju socijalnog
plana za podrucje jedinice lokalne i regionalne samouprave.

Slijedom navedenog razvidno je da su zadovoljeni uvjeti propisani gore citiranim od-
redbama zakonskih i podzakonskih propisa te je moguce za navedeni poslovni prostor i pos-
tojeceg korisnika istog zakljuciti ugovor o zakupu bez provedbe javnog natjecaja i bez nak-
nade.

Uvidom u evidencije poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Pule utvrdeno je da je s
navedenom ustanovom za predmetni gradski poslovni prostor prethodno zaklju¢en Ugovor
o uporabi, Klasa: 372-03/15-01/33, Urbroj: 2168/01-03-07-0411-15-5, od dana 16. rujna
2015. godine, na temelju kojeg ugovora je ustanova "Dom za odrasle osobe Vila Maria" u
posjedu predmetnog poslovnog prostora te u istome obavlja registriranu djelatnost, a u ispu-
njavanju svojih ugovornih obveza koje se odnose na odrzavanje i koristenje predmetnog po-
slovnog prostora postupa paznjom dobrog gospodarstvenika.



S obzirom da citirani ugovor prestaje vaziti istekom roka na koji je zakljuc¢en, odno-
sno dana 16. rujna 2025. godine, u nadleznom upravnom tijelu zaprimljen je zahtjev za pro-
duzenjem ugovora s obzirom da i dalje postoji potreba korisnika za predmetnim poslovnim
prostorom u svrhu pruzanja izvaninstitucijske usluge boravka osobama s menatlnim ostece-
njima.

S obzirom da sada vazece odluke Grada Pule koje reguliraju koristenje gradskih po-
slovnih prostora, bilo da je rije¢ o zakupu ili uporabi, viSe ne predvidaju moguénost zaklju-
¢ivanja ugovora o uporabi s ustanovama osnovanim od strane Republike Hrvatske, ve¢ mo-
gucnost zaklju¢ivanja ugovora o zakupu, naravno uz ispunjenje uvjeta gore citiranih zakon-
skih i podzakonskih, radi odredivanje pravnog osnova daljnjeg koriStenja predmetnog poslo-
vnog prostora te omogucavanja ustanovi "Dom za odrasle osobe Vila Maria" da u predmet-
nom poslovnom prostoru i dalje obavlja registriranu djelatnost, koja je od iznimnog znacaja
za Grad Pulu, predlaze se donosenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

SLUZBENICA KOJA JE PRIVREMENO OVLASTENA
OBAVLJATI POSLOVE PROCELNICE

Masa Mihelié, univ.mag.oec.



