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Temeljem clanka 35. i1 Clanka 219. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima

(,,Narodne novine* broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), a u vezi sa
clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*
broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociscéeni tekst, 137/15 -
ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola Statuta Grada Pula-
Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20, 4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola, dana 07. srpnja 2025. godine, donosi

ODLUKU
o osnivanju prava stvarne sluzZnosti staze i kolnika

Utvrduje se:

- da trgovacko druStvo ABG — AGENT d.o.0., OIB: 06508065638, Pula, Ciscuttijeva ulica 2
namjerava izvrsiti radove radi izgradnje stambeno poslovnog objekta u Veronskoj ulici u Puli
na k.¢.zgr. 1058/4 1 k.C. 496/1 obje k.o. Pula koje su u zemljisno knjiznom vlasnistvu ABG —
AGENT d.o.0.;

- da je trasa kolnog i pjesackog pristupa do buduéeg objekta planirana i obuhvaca katastarsku
Cesticu k.¢. 6270/3 u cijeloj povrsini od 6 m2 1 dio k.¢.zgr. 1058/5 k.o. Pula u povrsini od 34
m2, sukladno grafi¢kom prikazu koji €ini sastavni dio ove Odluke;

- da nekretnine k.¢. 6270/3, k.¢.zgr. 1058/5 1 k.€. 6270/2 sve k.o. Pula u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Puli - Pola dolaze upisane kao vlasniStvo Grada Pula — Pola;

- da Grada Pula - Pola ima interes prije izgradnje stambeno poslovnog objekta na k.¢.zgr.
1058/4 1 k.C. 496/1 obje k.o. Pula osnovati pravo sluznosti kolnog i pjesackog pristupa na
teret k.C.zgr. 1058/4 k.o. Pula, na kojoj ¢e biti izgraden prolaz-pasage buduce stambeno
poslovne zgrade, u korist k.€.zgr. 1058/5 1 k.€. 6270/2 obje k.o. Pula, koje su u zemljisno
knjiznom vlasnis$tvu Grada Pula - Pola;

- da sluznosti staze i kolnika ne konzumira pravo zaustavljanja ve¢ samo pravo prolaza i
provoza, a osnivaju se neovisno o funkciji u kojoj budu povlasne nekretnine;

- da se pravo stvarne sluznosti staze i kolnika ne vezuje iskljuc¢ivo na funkciju povlasnih
nekretnina koje je prisutna u trenutku sklapanja ovog ugovora ve¢ uvazava i njihovu svaku
buducu funkeciju;

- da se nece smatrati uznemiravanjem, u bio kojem vidu, prava sluznosti zasnovano temeljem
ove odluke, izvodenjem gradevinskih radova od strane investitora ABG-AGENT d.o.0. i to
gradevinskih radova sukladno aktu za gradnju na k.¢.zgr. 1058/4 i k.€. 496/1 obje k.o.Pula i
priviemenom nemogucénosti koristenja ili otezanog koriStenja za vrijeme gradnje stambeno
poslovne zgrade.
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Sukladno utvrdenju iz tocke I ove Odluke osnovat ¢e se u korist trgovackog drustva ABG —
AGENT d.o.0., OIB:06508065638, Pula, Ciscuttijeva ulica 2, OIB: 46830600751, pravo
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sluznosti staze i kolnika na posluznim nekretninama u vlasnistvu Grada Pula - Pola oznake

k.€.zgr. 1058/5 dvoriste, povrSine 276 m2 1 to na dijelu te nekretnine ozna¢enom plavim
Srafiranjem u grafickom prilogu izradenom od strane AGG d.o.o. Pula (Elaborat broj 12/2025
od 23. sijecnja 2025.god.), ukupne povrsine 34 m2 te na k.¢. 6270/3 Veronska ulica dvoriste
povrSine 6 m2 u ukupnoj povrsini te nekretnine od 6 m2 oznacene plavim Srafiranjem u
grafickom prilogu izradenom od strane AGG d.o.o. Pula (Elaborat broj 12/2025 od 23.
sijecnja 2025.god.)

Pravo sluznosti na nekretninama iz prethodnog stavka osniva se na neodredeno vrijeme uz
naknadu za osnivanje prava sluznosti za obuhvat dijela povrsSine k.¢.zgr. 1058/5 k.o. Pula u
iznosu od 3.590,00 € + PDV i u odnosu na povrsinu k.¢. 6270/3 k.o. Pula u iznosu od 633,00
€ + PDV, odnosno u iznosu od ukupno 4.223,00 € + PDV, a nacin i rok pla¢anja naknade za
osnivanje prava sluznosti, odrediti ¢e se ugovorom o osnivanju prava sluznosti.

Uknjizba prava stvarne sluznosti izvrsit ¢e se temeljem zaklju¢enog ugovora i tabularne
izjave koju ¢e izdati Grad Pula - Pola odmah po uplati naknade za zasnovanu sluznost iz
prethodnog stavka.

I1I

Sukladno utvrdenju iz tocke I ove Odluke osnovat ¢e se 1 pravo sluznosti staze i kolnika na
posluznoj nekretnini u vlasnistvu ABG — AGENT d.o.o. oznake k.¢.zgr. 1058/4 dvoriste
povrSine 84 m2, upisane u zk.ul. 21892 K.O. Pula i to na dijelu te nekretnine oznacene
crvenim Srafiranjem u grafickom prilogu izradenom od strane AGG d.o.o. Pula (Elaborat
broj: 12/2025 od 23. sije¢nja 2025.god.) ukupne povrSine 65 m2 u korist povlasnih
nekretnina k.¢.zgr. 1058/5 dvoriste povrSine 276 m2 1 k.¢. 6270/2 dvoriste povrSine 70 m2
obje k.o. Pula koje su u zemljisno knjiznom vlasnistvu Grada Pula - Pola.

Pravo sluznosti iz prethodnog stavka osniva se bez naknade i na neodredeno vrijeme.

v

Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko pravne poslove.

\%

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:944-17/25-01/32
URBROJ:2163-7-05-01-0247-25-3
Pula, 07. srpanj 2025.

GRADONACELNIK
Peda Grbin
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Clanak 35. i &lanak 219. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - prociséeni tekst 1 94/17 - ispravak), a u vezi sa clankom 48. Zakona o lokalnoj
1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procis€eni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i1 144/20) i
¢lanak 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21),.

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o osnivanju prava stvarne sluznosti staze i kolnika, u korist
povlasnih nekretinina k.¢.zgr. 1058/4 1 k.C. 496/1 obje k.o. Pula na teret posluznih nekretnina
k.c. 6270/3 i dijela k.¢.zgr. 1058/5 obje k.o. Pula te u korist povlasnih nekretinina k.¢.zgr.
1058/5 1 k.¢. 6270/2 k.o. Pula na teret posluzne nekretnine k.¢.zgr. 1058/4 k.o. Pula.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Opunomocena odvjetnica drustva ABG — AGENT d.o.o0. podnijela je dana 16. 04. 2025.
godine prijedlog za osnivanje prava sluznosti staze 1 kolnika, u korist nekretnina u vlasnistvu
trgovackog drustva. ABG — AGENT d.o.o. te nekretnine u vlasni$tvu Grada Pula - Pola.

Ovom odlukom dopustilo bi se osnivanje prava sluznosti staze 1 kolnika za potrebe izgradnje

stambeno poslovnog objekta na povlasnim nekretninama u vlasnistvu trgovackog drustva ABG
— AGENT d.o.0., OIB:06508065638, Pula, Ciscuttijeva ulica 2, OIB: 46830600751, na teret
posluznih nekretnina u vlasni$tvu Grada Pula - Pola oznake k.¢.zgr. 1058/5 dvoriste, povrSine
276 m2 i to na dijelu te nekretnine oznacenom plavim Srafiranjem u grafickom prilogu
izradenom od strane AGG d.o.o. Pula (Elaborat broj 12/2025 od 23. sije¢nja 2025.god.), ukupne
povrsine 34 m2 1 na k.¢. 6270/3 Veronska ulica dvoriSte povrSine 6 m2 u ukupnoj povrsini te
nekretnine od 6 m2 oznacene plavim Srafiranjem u grafickom prilogu izradenom od strane AGG
d.o.o.Pula (Elaborat broj 12/2025 od 23. sije¢nja 2025.god.)

Pravo sluznosti na naprijed navedenim nekretninama, u vlsniStvu Grada Pula - Pola, osniva se
na neodredeno vrijeme uz naknadu za osnivanje prava sluznosti za obuhvat dijela povrSine
k.¢.zgr. 1058/5 k.o. Pula u iznosu od 3.590,00 € + PDV i u odnosu na povrsinu k.¢. 6270/3 k.o.
Pula u iznosu od 633,00 € + PDV, odnosno u iznosu od ukupno 4.223,00 € + PDV, a nadin i
rok placanja naknade za osnivanje prava sluznosti, odrediti ¢e se ugovorom o osnivanju prava
sluZnosti.

Visinu naknadu za smanjenu vrijednost sluzno$¢u opterecenog zemljiSta odredio je stalni
sudski vjestak graditeljske struke Ljiljana Mardesic¢ iz tvrtke LUMME d.o.0., Pula, Emova ulica
4.

Istovremeno bi se osnovalo 1 pravo sluznosti staze i kolnika na posluznoj nekretnini u
vlasnistvu ABG —AGENT d.o.0. oznake k.¢.zgr. 1058/4 dvoriste povrsine 84 m2, k.o. Pula i to
na dijelu te nekretnine oznacene crvenim Srafiranjem u grafickom prilogu izradenom od strane



AGG d.o.o.Pula (Elaborat broj: 12/2025 od 23. sije¢nja 2025.god.) ukupne povrSine 65 m2 u
korist povlasnih nekretnina k.¢.zgr. 1058/5 dvoriste povrSine 276 m2 i k.¢. 6270/2 dvoriste
povrsine 70 m2 obje k.o. Pula koje su u zemlji$no knjiznom vlasniStvu Grada Pula - Pola. Ovo
pravo sluznosti osniva se na neodredeno vrijeme i bez naknade.

Trasa pravo sluznosti staze i kolnika prikazana je na grafickim prikazima koji su priloZeni
prijedlogu Odluke kao njezin sastavni dio.

Predmetne sluznosti staze i kolnika ne konzumiraju pravo zaustavljanja ve¢ samo pravo
prolaza i provoza, a osnivaju se neovisno o funkciji u kojoj budu povlasne nekretnine te se ne
vezuje isklju¢ivo na funkciju povlasnih nekretnina koje je prisutna u trenutku sklapanja ugovora
ve¢ uvazava i njihovu svaku buducu funkciju.

Nadalje, ne¢e se smatrati uznemiravanjem, u bio kom vidu, prava sluznosti zasnovano
temeljem ove odluke, izvodenjem gradevinskih radova od strane investitora ABG-AGENT
d.o.o. i to gradevinskih radova sukladno aktu za gradnju na k.¢.zgr. 1058/4 i k.¢. 496/1 obje
k.o.Pula 1 privremenom nemogucnosti koristenja ili otezanog koriStenja za vrijeme gradnje
stambeno poslovne zgrade.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke o osnivanje prava sluznosti, na
neodredeno vrijeme, u korist nekretnina u vlasniStvu podnositelja zahtjeva uz placanja
prethodno navedene naknade te u korist nekretnina u vlasniStvu Grada Pula — Pola, bez naknade.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu ovog akta u prora¢unu Grada Pula - Pola nije potrebno osigurati sredstva i nije
potrebno planirati dodatna sredstva.

Pripremio:
Milan Korica

PROCELNICA
Natasa Simonelli, univ.mag.iur.



Ovlastena osoba: Hana BurSi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod, GEO1494
A ( i ( i Suradnici:

A.G.G. d.o.o. Pula
Kaci¢a MioSica 4
HR-52100 Pula

T: +385 (0)52 212 664
F: +385 (0)52 210 429

Broj elaborata:
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W: www.agg.hr
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Struéni geodetski poslovi za potrebe pruzanja geodetskih usluga

Graficki prilog osnivanja prava sluznosti provoza na k.¢. Dio *1058/4, dio
*1058/5, 6270/3 k.o. Pula

Direktor: Odgovorna osoba za obavljanje
stru¢nih geodetskih poslova:

Ovlasteni inZzenjer geodezije

Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod,
GEO1494

Digitally signed by
Pula, 23. sijedanj 2025. Hana Hana Burgi¢-Ruzi¢

Burii¢-Ruzi¢ Date: 2025.01.28
07:40:15 +01'00
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A. ELABORAT

1. Tehnicko izvjesce

ABG - AGENT d.o.o.

OIB / VAT ID
Ciscuttijeva ulica 2
52100
Pula

2. Grafi¢ki prikaz osnvanja prava sluznosti provoza na DKP-u
3. GrafiCki prikaz osnivanja prava sluznosti provoza na dijelu projekta

B. PRILOZENI AKTI

1. Potvrda o izdavanju podataka

96508065638
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TUV

AUSTRIA

AGG

AGG d.o.o.

Kacica Miosica 4
HR-52100, Pula

T: +385 (0) 52 212 664
F: +385 (0) 52 210 429
E: agg@agg.hr

W: www.agg.hr

TEHNICKO 1ZVJESCE

Na temelju narudzbe GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, Forum 1, Pula izraden je
graficki prikaz za potrebe osnivanja prava sluznosti provoza na k.¢. *1058/4, *1058/5 i 6270/3 k.o.

Pula.
= PovrSina dijela k.€. *1058/4 na kojoj se osniva pravo sluznosti provoza iznosi 65 m?.
= PovrSina dijela k.€. *1058/5 na kojoj se osniva pravo sluznosti provoza iznosi 34 m?.

= Na k.¢. 6270/3 pravo sluznosti provoza osnova se na cijeloj k.¢., povrSine 6 m?2.

Za potrebe izrade geodetske podloge, DKP se preuzeo na jedinstvenom posluznom mjestu
(OSS) https://oss.uredjenazemlja.hr/private/login.jsp Drzavne geodetske uprave u GML formatu (OSS
BROJ ZAHTJEVA: 172341/2025).

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod., GEO 1494
U Puli, 24.1.2025

AGG d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kaéi¢a Miosi¢a 4, HR-52100 Pula, Hrvatska.Trgovaéki sud u Pazinu.Temeljni kapital: 20.000,00 kn.
MBS: 010187054 OIB: 35718173629
Raiffeisenbank Austria d.d. IBAN HR43 2484 0081 1351 4323 9 , SWIFT: RZBHHR2X
Erste&Steiermarkische Bank d.d. IBAN HR93 2402 0061 1010 7901 3 , SWIFT: ESBCHR22

T: +385 (0)52 212 664 F: +385 (0)52 210 429 E: agg@agg.hr W: www.agg.hr
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*1058/5

496/1

*1058/1

A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kacica MioSi¢a 4, HR-52100 Pula

A G G T-+385 (0) 52 212 664 w ‘
F:+385 (0) 52 210 429
E:agg@agg.hr °
W:www.agg.hr

Investitor- Graficki prikaz osnivanja prava sluznosti provoza

ABG-AGENT d.o.0. na kopiji katastarskog plana
Ciscuttijeva ulica 2, Pula

OIB: 96508065638

Katastarska opéina: PULA
MBR: 324256
Mjerilo 1:100 Detaljni list: 39

oznaka broj k.C. povrsina sluznosti
I dio *1058/4 65m2
85 dio *1058/5 34 m2
B 6270/3 6 m2

5504

Izradila:
Hana Bursic - Ruzi¢, dipl.ing.geod.

Pula, sijeanj 2025. godine
Broj elaborata: 012/2025

Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih
geodetskih poslova:
Hana Bursic - Ruzi¢, dipl.ing.geod.
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ABG-AGENT d.o.0.
Ciscuttijeva ulica 2, Pula
0OIB: 96508065638

A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kagiéa Miogica 4, HR-52100 Pula
T-+385 (0) 52 212 664
F:+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr

Investitor: Graficki prikaz osnivanja prava sluznosti provoza

na dijelu projekta stambeno-poslovne gradevine na k.¢. 496/1

S

Katastarska op¢ina: PULA
MBR: 324256

Detaljni list: 39
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2 El. izradio | Borislav Nise
oznaka broj k.C. povrsina sluznosti
7,
7/ dio *1058/4 65 m2 , N
|zradila: Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih
f ok Hana Bursic - Ruzi¢, dipl.ing.geod. geodetskih poslova:
g dio 1058/5 34 m2 Hana Burdié - Ruzié, dipling.geod.
858 6270/3 6 m2

Pula, sijeanj 2025. godine
Broj elaborata: 012/2025




.
|
e
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

OSS BROJ ZAHTJEVA: 172341/2025
Datum zahtjeva: 22.01.2025 12:20:10

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA povodom zahtjeva broj 172341/2025 zaprimljenog putem OSS-a za:

¢ A.G.G.d.o. 0. za geodetske poslove i projektiranje, OIB: 35718173629

izdaju se sljedeéi podaci:
» Izvoz iz geodetsko-tehnickog dijela katastarskog operata:
K.o.: PULA, katastarske Cestice: 488, 496/1, *1058/1, *1058/4, *1058/5, 5504, 6270/2, 6270/3. Broj Cestica: 8.

Preuzeti podaci bit ¢e koristeni isklju¢ivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata.

Navedeni podaci izdaju se u prije navedene svrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Korisnik se obavezao da ¢e
izdane podatke upotrebljavati isklju¢ivo za odobrenu svrhu i na odobreni nacin, sukladno ¢l. 16. Pravilnika o odredivanju
visine stvarnih troSkova uporabe podataka dokumentacije drzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine«, br.
59/2018).

Svako umnozavanje, davanje dobivenih podataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za
svrhu za koju su izdani, kaznjivo u smislu ¢1. 183. Zakona o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«,
br. 112/18).

Kontrolni broj: 285519060653bea
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
v GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
QOdsjek za komunalne djelatnosti

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alle attivita comunali

Procjeniteljsko povjerenstvo za
procjenu vrijednosti nekretnina za podrudje Grada Pula-Pola

KLASA:940-03/25-03/15
URBROJ:2163-7-05-02-0524-25-6
Pula, 17.06.2025
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trziSne vrijednosti nekretnina radi utvrdivanja naknade za
zasnivanje prava sluZnosti prolaza i provoza, ké.br.zgr. 1058/5 i
ké.br.6270/3 k.o. Pula
-dostavlja se

Postovani,

temeljem Vaseg zahtjeva za dostavu miSljenja Procjeniteljskog povjerenstva na
ispravljeni procjembeni elaborat br. prava k.o. Pula-2025 DOPUNA, procjene trziSne
vrijednosti nekretnina radi utvrdivanja naknade za zasnivanje prava sluznosti prolaza i
provoza na ké.br.zgr. 1058/5 i ké.br. 6270/3 k.o. Pula, izraden od ovlastenog procjenitelja
Ljiljane Mardesi¢, struc.spec.ing.aedif. iz LUMME d.o.0., iz travnja 2025. godine,
dostavljamo Vam misljenje.
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Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici odrzanoj dana 12. lipnja 2025.

godine, nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni
procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za zemljiSte u elaboratu vjeStaka u iznosu od 211,00
EUR/m2 je u okviru prosjecne cijene iz Evidencije o prometu nekretnina informacijskog
sustava Porezne uprave u razdoblju vrednovanja nekretnine vjestaka, te je ista prihvatljiva u
odnosu na prosjecnu cijenu iz informacijskog sustava Porezne uprave.

Za utvrdenu vrijednost naknade za zasnivanje sluznosti prolaza i provoza u elaboratu
vjestaka Porezna uprava nije u mogucénosti dostaviti podatke i misljenje na ispravnost
elaborata iz razloga Sto Evidencija o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne
uprave ne prati zasebno takav promet nekretnina.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota,mag.iur.

DOSTAVITL:
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Narucitelj elaborata je zaprimio zahtjev vlasnika katastarskih ¢estica 496/1 i 1058/4 , obje k.o.Pula o osnivanju
prava sluznosti puta i sklapanja ugovora na zemljistima k.¢.br.zgr.1058/5 i k.¢.br.6270/3 k.o.Pula, a usljed ¢ega
je potrebno uciniti Procjembeni elaborat kako bi se utvRdio iznos naknade za zasnivanje sluznosti.

Temeljem zahtjeva Narucitelja izvrSen je oCevid na licu mjesta u svrhu prikupljanja potrebnih podataka o
stanju i vrijednosti nekretnina.

1.Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:
® Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
® Propisi o vrednovanju:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20, 154/22,99/24)
Podatak o prosjec¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)
Podatak o prosjec¢nim troskovima gradenja kubnog metra (m?3) gradevine u Republici Hrvatskoj
(,Narodne novine” broj 98/18)
® Propisi o vlasnistvu
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127,24 )
Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade ( NN 74/14, 69/17, 98/19)
® Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21, 45/21)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)
® Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH
e Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.
® Publikacija "Financijska stabilnost", br. 16 od veljace 2016., HNB, www.hnb.hr
® Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.
® Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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2.1. Vlasnistvo:
k.&.br.zgr.1058/5 DVORISTE - PODUL. 5363 KPU, 276 m2 z.k.ul.br.4849 k.o.Pula
k.¢.br. 6270/3 VERONSKA ULICA 6 DVORISTE, 6 m2 z.k.ul.br.13203 k.o.Pula
Vlasni¢ki dio: 1/1 DRUSTVENO VLASNISTVO - KORISNIK JE: OPCINA PULA
2.1.1.Upisana prava i tereti (a koja utjecu na vrijednost procjenjivanog dijela): ne
2.3. Lokacija
Lokacija nekretnine :
Unutar administrativnih granica Grada Pule, zona centra Grada.
Mikrolokacija stambene katnice kao dio uli¢nog niza.
Pristup iz Veronske ulice preko k.¢.br.zgr.1058/4 k.o.Pula.
488 6270/3
6270/2 *105
*1058/5
Istarska Zupanija
PULA

*1058/1
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2.4. Ocevid

Ocevidom na licu mjesta identificirane su nekretnine, izvrSeno fotografiranje,te utvrdeni ostali elementi potrebni za
izradu nalaza i misljenja.

Premetna zemljiSta u naravi predstavljaju parkiraliste stanarima u okruZenju.



http://www.katastar.hr/
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k.¢.br.6270/3 k.o.Pula

k.€.br.zgr.1058/5 k.o.Pula

3.UPORABNO SVOISTVO NEKRETNINE

Prostorni planovi na snazi:

o PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PULE
(Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 7/15, 10/15-prociséeni tekst, 5/16,
8/16-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociséeni tekst , 20/18, 1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-prociséeni
tekst) predmetne katastarske Cestice nalaze se unutar granica gradevinskog podrucja naselja

K.P.BR.5.1.: gradevinska podrucja
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o GENERALNI URBANISTICKI PLAN (GUP)
Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociséeni
tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19,
8/20-prociséeni tekst, 3/21, 4/21, 6/21-procis¢eni tekst, 16/24 i 18/24) predmetne katastarske Cestice nalaze
se unutar zone M

= -
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.é GUP K.P.1.B.Koristenje | namjena prostora

| GUP K.P.4.1.B.Uvijeti koriétenja
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GUP K.P.4.1.1.Konzervatorske smjernice
K.C. POVRSINA | KULTURA PROSTORNI PLAN NAMJENA KATEGORIJA
M2
1058/5 zgr. 276,0 DVORISTE PPU GRADA PULE
6270/3 6,0 DVORISTE GUP GRADA PULE M I

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Zbog svojeg oblika, povrsSine zemljiSta, a kao samostalne cjeline nisu gradivo za gradevine visokogradnje.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEML]JISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljiita Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
11 50 - 80%
11T 25 - 60%

4.0ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od
Narucitelja i podacima prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobicajenim
metodama proracuna za potrebe izracuna vrijednosti nekretnina.

Pri izracunu se koriste podaci E-nekretnina, koje se bave prikupljanjem podataka i
cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutacnim trziSnim kretanjima
vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.
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Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad
nekretninom.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Nakon sto se u drugoj polovini prosle godine gospodarstvo europodrudja nalazilo u
blagoj recesiji,prema prvim procjenama Eurostata na pocetku 2024. ostvaren je rast
od 0,3% u odnosu na prosjek prethodnog tromjesecja . Visokofrekventni podaci za
prvo tromjesecje upucuju na nastavak razmjerno snaznog rasta gospodarske
aktivnosti u Hrvatskoj, a to je poglavito rezultat

snaznog povecanja aktivnosti u usluznim djelatnostima vezanim uz trgovinu te u
gradevinarstvu, dok je industrijska proizvodnja znatno smanjena. Realni BDP u
prvom bi se tromjesecju mogao tako povecati za 1,0% u odnosu na kraj 2023., a na
godisnjoj razini rast bi mogao iznositi 3,9%.

Godisnja stopa ukupne inflacije u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom
potrosackih cijena (HIPC-om), prema prvoj se procjeni Eurostata u travnju 2024.
usporila na 4,7% (s 4,9%zabiljezenih u ozujku).
(izvor:https://www.hnb.hr/c/document_ library/get _file?uuid=16087478-9805-
08ef-e3bl-ed3ecc4celOf&groupld =201828&p auth= CGWRzluc ) objavljeno
15.05.2024

Ukupna izloZenost financijskog sustava sistemskim rizicima blago je smanjena s
umjereno povisene razine, no riziku uz mogucée geopoliticke eskalacije i dalje
pridonosi nastavak rasta cijena stambenih nekretnina, pri ¢emu na to trziste djeluje
i investicijska potraznja za stambenim nekretninama sa svrhom kratkoro¢nog najma,
objavio je HNB.

Kako je istaknuto u sazetku HNB-ove publikacije "Financijska stabilnost 25", snazna
gospodarska ekspanzija poduprla je dohotke stanovniStva i poslovne rezultate
poduzeca, Sto je povoljno djelovalo i na stabilnost financijskog sustava.

Glavne strukturne slabosti domaceg gospodarstva, u vidu visoke izloZenosti
bankarskog sektora drzavi te niske stope participacije radne snage, koja uz
nepovoljne demografske i migracijske

trendove ograniCava potencijal gospodarskog rasta, pritom su ostale
nepromijenjene. Stoga je i ukupna izloZenost financijskog sustava sistemskim
rizicima tek blago smanjena s umjereno poviSene razine, navodi se.

Pritom, najvazniji izvori rizika za financijsku stabilnost proizlaze iz moguée snaznije
eskalacije geopolitickih napetosti, Sto bi se moglo nepovoljno odraziti na globalne
ekonomske tokove, a posredno i na domace gospodarstvo, koje je kao malo i
otvoreno gospodarstvo izrazito podloZzno prelijevanju utjecaja iz okruZja.

Rastu rizika pridonosi i nastavak rasta cijena stambenih nekretnina, koji je u 2023.
bio znatno jaci nego u drugim ¢lanicama euro podrudja, iako se broj kupoprodaja
nastavio smanjivati. Na trziste stambenih nekretnina dodatno djeluje i investicijska
potraznja za stambenim nekretninama sa svrhom kratkoro¢nog najma, najvise
izrazena naJadranu.

"lIpak, rizike za financijsku stabilnost ublaZavaju relativho niska zaduZenost
kucanstava, umjerena izloZzenost banaka stambenim kreditima kao i praksa fiksiranja
kamatnih stopa uz regulatorna ogranicenja visine kamatnih stopa na postojece
kredite", istiCu iz Hrvatske narodne banke (HNB).
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U osvrtu na trZiste kratkoro¢nog najma u Hrvatskoj, iz HNB-a su koristili podatke s
platforme Airbnb, koja povezuje potencijalne putnike s raznolikim smjestajnim
opcijama. Osim Sto je pretezno koncentrirano u obalnim podrucjima, poslovanje
objekata koji se oglasavaju na platformi Airbnb pokazuje i veliku sezonalnost koja
korespondira s turistickom sezonom, a Sire koristenje platformom pocelo je 2017.
godine, dok je vrhunac bio u kolovozu 2019. godine, kada je 206 tisuca objekata
ostvarilo prihod od iznajmljivanja putem te platforme.

Pritisak kratkorocnog najma najvedi je u gradovima i opéinama na obali, gdje aktivni
objekti na platformi Cine prosjecno oko sedam posto ukupnog broja jedinica za
stanovanje, dok u nekim obalnim opcinama takvi objekti ¢ine ¢ak do 25 posto
ukupnog broja jedinica za stanovanje. Tako, vidljiv je snaZan trend rasta cijena
kratkoro€nog najma, posebice u 2023. godini, pa je tako primjerice u kolovozu prosle
godine kratkoroni najam na razini cijele Hrvatske bio 26 posto skuplji nego u
kolovozu 2022.

"Na Jadranu je vidljiv znatan porast cijena u ljetnim mjesecima, a u Zagrebu, koji se
profilirao kao adventska destinacija, u prosincu. U ostalim jedinicama lokalne
samouprave vidi se takoder ljetna oscilacija indeksa, iako u manjoj amplitudi",
navode iz HNB-a.

lako se odnose na razliita trziSta, indeksi cijena kratkoro¢nog i dugoro¢nog najma
pokazuju sliéno kretanje, a takva korelacija odraZzava medusobnu isprepletenost
razlicitih segmenata trzista nekretnina u Hrvatskoj. (izvor
https://hrportfolio.hr/vijesti/ekonomija/hnb-analiza-rizik-po-financijskustabilnost-i-
daljnji-rast-cijena-stambenih-nekretnina-78057 ) objavljeno 07.06.2024.

Ocekuje se usporavanje godisnje stope rasta, kao posljedicu uc¢inka baznog razdoblja,
trenutacnog izostanka programa subvencioniranja te restriktivne monetarne politike
koja utjece na rast troska financiranja domacdeg stanovnistva, ali i koja usporava
oporavak gospodarskih aktivnosti odnosno potraznje na inozemnim trziStima. Vrijedi
napomenuti da su visoke razine cijena tijekom 2023. bile djelomi¢no podrzane i
Vladinim programom subvencioniranja stambenih kredita Ciji se zadnji krug provodio
u toj godini, snaznom potraznjom nerezidenata te sklonosti ulaganja viska
raspolozivih sredstava u nekretnine kao investicijske moguénosti koje su usko
povezane s iznajmljivanjem nekretnina u turisti¢ke svrhe. Na usporavanje rasta
cijena nekretnina donekle bi moglo djelovati i usmjeravanje sredstava u alternativne
oblike ulaganja, Cija atraktivnost raste i zbog povecanja kamatnih stopa. (izvor:
https://www.rba.hr/en/-/u-2023-prosjecan-godisnjirast-cijena-stambenih-
nekretnina-11-9-).

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske
Cestice, kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje
trziSne vrijednosti predmetnog zemljista proizlazi iz trzisne vrijednosti zemljista
prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trzisne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog
bloka i realizirane unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje
trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim
cijenama u promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim
cijenama e nekretnina.



https://www.rba.hr/en/-/u-2023-prosjecan-godisnjirast-cijena-stambenih-nekretnina-11-9-
https://www.rba.hr/en/-/u-2023-prosjecan-godisnjirast-cijena-stambenih-nekretnina-11-9-
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ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA -u prilogu ID 55690

Zbirka ima dovoljan/propisan broj kupoprodaja zemljista |l kategorije slicnih ili istih
obiljezja.

Preuzimaju se transakcije zemljiSta koja nisu izgradena, malih povrsina, zemljista koja
kumulativno nece ¢initi gradevnu Cesticu, te transakcije za koje se ne ocekuje uskoro
proticanje roka od 4 godine

Iz izvatka se zbog istoga nisu uzimale u obzir transakcije:1,5,6,7,8,9,11,12,13,15 .
Cijene zemljista su ujednacene te vjesStak smatra da je dobivena zbirka dostatna za
kvalitetnu procjenu trziSne vrijednosti nekretnine.

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na
temelju podataka DrZavnog zavoda za statistiku. Pritom je koriSten posljednji objavljeni
indeks, za 2024. godinu, koji iznosi 195.35.

U Interkvalitativnom izjednadenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent
iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na kis=1

) ) Povrsina )
Redni broj . Datum sklapanja
. . katastarske Kupoprodajna ]
transakcije k.C. L B kupoprodajnog Kategorija
. Cestice u cijena €
iz ZKC-a ugovora/nagodbe
prometu
3./4. 18/1 171,0 760,23 13.04.2023. I
2 779/17 155,0 155,00 13.02.2022. Il
10. 14/5 26,0 200,00 13.12.2022. Il
14. 1067/8 115,0 126,71 15.04.2021. Il

,Za poredbene nekretnine pod brojevima 2, 10i 14 u sluzbenom izvodu ZKC-a nije navedena kategorija
zemljista, a vjestakinja je odredila da se radi o zemljistu Il. Kategorije”

Analizom poredbenih nekretnina i podataka iz izvatka, a u skladu sa Pravilnikom o metodama procjene
nekretnine, vjestak je utvrdio kategorije zemljista kako slijedi

Clanak 10.:
Kategorije zemljiSta u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Zbog svoje povrsine zemljiSta, a kao samostalne cjeline, nisu gradiva za gradevine visokogradnje.
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,Poredbene nekretnine pod brojevima 3 i 4 u sluzbenom izvodu ZKC-a predstavljaju zemljiSte |. kategorije, dok
je vjestakinja odredila da se radi o zemljistu Il. Kategorije”

Za predmetno zemljiste povrsine 171,0 m2, povrsine u transakciji 171,0 m2 nema evidencije o eventualnom
Rjesenju o odredivanju gradevne Cestice, aktu za gradenje, a koje bi predmetno zemljiSte prema Pravilniku
postalo ono 1.kategorije.

,Nadalje, u elaboratu nije razvidno na kojoj se lokaciji u prostoru nalaze poredbene nekretnine, pa je iste
potrebno iz sustava e-Nekretnine unijeti u elaborat.”

k.C.br.14/5 k.o.Pula




LUMME d.o.o.

Elaborat br. : prava k.o.Pula-2025 DOPUNA
13

k.¢.br.779/17 k.o.Pula

k.C.br.1067/8 k.o.Pula

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti (3/4)

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +40%
od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom
utvrdivanja trZisne vrijednosti pojedinacne nekretnine.

MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
Drzavni zavod za statistiku

' l l GODINA HRVATSKE
‘ . ' STATISTIKE
| ]

YEARS OF CROATIAN
STATISTICS.

Godina Tromjesecje
Year Quarler

Indeksi (& 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)?
Novi postojedi
ukupnao stambeni stambeni
objekti objekti
. Newly built |Existing
fotal dwellings dwellings

Grad Zagreb |Jadran Ostalo

Other

2021 Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
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2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Meduvremenski
Nadnevak izjednacena
Povrsina »
K j klapanj Bazni | Korekcijski cljena
k.C.br katastarske up(')lprodajna ° apan{a Bazni indeks* | . azn! orexayskt
L cijena € kupoprodajnog indeks* faktor .
Cestice zaokruzeno
ugovora/nagodbe
€/m2
779/17 155,0 155,00 13.02.2022. 147.28 195.35 1.326 206,0
14/5 26,0 200,00 13.12.2022. 160.87 195.35 1.214 243,0
1067/8 115,0 126,71 15.04.2021. 134.34 195.35 1.454 184,0
Statisticka obrada podataka
Indikator vrijednosti po m? | 211,00 206,00 243,00 184,00
Uskladena vrijednost, Il kategorija (€/m?) 211,00
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 5,00 -32,00 27,00
Odstupanje od prosjeka (%) 2,37% -15,17% 12,80%
Kvadrat odstupanja 25,00 1.024,00 729,00
o (standardno odstupanje) 24,3 12% ZADOVOLIAVA | ZADOVOLIAVA | ZADOVOLIAVA
20 (dvostruko standardno
odstupanje) 48,7 24% ZADOVOLIAVA | ZADOVOLIAVA ZADOVOLIAVA
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k.C. KAT povrsina Prosjecna trzisna vrijednost TrZisna vrijednost
zemljista 2.kategorije nekretnine
(m2)
(€/m?) (€)
1058/5 7 Il 276,0 58.236,00
6270/3 Il 6,0 211,0 1.266,00
5. NAKNADA ZA SLUZNOST
5.1. Geometrija sluznosti
A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
Katiéa Miogica 4, HR-52100 Pula \
AGG T.+385 (0) 52 212 664 %
) F4385 (0) 52210429
T '
49§/ 1 Fomsttor Graficki prikaz osnivanja pgva sluznosti provoza
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Katastorsha optine  PULA
MBR: 324256

Detsjni ist 39

ABGAGENTd.oo.
Ciscutipeva ulica 2, Pula
OIB: 96508055638

na kopij katastarskog plana

Mt 1100

broj k.&.
dio *1058/4

povrSina sluZnosti
65m2

34 m2
6m2

oznaka

V.

10581

5504

Odgovarna oscba za chaviane stnénih
geadetskh posiova
Hana Burkié - Rubié, dipling gecd.

leradis
Hana Burkié - Rubi¢. dpling geod

Puis, sjecan] 2025 godine
Eroj elsborata: 0122025
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k.C. povrsina povrsina u sluznosti
(m?) (m?)
Zgr.1058/5 276,00 34,0
6270/3 6,00 6,00

5.2.1zracun naknade

Sukladno Prilogu 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI PUTA, procjenjuje se vrsta sluznosti: pravo
kolnika koje obuhvaca i pravo staze, sadrzaj ovlastenja: voziti se po posluznoj nekretninu
jednom ili vise zaprega, motornim vozilom i biciklom, stupanj okrnjenosti: umjerenog je
intenziteta i opsega.

Svrha izrade ovog elaborata je utvrdivanje naknade za zasnivanje sluznosti prolaza i provoza sluznosti
puta na k.C.br. zgr.1058/5 i k.¢.br.6270/3 k.o.Pula (posluzne nekretnine) u korist k.¢.br. 496/1 i
k.C.br.zgr.1058/4, obje k.o.Pula ( povlasne nekretnine) .

Povlasna nekretnina je prema prostorno planskoj dokumentaciji gradevinsko zemljiste.

PRILOG 2.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI PUTA

Vrijednost sluznosti puta ratuna se prema sljedecoj jednadzbi:

B=R——
q—1

gdje je:

B - utvrdeni iznos naknade (renta)

R - godisnji obrok (anuitet)

p - kamatna stopa na nekretnine

q = 1+p/100

KOEFICIJENTI KOEFICIJENTI
ZA PRERACUNAVNAJE ZA PRERACUNAVANJE
u zoni stambene namjene | u zoni mjedovite - preteZito po-
OPIS PRAVA (planske oznake S) i mjeSo- | slovne namjene (planske oznake
vite - preteZito stambene na- | M2) te u ostalim zonama namije-
mjene (planske oznake M1) |njenih gospodarskim aktivnostima
(planske oznake G, K, I)
Vrsta sluznosti puta Sadrzaj ovla$tenja | Stupanj okrnjenosti| Postotak | Koeficijent za Postotak Koeficijent za
umanjenja| preraCunavanje | umanjenja | preracunavanje
Pravo staze Hodati tom stazom te | Ne postoji uopce ili| 10 - 30 0,10 - 0,30 10 - 20 0,10 - 0,20
tako tuda k sebi pustati | je slabog intenzite-
druge ljude ta i opsega
Pravo kolnika (obuhva- | Voziti se po posluznoj | Umjerenog jein- | 30 - 70 0,30 - 0,70 20 - 55 0,20 - 0,55
¢a 1 pravo staze) nekretnini jednom ili | tenziteta i opsega
vide zaprega, motornim
vozilom i biciklom
Pravo prometa u miro- | Parkirati motorna vozila | Snaznog je intenzi- | 70 - 80 0,70 - 0,80 55 - 80 0,55 - 0,80
vanju (obuhvaca i pravo| i bicikle na posluZnoj teta i opsega
staze i pravo kolnika) nekretnini
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Obzirom na stupanj okrnjenosti posluzne nekretnine, stava sam da je postotak umanjenja za pravo kolnika, a
koji je kolnik u naravi negradivo zemljiste u funkciji prometovanja pjesice ili vozilom, proizlazi iz koeficijenata za

zone stambene namjene i to 30-70%.0dabrani koeficijent je srednje vrijednosti 50%

Koeficijent za
preradunavanje
k.C. Jedini¢na Povrsina sluZnosti vrijednosti Naknada za
cijena (€) sluznosti puta sluznost
(m?)
(€)

Zgr.1058/5 211,0 34,00 3.587,00
6270/3 211,0 6,00 0,50 633,00

Posljedi¢ni gubitci: nema ih
Nema gradevina koje bi se trebale ukoloniti radi zasnivanja sluznosti prolaza.

6.Misljenje i zaklju€ak o visini naknade za sluznost puta

Procjenjena vrijednost naknade za sluznost puta (jednokratnom isplatom) na povrsini od 34,0 m2 na
k.C.br.zgr.1058/5 k.o. Pula, s naprijed opisanim procjenjujem na iznos od:

= 3.590,00 €

Umanjenje vrijednosti nekretnine iznosi:
Naknada / ukupna vrijednost nekretnine =3.590,00 / 58.236,0=6,1 %

Procjenjena vrijednost naknade za sluznost puta (jednokratnom isplatom) na povrsini od 6,0 m2 na
k.¢.br.6270/3 k.o. Pula, s naprijed opisanim procjenjujem na iznos od:

= 6330 €

Umanjenje vrijednosti nekretnine iznosi:
Naknada / ukupna vrijednost nekretnine =633,0 / 1.266,0= 50,0 %

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radena je bez ukalkuliranih poreza na promet nekretnina.
Porez na promet nekretnina na dan vrednovanja iznosi 3%.
Porez na dodanu vrijednost (PDV) na dan vrednovanja iznosi 25%.

Procjenom dobivena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na
promet nekretninama, ovisno o poreznom status isporucitelja | nekretnine, ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja

nekretnine.
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6. 1ZJAVA VIESTAKA

Prilikom procjene koriSteni su relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane naruditelja, te
vjeStak ne jamdi, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su po mojim saznanjima isti tocni.
Vrijednost nekretnine procijenila sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015) te svih vazeéih zakona i propisa te pravilima
struke
Vjestak izjavljuje kako je nalaz izraden nepristrano | neovisno.

Sudski vjestak i procjenitel;j: Ljiljana Mardesi¢, struc.spec.ing.aedif.

Prilog:

-zadatak Grad Pula

-grafika osnivanja sluznosti

-izvadak,

-zk.ul.,

- rjesenje sudski vjestak
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOWVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZILA
REGIONE ISTRIANA
8 CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
sezione alla gestione del patrimonio

ELASA-944 051101756

URBROI-2163-7-05-01-0247-25-8

Pula, 17.01.2025
LUMME d.o.o.
(Gabnele Emo 4
32 100 PULA

FREDMET: ABG AGENT d.o.o. - prodaja zemljista
Dopis

Molimo da za poetrebe ovog upravnog odjela, a za rafun drugtva ABG — AGENT do.o. iz
Pule, Ciscutijeva ulica 2, OIB: 96508063638 1madite procjembem elaborat
umanjenje viljednost nekretmna k € zgr 10585 1 6270/3 obje ko, Pula radi csmvanja prava
shuznost puta  sukladno elaboratn nepotpunog izvlaStenja izradencg od strane wureda
ovlaitenog infemjera geodezije A GG doo. Pula, Ulica Kafica Miodica 4,
OIB-3371213629, u svihu prvedenja namjend nekretnina u skladu s dokumentima prostomog
meﬂeu]a—lzgradn]a stambeno poslovne zgrade na k€. 496/1 1k.€ zgr. 10584 k.o. Pula.

Datum vrednovanja i datum kakvoée je datum izrade procjembencg elaborata.
S poitovanjem,

PROCELNICA

Natasa Simonelli, mag.iar,
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Broj elabarata:
12 | 2025

MaruEibef:
ABG - AGENT d.ouo.

g SES0B0E5E18

Ciscuttjeva ulica 2
2100 Pula

Struéni geodetski poslovi za potrebe pruzanja geodetskih usluga
Graficki prilog osnivanja prava sluznosti provoza na k.. Dio *1058/4, dio

*1058/5, 62T0/3 k.o. Pula

Hana
Bursic-
Ruzic

Digitally sigrsnd
bry Hana Burisd
P

Cate: 20250124
133508 40000
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Frerime  ABG - AGENT d.o.o.

& Twrbka

dme

AR N8 VAT ID 56508065638

Adresa Clscuttijeva ulica 2
P Broj  Sh00
Broj elabarata: Grad Pula

12 1 2025
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v N
i TEIE -
AGG o=
AGG d.o.0.
Kadita Miodica 4
HR-5Z100, Pula
T: 385 (0] 52 212 664

F: +385 (1) 52 210 423

E: aggi@agg.he
W wwnwagg.hr

TEHMICKO IZVJESCE

Ha temalu narudibe GRAD PULA-POLA, OIB: T5178413585, Forum 1, Pula izraden je

grafifki privaz za polrebe osnivanja prava sluknosh provoza na k£ 105804, "1058/3 i 627003 k.o
Pulia.

« Powrdina dijela k.2 "105BM na kojoj se osniva prave shilnosli proveza (znesi B9 me.
» Pavrdina djela k.2 1055 na kejoj e osniva prave shilnosl preveza iznos 35 m’.

« Ma k& G273 prave slulnosli provaza oenova se na cijelo k2., povrsine & m'.

Za poliebe irade geodetsie podioge, DKP se preuzes na jednshencsm posluinom mjesiu
(OSS) httpe.fbas. wedienazetiia. inprvatadoon. o Driavne geodelske uprave u GML Tormatu (D53
BROJ ZAHTJEVA: 172341/2025).

Ddgovorna asoba za abavijanje struinih geodstskih poslova:
Hana Bursic-Rulic, dpling.gesd., GED 1494
U Pul, 24.1.2025

AGE d.ouo, za geodelske poslove | projektiranje
Kalita Micdida 4, HR-52100 Puta, Hreatska Trgovadki sud u Parinu Temelirs kapilal: 20,000,000 kn.
MBS 110187054 OIB: 35718173828
Raiffeisenbank fustria d.d 1B HRAS 2484 0081 1351 4323 & . SWIFT RZBHHR2X
ErstefiSteirmarkische Bank d.o. IB0% HRED 2402 0061 1010 T201 3, SWIFT, ESECHRZ2

T- +385 [0)5F 212 654 F- +385 (0)62 210 424 E: agpifiagg hr W- www agg b
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*1058/5

4961

A.G.G. d.o.0. za geodeiske posiove i projekiiranje

Katica Miodita 4, HR-52100 Pula |
Ny mm T.+385 (0) 52 212 664 " ‘
F-4385 (0) 52210429

E'ago@agg hr
VW waw.agg.hr
ineation Graficki prikaz osnivanja prava sluznosti provoza
ABG-AGENT d i .wam-m_ﬁu Katastarshs PULA
Ciscutieve crhw. Pula na ko ka plana uﬂmw 324256
OIB: 95508085638 M 11100 Detsjni st 39
oznaka broj k.&. povrsina sluZnosti
V// G0 *1058/4 69m2

Leradia Odgovorns oscba 2a chaviang strudnih
Hena Burlic - RuBE, dipling geod. geodelsih posiova:
Hana Burdi¢ - Rubi¢, dipling geod.

Puls, siacanj 2025 godine
Broj elsborata. 0122005
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REFUBLIEA HEVATSEA
IMNEORMACIISKT SUSTAV TEAETA NEKRETHTNA
cNMEERETHINE

10 Zabljeva: 76227

Dwtunms pednedenja zabdjeva: 30,1208,

LAHTIEY

ZA [ZDAVANIE IZVATEA [Z ZRIRKE KUPOPRODAINIH CIIENA
Clarsik 54 strwikt 1. Pkt 2 procieni vrijodrenié ackretios {MN T&2004)

PP AN AGRAD:

PULA-POLA

WRATA ZAHTIEV A

FEMLISTE - KUPOFRODAIE

FADATAK

Wrstalopis nekretnine:

FEMLOSTE

Biroj kat. Zestice i katastarska opcina:
(katastar zeenljdta)

PULA, PULA 6270073, PULA, PULA ZGR. 10585

Braj ek i ek
(zeenljHna knjige)

PULA ZGR. 10633, PULA 627003

Girnd Opéina:

FULA - POLA

Maselje:

PULA

UllicaTrg:

Koudni b

Slowdani dodacak kuénom bengo:

Brojtasd dodatak kudnesn broju

Dhan wrednsanja:

20,1, 2035,

Dan kakwode;

30.1.20E5,

HVHHA

W'rera pravnisg posla;

[ OEMIV AMIE PRAN A SLUFMOSTI PUTA

DALINIA ORILIEFJA NEKRETNINE

m=i2aa N ——

| Povriisa (m2k

176

Thocrina povriing kufefzgrde:

E;.i'rﬁim dvordin;

| Tioertna povréing pomoéne/ih gradevinale: |

Ukupna povrfing zemljitns
knfomizgradomn:

Em#a {kat)

Enaa (kat) — beroi:

EmEa {kat) - VE:

Eraznosr sgradefuce:

Em¥nost rgrade {broj nadzemmih etada)

Sobnos stana; [

Poloda) (ulténi il dvarizn

| iR

Ciindarea gradienja:

| Pripadak

S

Pavrdina

Mamjena poskovnog prostor:

OBILIEALA KOJA UTTECT MA VRITEDNOGST NEKRETNINE

| Keiegorijn gradevinskeg zembjigs (CL 10,

Pravilnika o metodema proceme vrjednosti | 2. KATEGDRI A
nekresnina, MM 11 3
Wrata pradevinakog koriitenjasamnjena; I

Stranica 1 ad 2
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REPUBLIKA HEVATSKA
INFORMACISET SUSTAV TRZISTA NEERETNINA

eMEERETHIMNE
hfjera gradevinskog koriftenjakoeficijent .
iskaristivoeti: .
Povrdice: 2Th
MAPDIMENA
OVLASTENJE
Den izdavanja: 155, 2021, ANk
Mijestn Edavanja; PLILA
Instituciga Bajs jo izdals avlafiense OPCTMEKT SUD U PLILE
[lun isieka vafenjn ovlaiienja: 1572025, Q000
KOMTAKTNI PODATCI
Ime; LITLIANA
Prezime MARDESIC
Aulress;
Telefan: 064 214 40
e-mil LILLEUDSEKMVIESTARKGMALL COM

Sirandca 2 od 2
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el NESLUZBENA KOPIJA
2

REPUBLIKA HRVATSHA
Optinski sud u Puli-Pala
ZEMLJISNOKMNJEZENI ODJEL PULA
Hanje na dan: 200012025, 09:58 Verificiran ZK ulo2ak
Katastarska opiing: 124256, PULA Broj 7K ulodka: 4849
Broj zadnjag drevnila: 7-51 772021
ARlivre plambe:
[ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV DDJELJAK
Broj Povrding
Rpe, | Zomijita Oznaka zemijista Primjedba
(feat. jutre | &hw | m2
ceslice)
1. |[1058/5 |DVORISTE - PODUL. 5363 KPU 276
ZGR. I
2 (10588 |[DVORISTE . PODUL. 5363 KPU ]
ZGR.
UKUPNO: 2as|
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |[Primjedba

1. Viasnitki dio: 11
DRUSTVEND VLASMISTVO - KORISHIK JE: OPCINA PULA

c
Taretovnica

Rbr. Sadriaj upisa | lznes Primjediia

Terela nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum 20.01.2025.

TosrridiBrecking rd irwicak OG0T T LT DA 20S. A0: DT Biranisa 1
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o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Oiptinski sud u Puli-Pola
ZEMLNSNOKNJEZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 20,01.2025, 09:58 Viesificirani ZK uloZak
Katastarska optina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 13203
Eoj Zadnjeg dreviika: Z-95292010
Aklivie plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KMNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréing
Rbe, | Z0MilELa Oznaka zemljista Primjedba
st jutro | et | m2
Eestics]
1. [B2T0i2  |CISCUTTIJEVA ULICA 0
DVORISTE 70
2 [ezrora  [VERONSKA ULICA ]
DVORISTE &
UKUPHO: 78|
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
GRAD PULA
G
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | znes  |Primjeda
Terela namal

Potvrduje se da ova) izvadak odgovara sianju zemijiéne knjige na datum 20.01.2025.

ForndgEnokrjiin Evadak (Saiom i vwipoma lzade) DA 2035 A0:07:59 Eiranisa 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-145/18-

Datum: 21. oZujka 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris na temelju ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) te &l. 2.,
4 i12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14, 123/15i
29/16), 21. oZujka 2022.,

rijesio je

Tvrtki LUMME drustvo s ogranicenom odgovorno$céu za upravijanje projektom
gradnje, procjene i vjestagenja, Pula, Emova ulica 4, OIB: 09224704566, ponovno se
odobrava obavljanje poslova sudskog viestacenja struke: graditeljstvo i procjene
nekretnina.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog viestatenja traje 4
(&etiri) godine racunajuci od 21. oZzujka 2022, nakon Cega se moze ponovno izdati

odobrenje za obavijanje poslova sudskog vjestacenja.
ObrazloZenje

3. Ljiljana Mardesi¢, struc. spec. ing. aedig, direktorica twrtke Lumme d.0.0.0. Za
upravljanje projektom gradnje, procjene i vieStatenja iz Pule, Emova ulica 4,
podnijela je zahtjev za ponovno izdavanje odobrenja pravnoj osobi — tvrtki za
obavljanje poslova sudskog vjestadenja. Uz zahtjev je priloZzena i potrebita
dokumentaciia: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana za usluge viestalenja, riesenje o imenovanju zaposlenika tvrtke Ljiljane
Mardesi¢ koja je ponovno imenovana za stalnu sudsku vjestakinju graditeljske struke
i procjena nekretnina, riesenjem od 19. srpnja 2021. broj 4Su-1461/12, uvjerenje
nadleznog opc¢inskog suda da pravna osoba nije pod istragom i da se protiv pravne
osobe ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je obavljeno vjestagenje i
zakljuéen ugovor O osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stainog
sudskog vijestaka.

2, Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje &l. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima i &l. 126. Zakona o sudovima, odluéeno je kao u izreci.
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3. Na temelju élanka 12. Pravilnika valjalo je odluciti kao u izreci rieSenja.

~

Uputa o pravnom lijeku: 7 Sun 1 902
Protiv rjeenja o ponovnom imenovanju dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alie po$tom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka

DNA:

1. Tvrtka LUMME d.o.0. Pula, Emova 4

2. Opcinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika — po konacnosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika — po konaénosti
4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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