Na temelju ¢l. 31. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15, 112/18 1 123/24), ¢l. 38. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih
prostora Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 05/19,
12/19 1 19/19) te ¢l. 8. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 12/19,
20/19, 4/20 1 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i1 Clanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i
5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 22. svibnja 2025. godine, donio je

ODLUKU
o stupanju u prava i obveze zakupnika poslovnog prostora u Puli, Forum br. 4,

i zakljucivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora

Utvrduje se da je:

- na temelju Odluke o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika, Klasa: 372-
03/19-01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0474-19-4, od dana 25. studenog 2019. godine,
izmedu Grada Pula — Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), kao zakupnika, i Bedrina Vanje
(OIB: 87358389110), s prebivalistem u Puli, Trg Stara trznica br. 3 (sada s prebivaliStem u
Puli, na adresi Mandi¢eva ulica br. 21), kao zakupnika, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-03/19-01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0474-19-5, od dana 04. prosinca
2019. godine, solemniziran po javnom biljezniku Sonji Obrivac Skira, pod posl. br. OV-
53/2020, dana 07. sijecnja 2020. godine, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, na adresi Forum br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br.
zgr. 333, k.o. Pula, povrSine 47,95 m2, po utvrdenoj mjese¢noj zakupnini u iznosu od 15,93
EUR po m2, na koju se obracunava 1 placa pripadajuci porez na dodanu vrijednost (PDV), za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti — caffe bar, bar, pivnica, kavana, wine bar i sl., na
odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina,

- da je, a sve sukladno izvatku iz sudskog registra i RjeSenju trgovackog suda u
Pazinu, posl. br. Tt-25/8746, od dana 08. svibnja 2025. godine, zakupnik predmetnog
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule — Bedrina Vanja (OIB: 87358389110), s
prebivaliStem u Puli, na adresi Mandi¢eva ulica br. 21, jedini osnivac i jedini ¢lan trgovackog
druStva Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791), sa sjediStem u Puli,
Forum br. 4, u ¢iji predmet poslovanja ulazi obavljanje ugovorene djelatnosti.
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Sukladno utvrdenjima iz ¢l. I ove Odluke, ovom se Odlukom ureduje prijenos zakupa
s dosadasnjeg zakupnika Bedrina Vanje (OIB: 87358389110), s prebivaliStem u Puli, na
adresi Mandic¢eva ulica br. 21, na pravnog sljednika i novog zakupnika trgovacko drustvo
Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791), sa sjedistem u Puli, Forum
br. 4, a koje je trgovacko drustvo u isklju¢ivom vlasniStvu dosadasnjeg zakupnika, te se
trgovackom drustvu Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791), sa
sjediStem u Puli, Forum br. 4, odobrava stupanje u prava i obveze dosadaSnjeg zakupnika
gradskog poslovnog prostora na adresi u Puli, Forum br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na
k.¢. br. zgr. 333, k.o. Pula, povrSine 47,95 m2.

Prijenos zakupa odobrava se pod uvjetom da novi zakupnik preuzme zaposlenike
dosadaSnjeg zakupnika, da po osnovi zakupa nema dospjelih dugovanja 1 da novi zakupnik
nastavi s obavljanjem ugovorene djelatnosti.

I1I

Sukladno utvrdenjima iz ¢l. I 1 II ove Odluke, s novim zakupnikom — trgovackim
druStvom Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791), sa sjediStem u
Puli, Forum br. 4, zakljuciti ¢e se novi ugovor o zakupu poslovnog prostora u vlasniStvu
Grada Pule, u Puli, Forum br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 333, k.o. Pula,
povrsine 47,95 m2, po utvrdenoj mjese¢noj zakupnini u iznosu od 15,93 EUR po m2, na koju
se obracunava 1 placa pripadaju¢i porez na dodanu vrijednost (PDV), za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti — caffe bar, bar, pivnica, kavana, wine bar 1 sl., na odredeno vrijeme u
trajanju od 10 godina, te po ostalim uvjetima utvrdenim ovom Odlukom, Odlukom o zakupu i
kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola, Odlukom o utvrdivanju zakupnine, zona i
djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola, kao i drugim vaze¢im odlukama i
zakonskim propisima kojima se ureduju pitanja zakupa poslovnih prostora u vlasniStvu Grada
Pule.

Za svaku promjenu i/ili dopunu djelatnosti zakupnik je u obvezi ishodovati pisanu
suglasnost nadleznog tijela Grada Pule, odnosno upravnog tijela u ¢ijoj su nadleznosti
poslovni upravljanja gradskim poslovnim prostorima te ¢e se u tom slucaju sa zakupnikom
zakljuciti novi ugovor o zakupu poslovnog prostora sukladno odredbama vazecih odluka
Grada Pule kojima se reguliraju pitanja zakupnog odnosa.

Ukoliko zakupnik postupi protivno odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka, odnosno
ukoliko zakupnik promjeni namjenu predmetnog poslovnog prostora, zakupodavac ¢e biti
ovlasten otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, a zakupnik ¢e biti u obvezi poslovni
prostor u Puli, Forum br. 4, slobodan od osoba i stvari, vratiti u posjed zakupodavcu.

v

Zakupnina se placa mjesecno unaprijed, 1 to najkasnije do desetog dana u mjesecu za
teku¢i mjesec, a u sluc¢aju kasSnjenja zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu
kamatu.



Zakupnik je u obvezi, uz zakupninu, placati i komunalnu i druge naknade odredene
zakonom, poreze odredene posebnim propisima te rezijske troskove, i to o njihovom
dospijecu, kao 1 snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

\Y%

Prilikom zakljuc¢enja Ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik je u obvezi kod
javnog biljeznika priloziti sredstva osiguranja placanja zakupnine i ostalih naknada koje se uz
zakupninu plac¢aju, 1 to:

- jednu bjanko zaduznicu, sukladno odredbama Pravilnika o obliku i1 sadrzaju

bjanko zaduznice, ovjerene putem javnog biljeznika, ¢iji iznos pokriva Sest
mjese¢nih zakupnina (uvecéan za pripadajuc¢i PDV) te

- potvrdu nadleznog upravnog tijela Grada Pule o uplati garantnog pologa u visini
iznosa tromjesecne zakupnine uvecane za PDV na racun Grada Pule, a sve radi
osiguranja placanja.

Ukoliko prilikom zaklju¢ivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik ne
prilozi navedena sredstva osiguranja plac¢anja, smatrat ¢e se da je odustao od zakljucenja
ugovora o zakupu poslovnog prostora u Puli, Sergijevaca br. 21, te ¢e biti u obvezi poslovni
prostor, slobodan od osoba i stvari, vratiti u posjed zakupodavcu.

Ukoliko je zakupodavac iz bilo kojeg razloga prisiljen unov¢iti sredstva osiguranja
placanja, bilo bjanko zaduznicu bilo garantni polog, zakupnik je duzan, u roku 15 dana od
dana pisanog ili usmenog poziva nadleznog upravnog tijela Grada Pule, zakupodavcu
dostaviti novo sredstvo osiguranja plac¢anja s istim iznosom jer u suprotnom zakupodavac ima
pravo otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, a zakupnik ¢e biti u obvezi poslovni
prostor, slobodan od osoba i stvari, predati u posjed zakupodavcu.

\4!

Za provedbu ove Odluke ovlas¢uje se Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za upravljanje imovinom.

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za
upravljanje imovinom, sukladno ovoj Odluci, sastavit ¢e ugovor o zakupu poslovnog prostora
u Puli, Forum br. 4.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Forum br. 4, zakljucit ¢e se pod uvjetom
da je zakupnik nema dospjelih dugovanja prema proracunu Grada Pule, 1 to kao ovrSna
isprava u smislu Zakona o javnom biljezniStvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 16/07,
75/09, 120/16 1 57/22).

TroSkove zaklju¢ivanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora snosi zakupnik.
VII
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Stupanjem na snagu ove Odluke, odnosno zaklju€ivanjem novog ugovora o zakupu
poslovnog prostora u Puli, Forum br. 21, stavlja se izvan snage i prestaje vaziti ranije



zakljueni Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/19-01/75, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0474-19-5, od dana 04. prosinca 2019. godine, solemniziran po javnom biljezniku
Sonji Obrivac Skira, pod posl. br. OV-53/2020, dana 07. sije¢nja 2020. godine.

KLASA:372-03/25-01/34
URBROJ:2163-7-05-01-0411-25-4
Pula, 22. svibanj 2025.

GRADONACELNIK

dr. sc. Filip Zorici¢, prof.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Zorici¢ Filip, GRAD PULA-POLA

Datum: 22.05.2025 11:22:06

Certifikat: 00cb19557f21229af9000000005fc772ad
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA

P




OBRAZLOZENIJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 31. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 125/11,
64/15, 112/18 1 123/24), ¢l. 38. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 05/19, 12/19 1 19/19) te ¢l. 8. Odluke o utvrdi-
vanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollet-
tino ufficiale Pula - Pola br. br. 12/19, 20/19, 4/20 1 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru-
¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika poslovnog
prostora u vlasni$tvu Grada Pula — Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), u Puli, na adresi Forum br. 4, a
sukladno kojoj ¢e se Odluci s pravnom osobom — trgovackim druStvom Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB:
33031441939, MBS: 130163791), sa sjediStem u Puli, Forum br. 4, koje je u isklju¢ivom vlasnistvu
dosadasnjeg zakupnika Bedrina Vanje (OIB: 87358389110), s prebivaliStem u Puli, na adresi Mandic¢eva
ulica br. 21, zakljuciti novi ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

U nadleznom upravnom tijelu Grada Pule, Odsjeku za upravljanje imovinom Upravnog odjela za
upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, zaprimljen je zahtjev Bedrina Vanje (OIB:
87358389110), s prebivaliStem u Puli, na adresi Mandi¢eva ulica br. 21, kao zakupnika gradskog poslo-
vnog prostora na adresi u Puli, Forum br. 4, za prijenosom zakupa na pravnog sljednika trgovacko drustvo
u isklju¢ivom vlasniStvu zakupnika — Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791),
sa sjediStem u Puli, Forum br. 4, zbog promjene gospodarskih uvjeta, a sve u cilju optimizacije i poveca-
nja efikasnosti poslovanja.

Uvidom u evidencije gradskih poslovnih prostora, kao i KIS (komunalno-informacijski sustav
Grada Pule) te javno dostupne registre i dokumentaciju priloZzenu uz dostavljeni zahtjev utvrdeno je:

- da je na temelju Odluke o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika, Klasa: 372-03/19-
01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0474-19-4, od dana 25. studenog 2019. godine, izmedu Grada Pule kao
zakupodavca, i Bedrina Vanje (OIB: 87358389110), s prebivaliStem u Puli, Trg Stara trznica br. 3 (sada
s prebivaliStem u Puli, na adresi Mandic¢eva ulica br. 21), kao zakupnika, zaklju¢en Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-03/19-01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0474-19-5, od dana 04. prosinca
2019. godine, solemniziran po javnom biljezniku Sonji Obrivac Skira, pod posl. br. OV-53/2020, dana
07. sijecnja 2020. godine, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, na
adresi Forum br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 333, k.o. Pula, povrSine 47,95 m2, po



utvrdenoj mjesecnoj zakupnini u iznosu od 15,93 EUR po m2, na koju se obracunava i placa pripadajuci
porez na dodanu vrijednost (PDV), za obavljanje ugostiteljske djelatnosti — caffe bar, bar, pivnica, ka-
vana, wine bar i sl., na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina,

- da zakupnik nema dospjelih dugovanja prema proracunu Grada Pule (Sto se dokazuje karticom
prometa izdanom dana 21. svibnja 2025. godine od strane nadleznog Odsjeka za proracun i naplatu pri-
hoda Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizama koja se nalaziu privtku
predlozene Odluke),

- da zakupnik u ispunjavanju svojih ugovornih obveza koje se odnose na odrzavanje i koristenje
predmetnog poslovnog prostora postupa paznjom dobrog gospodarstvenika,

- da je, a sve sukladno izvatku iz sudskog registra i RjeSenju trgovackog suda u Pazinu, posl. br.
Tt-25/8746, od dana 08. svibnja 2025. godine, zakupnik predmetnog poslovnog prostora — Bedrina Vanja
(OIB: 87358389110), s prebivalistem u Puli, na adresi Mandiceva ulica br. 21, jedini osnivac i jedini ¢lan
trgovackog drustva Caffe Diana Pula d.o.o. (OIB: 33031441939, MBS: 130163791), sa sjediStem u Puli,
Forum br. 4, u ¢iji predmet poslovanja ulazi obavljanje ugovorene djelatnosti.

Nadalje, Sto se tice pravnog temelja za donoSenje predlozenog akta, odnosno odluke kojim se
odobrava stupanje u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika, navodi se sljedece:

Odredbom ¢l. 31. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora odredeno je da zakup ne
prestaje smréu, odnosno promjenom pravnog polozaja zakupnika, osim ako ugovorom nije drukcije od-
redeno, ve¢ u tom slu¢aju nasljednici koji preuzmu obrt ili drugu djelatnost iz ugovora o zakupu, odnosno
pravni sljednici stupaju u obveze 1 prava zakupnika.

Odredbom ¢l. 38. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola odredeno
je, izmedu ostaloga, da Gradonacelnik moze posebnom odlukom odobriti stupanje u prava i obveze do-
sadasnjeg zakupnika pravnoj osobi u kojoj zakupnik, bilo fizicka bilo pravna osoba, ima poslovni udio u
visini od najmanje 50% temeljnog kapitala te pravne osobe, pod uvjetom da budu¢i zakupnik preuzme
zaposlenike dosadasnjeg zakupnika, da nastavi obavljati istu djelatnost i pod uvjetom da po osnovi za-
kupa nema nepodmirenih dugovanja. U tom slucaju, dakle u slucaju odobrenja prijenosa zakupnika, s
novim zakupnikom zakljucuje se novi ugovor o zakupu poslovnog prostora pod uvjetima utvrdenim od-
lukama Grada Pule kojima se ureduju pitanja zakupnog odnosa.

Nadalje, a vezano za iznos zakupnine, odredbom c¢l. 8. st. 2. Odluke o utvrdivanju zakupnine,
zona 1 djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se za poslovni prostor koji se
daje u zakup bez provodenja javnog natjecaja zakupnina utvrduje na nacin da ista ne moze biti niza od
osnovne zakupnine utvrdene ¢lankom 3. iste Odluke, a to znaci da se zakupnina odreduje prema zoni u
kojoj se poslovni prostor nalazi, korisnoj povrsini poslovnog prostora te prema djelatnosti koja se u
poslovnom prostoru obavlja, dok je odredbom st. 3. tocke 2. istog ¢lanka citirane Odluke odredeno da u
sluc¢aju kada je mjesecni iznos ugovorene zakupnine jednak cijeni osnovne zakupnine po Odluci o utvrdi-
vanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule, tada se visina zakupnine odreduje
u tom iznosu.



Sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora ¢iji se prijenos trazi, poslovni
prostor nalazi se na Forum, dakle u nultoj zoni, ima povrSinu od 47,95 m2 i u istome se obavlja ugosti-
teljska djelatnost — caffe bar, bar, pivnica, kavana, wine bar i sl., a visina zakupnine utvrdena je u iznosu
od 15,93 EUR po m2.

Osnovna zakupnina za obavljanje ugostiteljska djelatnost — caffe bar, bar, pivnica, kavana, wine
bar i sl., u poslovnom prostoru koji se nalazi u nultoj gradskoj zoni i ima povrSinu do 50,00 m2, odredena
je ujednakom iznosu, odnono u iznosu od 15,93 EUR po m2.

Sukladno svemu naprijed navedenom, budu¢i da su zadovoljeni svi propisani uvjeti, predlaze se
donosenje Odluke o stupanju u prava i obveze dosadasnjeg zakupnika poslovnog prostora u Puli, Forum
br. 4 1 zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Slijedom narecenog, predlaze se donoSenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

PROCELNICA

Nata$a Simonelli, univ.mag.iur.
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KARTICA PROMETA

01.01.1990. - 21.05.2025.
01.01.1990. - 21.05.2025.

Datumi faktura:
Datumi uplata :

Aldo Rojnié

ZAKUPNINA
OIB: 79517841355

OSOBA: 29436 BEDRINA VANJA

87358389110 PULA TRG STARA TRZNICA 3
QIR ment Dat.dok. Dat.dos. MM/GG Broj racuna: Duguje Potrazuje Saldo
724-07Z/14 31.07.24 0.00 267.00 -267.00
Z25-01Z-0001 02.01.25 15.01.25 1/25 29436-2501-0001 966.22 0.00 699.22
L25-015/1143 15.01.25 0.00 750.00 -50.78
725-02Z-2876 03.02.25 15.02.25  2/25 29436-2502-2876 966.22 0.00 915.44
725-032-2876 03.03.25 15.03.25  3/25 29436-2503-2876 966.22 0.00 1,881.66
725-04Z-2876 01.04.25 15.04.25 4/25 29436-2504-2876 966.22 0.00 2,847.88
L25-105/1665 15.04.25 0.00 1,000.00 1,847.88
L25-120/799 30.04.25 0.00 1,000.00 847.88
Z725-05Z-2876 02.05.25 15.05.25  5/25 29436-2505-2876 983.52 0.00 1,831.40
L25-139/788 19.05.25 0.00 1,960.00 -128.60

Ukupno: 4,848.40 EUR 4,977.00 EUR -128.60 EUR
PROCELNIK



