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Na temelju €l. 6. st. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine br. 125/11, 64/15, 112/18 1 123/24), €l. 6. Odluke o zakupu 1 kupoprodaji poslovnih
prostora Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5/19, 12/19
1 19/20) i ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 12/19, 20/19, 4/20 i
19/20), a u svezi s €l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03,
137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) te ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21),
Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 16. svibnja 2025. godine, donio je

ODLUKU

o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pula — Pola

I

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pula - Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), u Puli, na adresi Ulica Vidikovac br. 7, u prizemlju
zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 4998/2, k.o. Pula, povrsine 174,70 m2, koji ¢ini zasebnu
funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, te ujedno nacin i vrijeme zakupnog odnosa.
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Poslovni prostor iz €l. 1 ove Odluke daje se u zakup ustanovi "Dnevni centar za
rehabilitaciju Veruda — Pula " (OIB: 65555762680, MBS: 040152691), sa sjediStem u Puli,
Ulica Vidikovac br. 7, zastupanoj po ravnateljici Morosin Loretti (u daljnjem tekstu:
zakupnik), za obavljanje registrirane djelatnosti koja predstavlja javni interes i interes Grada
Pule.

I1I

Poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
deset godina, bez naknade.

Zakupnik je u obvezi placati naknadu za troSkove koriStenja zajedni¢kih uredaja 1
obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu 1 druge naknade
odredene zakonom, kao i rezijske troskove te snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog
prostora iz €l. I ove Odluke.



O U U %

ISO 9001 I1SO 27001 IQGNet SR-10 Cro Cert

IV

Zakupnik se nalazi u posjedu poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke pa potpisom
ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupnik potvrduje da je isti primio u videnom stanju.

Ukoliko zakupnik namjerava izvesti radove na uredenju poslovnog prostora, duzan je
poslovni prostor privesti namjeni ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Za adaptaciju poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke, odnosno za sva ulaganja u isti,
zakupnik mora ishodovati prethodnu pisanu suglasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule.

Adaptaciju poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o vlastitom trosku, bez
prava na povrat ulozenih sredstava.

\%

Zakupnik poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke ne smije isti davati u podzakup ili na
uporabu drugome, bez prethodne pisane suglasnosti nadleznog tijela Grada Pule, a duZan ga
je koristiti prema njegovoj namjeni, odnosno u svrhu za koju se isti daje u zakup.

Zakupnik je duzan poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke Cuvati paznjom dobrog
gospodarstvenika te u istom obavljati registriranu djelatnost.

Zakupnik je duzan izvrSiti popravke oStecenja na poslovnom prostoru iz ¢l. 1 ove
Odluke koje je sam uzrokovao u svezi djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru te
snosi troSkove tekuceg odrzavanja istog.
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Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan ugovorom o zakupu te ¢l. 39. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule — Pola, odnosno drugim propisima koji se
primjenjuju na zakup gradskih poslovnih prostora.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem javnog
biljeznika.

Otkazni rok iznosi dva mjeseca, nakon ¢ega je zakupnik u obvezi poslovni prostoe,
slobodne od osoba i stvari, zapisnicki predati zakupodavcu.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupnog odnosa poslovni prostor predati
zakupodavcu u stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo
redovitom uporabom i preinakama koje je ucinio isklju¢ivo uz pisanu suglasnost nadleznog
upravnog tijela Grada Pule, zatim ukloniti sve pokretne predmete namjestaja, kao i1 ugradnje
koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade te ujedno otkloniti prouzrocena osteéenja.
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Za provedbu ove Odluke ovlas¢uje se Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove.

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, a sve sukladno
ovoj Odluci te Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola, sacinit ¢e
se ugovor o zakupu poslovnog prostora.

IX

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:372-01/25-01/136
URBROJ:2163-7-05-01-0411-25-3
Pula, 16. svibanj 2025.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke su odredbe ¢l. 6. st. 6. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11, 64/15, 112/18 i 13/24), ¢l. 6.
Odluke o zakupu i1 kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5/19, 12/19 1 19/20) i €l. 9. Odluke o utvrdivanju zakup-
nine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollet-
tino ufficiale Pula - Pola br. 12/19, 20/19, 4/20 1 19/20), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj
i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/03, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) te ¢l. 61. Sta-
tuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu
Grada Pula — Pola (u daljnjem tekstu: Grad Pula), u Puli, na adresi Ulica Vidikovac br. 7, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 4998/2, k.o. Pula, povrsine 174,70 m2, koji €ini
zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, 1 to ustanovi "Dnevni centar za rehabilitaciju
Veruda —Pula " (OIB: 65555762680, MBS: 040152691), sa sjedistem u Puli, Ulica Vidikovac
br. 7, zastupanoj po ravnateljici Morosin Loretti, za obavljanje registrirane djelatnosti koja
predstavlja javni interes 1 interes Grada Pule.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Sukladno odredbi €l. 6. st. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora iz-
nimno se ugovor o zakupu poslovnog prostora moze sklopiti i bez provodenja javnog na-
tjecaja kada ga medusobno sklapaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regi-
onalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvat-
ske, odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, ako je to u cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima za odredivanje visine zakupnine jedi-
nice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Isto je odredeno i odredbom ¢€l. 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
Grada Pule — Pola.

Naime citiranom odredbom odredeno je da se iznimno ugovor o zakupu poslovnog
prostora sklapa bez javnog natjecaja kada ga medusobno sklapaju Grada Pula i Republika



Hrvatska, odnosno Grad Pula i jedinice podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave, te
pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, Grada Pule i jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju opéeg, gospodarskog i socijal-
nog napretka njezinih gradana.

Nadalje, odredbom ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslo-
vnom prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se zakupnina ne obracunava za poslovni
prostor koji koriste upravna tijela Grada 1 Zupanije te pravne osobe u vlasnistvu Grada za
obavljanje svoje djelatnosti, zatim za poslovni prostor koji koriste mjesni odbori za obavlja-
nje svoje djelatnosti, kao i za poslovni prostor koji koriste ustanove kojima je Grad ili Zupa-
nija osnivag ili suosniva¢ za obavljanje svoje djelatnosti, i u konacnici za poslovni prostor
koji koriste neprofitne pravne osobe od posebnog javnog interesa za Grad za obavljanje svoje
djelatnosti.

Osnivaci ustanove "Dnevni centar za rehabilitaciju Veruda — Pula " (OIB:
65555762680, MBS: 040152691), sa sjediStem u Puli, Ulica Vidikovac br. 7, zastupane po
ravnateljici Morosin Loretti, su jedinice lokalne samouprave, i to gradovi Buje, Buzet, Labin,
Novigrad, Pazin, Pore¢, Pula, Rovinj, Umag i Vodnjan te op¢ine Medulin i Vrsar, za obavlja-
nje sljedecih djelatnosti:

- pruzanje usluga odgoja i obrazovanja za djecu rane i predSkolske dobi s tesko-
¢ama u razvoju,

- pruzanje usluga poludnevnog boravka za djecu i mladez od 7. do 21. godine zivota
s tjelesnim oSte¢enjima,

- pruzanje usluga poludnevnog boravka za odrasle osobe starije od 21 godine zivota
s tjelesnim oStecenjima,

- pruzanje usluga individualne psihosocijalne pomo¢i za djecu Skolske dobi od 7.
do 21. godine zivota uklju¢ene u redovne osnovne i srednje Skole,

- pruzanje usluga pomo¢i pri ukljuc¢ivanju u programe odgoja i obrazovanja redov-
nog sustava (integracija),

- pruzanje usluga medicinske rehabilitacije,

- prve socijalne usluge koja ukljucuje pocetnu procjenu razvojnih potreba i pruza-
nje usluge savjetodavnog rada,

- pruzanje usluge rane intervencije za djecu rane i predskolske dobi do navrSene 7.
godine zivota.



Slijedom navedenog razvidno je da su zadovoljeni uvjeti propisani gore citiranim od-
redbama zakonskih 1 podzakonski prostora te je moguce za navedeni poslovni prostor i pos-
tojeceg korisnika istog zakljuciti ugovor o zakupu bez provedbe javnog natjecaja i bez nak-
nade.

Uvidom u evidencije poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Pule utvrdeno je da je za
predmetni gradski poslovni prostor prethodno ve¢ bio zaklju¢en ugovor o uporabi s navede-
nom ustanovom, na temelju kojeg ugovora je stanova Dnevni centar za rehabilitaciju Veruda
— Pula u posjedu predmetnog poslovnog prostora te u istome obavlja registriranu djelatnost,
a u ispunjavanju svojih ugovornih obveza koje se odnose na odrzavanje i koristenje predme-
tnog poslovnog prostora postupa paznjom dobrog gospodarstvenika, no s obzirom da trenu-
tno vazece odluke Grada Pule koje reguliraju koriStenje gradskih poslovnih prostora, bilo da
je rije¢ o zakupu ili uporabi, vise ne predvidaju mogucnost zakljucivanja ugovora o uporabi
s ustanovama osnovanim od strane jedinica lokalne samouprave, ve¢ moguénost zakljuciva-
nja ugovora o zakupu, naravno uz ispunjenje uvjeta gore citiranih zakonskih i podzakonskih,
radi odredivanje pravnog osnova koriStenja predmetnog poslovnog prostora, a ustanovi omo-
guceno daljnje obavljanje registrirane djelatnosti koja je od iznimnog znacaja za Grad Pulu,
sainjen je prijedlog ove Odluke te se predlaze njeno donoSenje.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

PROCELNICA
Nata$a Simonelli, univ.mag.iur.



