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Temeljem clanka 37. 1 ¢lanka 38. Zakona o najmu stanova (Narodne novine, broj:
91/96, 48/98, 66/98, 22/06 1 68/18) i1 ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21),
Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 30. travnja 2025. godine, donosi

ODLUKU
o zakljucivanju Ugovora o najmu stana
(sa zaSti¢enom najamninom)

I
Grad Pula - Pola zakljucit ¢e Ugovor o najmu stana (sa zasti¢enom najamninom) s
KANAJET IGOROM OIB: 21461098688— najmoprimac.

II

Stan iz tocke I. ove Odluke nalazi se u stambenoj zgradi u Puli, Kapitolinski trg 9,
sagradenoj na 1/7 dj. k.¢. zgr. 384 s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu na III katu
koji se sastoji od pet soba, kuhinje, nuznika, predsoblja, hodnika, degazmana, balkona i
nepokrivene terase, ukupne povrsine 123,69 m2, etazno vlasnistvo (E-5) u z.k. ul. 984 k.o.
Pula.

I1I

Najmoprimac ¢e koristiti stan sa:
KANAJET IGOROM OIB: 18901692969 — sin najmoprimca
KANAJET JURICOM OIB: 65889547918 — sin najmoprimca.

Provodenje ove Odluke povjerava se Upravhom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:371-02/25-02/21
URBROJ:2163-7-05-01-0358-25-3
Pula, 30. travanj 2025.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je ¢lanak 37. i ¢lanak 38. Zakona o najmu
stanova (,,Narodne novine* , broj: 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18) i ¢lanak 61. Statuta Grada
Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13,
2/18,2/20,4/2115/21).

1T OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Prijedlogom Odluke ureduje se pitanje zakljucivanja Ugovora o najmu stana (sa
zaSticenom najamninom) sa Kanajet Igorom suprugom bivSeg zasti¢enog najmoprimca Kanajet
Ester.

I PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Grad Pula je vlasnik stana u zgradi u Puli, Kapitolinski trg 9, sagradenoj na 1/7 d;.
k.¢.zgr. 384 s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu na III katu koji se sastoji od pet soba,
kuhinje, nuznika, predsoblja, hodnika, degazmana, balkona i nepokrivene terase, ukupne
povrsine 123,69 m2, etazno vlasnistvo (E-5) upisan u z.k.ul. 984 k.o. Pula.

Bivsi korisnik stana Kanajet Ester koristila je navedeni stan temeljem RjeSenja
Prvostepene stambene komisije Skupstine Opcine Pula Klasa: UP/I — 371-02/90-02/6, Urbroj:
2168-06-03-90-1 od 25. travnja 1990. godine.

Uvidom u Rjesenje SO Pula utvrdeno je da su s korisnicom stana pravo koristenja istog
imali suprug Igor te djeca Igor, Jurica i Jelica.

Kanajet Igor podnio je dana 14. travnja 2025. godine zahtjev da se s njim zakljuci
Ugovor o najmu stana ( sa zasticenom najamninom ) budu¢i je bivSa korisnica, njegova supruga
Kanajet Ester preminula dana 9. sije¢nja 2004. godine Nadalje, u zahtjevu je naveo da stan
koristi sa sinovima Igorom i Juricom, dok kéerka Jelica vise ne zivi s njima u zajednickom
domacinstvu.

Odredbom c¢lanka 30. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine*, broj: 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18 (dalje u tekstu ZN) propisano je da danom stupanja na snagu ZN-a prestaje
stanarsko pravo osobama koje su to pravo stekle po propisima koji su vrijedili do dana stupanja
na snagu istoga, te iste stjecu prava i obveze najmoprimca.

Odredbom c¢lanka 33. stavak 2. ZN-a propisano je da je zahtjev za sklapanje ugovora o
najmu stana najmoprimac duzan podnijeti vlasniku stana u roku od 6 mjeseci od dana stupanja
na snagu ZN-a.

Zakon o najmu stanova stupio je na snagu dana 5. studenog 1996. godine.

Danom stupanja na snagu Zakona o najmu stanova status zaSticenog najmoprimca stekla
je Kanajet Ester sa ¢lanovima svoga domacinstva, suprugom i djecom.. Medutim zbog neukosti
nije podnijela zahtjev sa uskladenjem ugovora sukladno odredbama ZN-a.



Rok propisan u ¢lanku 33. st. 2. ZN-a nije prekluzivne naravi, te nepoStivanje istog ne
dovodi do gubitka prava na sklapanje ugovora o najmu stana, s obzirom na ¢injenicu da nositelji
stanarskog prava ex lege danom stupanja na snagu stje€u polozaj najmoprimca. Dakle polozaj
najmoprimca stjece se po samom zakonu, pa za postojanje prava i obveza koje proizlaze iz najma
stana nije neophodno sklopiti i ugovor o najmu stana. Stoga, propust najmoprimca da zatrazi
sklapanje ugovora o najmu stana u roku propisanom u ¢lanku 33. st. 2 ZN-a nema za posljedicu
prestanak prava na temelju zakona nastalog najamnog odnosa.

Kako je u meduvremenu korisnica stana Kanajet Ester preminula, podnositelj zahtjeva
Kanajet Igor zajedno sa djecom Igorom i Juricom nastavio je koristiti stan.

Sukladno odredbi ¢lanka 37. i 38. ZN-a Kanajet Igor je stekao polozaj zastiCenog
najmoprimca na predmetnom stanu.

Takoder, nije bilo zapreke da se njegovoj djeci Kanajet Igoru i Jurci prizna status ¢lanova
domacinstva koji imaju pravo s njim koristiti stan.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje Odluke o zaklju¢ivanju Ugovora o najmu
stana ( sa zasticenom najamninom ) sa Kanajet Igorom.

v FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ove Odluke ne iziskuje osiguranje dodatnih sredstava u Prorac¢unu Grada Pula -

Pola.

PROCELNICA
NataSa Simonelli, univ.mag.iur.
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stambene i komunalne djelatnosti. Hacna zajeuni. . . .2 55 o
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Prvosteppna stambena komibsija SO
KLASA: UP/I-371-02/9C-02(@ oo
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Pula; 25. travnja 1990. godine. Liyflo — posto Bire

Prvostepena komisija za dodjelu i zamjenu stanova Skupitine
opofmf—1 Pula je na 27. jodn101 gd 11.04.1650. godine, na temelJu a1,

2. tolke 5. Odluke o nalinu i uvjetima davanja stanova na koriitenje
("Slufbene novine opéine Pula", br. 4/87) u predmetu dodjele stana,
donijels
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: 1. KBLNAJET ESTER, rod.. 1957. godine, dodjeljuje se stan u

Puli, Trg Republike 19/III, ranijeg stanara Stifanié Marilje. .

@ o . .

: 2. Uz imenovanu stan de koristiti njen suprug Igor, rod.

1654, godine, wldh. sin Igor, fod. 1978. zod., mldb. =in Jurica,
e PR

rod.1987., te mldb.. Jelica, red. A9 #1981, godimew = - °
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3, Stan je povriine 143,68 m2, 2 sastoji se od pet soba,
kuhinje, sanitarnog cvora, 7redsqb13», hodnika 1 degaZimana,
‘ i

Y, Stanar ima pravo ‘koristiti TLVAN-PODRUM, xao nuZni
sporedni prostor. 4 : ' ‘
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TS, \tzﬁér je duZan plagati stannrlnu i druge obaveze koje
se pladaju uz stanarinu utvrﬁenu ?jefunjem ;IZ a za stambenu oblast i
komunalne djelatnostli za podruc 2je. opdine Pula.
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Dbavezd pladanja stanarine podima teéi sa danowm useljen]
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Stanar Jje dufan stan 1 zajednicke dijelove zgrade 1 uredaj

u zsradi paZljivo odriavati. + A -

. Bt Uz T nitke dijelove 3 uredaje u
zgradi iz prethodne tolke platati =za utrodak vode, elektridine

energije za rasvjetu, Gi%éenje zajednifkih dijelova zgrade i okolif2
kac 1 pladanje za utrodal Vodé’ u stanu prikljuéen na zajednidki
Py . . i’ )
vodomjer w vrijeme koje odrede i stanari.
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3, Stanar awora dozvoﬁiti davaocu stana na koristenje
pregled stana s time da cge pregled zvr°1 u najpogodnije vrijeme z3

stanara, . e

KANAJET ESTER nawm je poédnijela zahtjev za dodjelu stana U
oo ;

rujinu lOru. godine. ¥
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.y  prema. Drui tvenom dowovoru 0 najvisem nivou stambenog
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v1t1 i na .zapisnik. Zalba se La<°1ra sa 2.700.din. adm. takse no &1.
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("Slufbene novine opéine Pulan, Gr 1/90)
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SAMOUPRAVNA INTERESNA ZAJEDNICA ZA STAMBENU OBLAST | KOMUNALNE DJECATNOSTI OPGINE PULA

ZAPISNIK

EEREEENNI

BODOVANJU STANA

=

[ =teand .

AIET_ ESTER

” gm,m oot ':?GL&

POLA

STaR, GRA D>

| TG reroBL wE |19

norizacts

A. BODOVI

NAZIV ELEMENTA

.

|

UAIEREALL | KONSTRUKCEIA ZoRADE |

1 Rednic bigj ATV ELEMENTA
| R NAZIV ELEMENTA

- Bioj
| bodovey: |

o |

54 | verapE oriisR

- 55 | pRaONITA BUBLIA

. | PrROZORT | sALKONSKA- VRATA

Pas | SUSIONICA RuBLIA

VRATA

-3 PROSTORLIA Z8 RAD.

| zasmita PROZORA 1 STAKLA »

a8 | | zaiEpiteics serenisTE

| VOBOVOBNA, INSTALAGHA

38 | PHOSTOR 24 SwECE

- | cigbia INsTALACHA

a0 | RANAL 2 SMESE

ELEKTROMSTALACHIA

T | GBOMOBRANSK INSTALACLIA

 PLINSKA. INSTAEAGHA

TELERONSHA: INSTALAE A

 ZRIEDREGKA 20TERA

| TERNE COMUBN DA

CINSEALACHIA 1 UREDAGL 28 GHIISNIE
| VERIBREML TORLE VOOE

o}

ELETICANMA

ZIDOU OBLGZENT KERAMIEKIN

" ZIDOVE OBLOZENT LAMPERLIGM,

AP0BOVI U Sosana

| PODOVI OSTALI

NN

30

Kapa kupaciiska

WE SKOLIRA 1 YODOKOTLIE

31

| sive:

32

BEMLER

33

1 PEGT ZA ZAGRIAVANIE

oy

2 - BROY STANOVA:

43 PROCELIE ZERADE — DA

I STUBISTE. | ULAZ ~— OBRADA

a5 |eaRAzA

4% | {PODRUM 1 SE.

| UKUPNO OD RED, BROIA 1 DO £

c8 |

B. UMANJENJE BROJA BODOVA

IOLORAL STRNA,

Z_ v | VLAZNOST STANA

VIS SOBA,

- STARDST ZeRADE

| UKUPNO OD RED, BROJA. .S B

UKUPAN BROJ BODOVA A; MINUS B.




f‘i{oé&‘m, ?éﬁ!ﬁa ozncka
obir, powi. | prostotije ,
1 2 3| 4 ' 5 s | 7 1

P 1.0 | | @3;@ 4 ‘ 24"& -~

1 som B L 6o b8 | r2es

)

Dufina - Sivina Poviding

Redni NAZIV PROSTORIIE

W SOBA ‘ one | Lz dey Ao :‘k-{;”i e |
|V soea e | L4730 20| lews
- 1 U 1 ¥ RS & B § l E

2

3

4

&

& 1
7
i
g

10 nn R | 4sal 2an | rz s

1 ] BLAGOVADNA 16

12 | izma

13 | KUPAONICA.

14 | nu2nK

15 |emepsosuE

16 | HoONIK

17 |oecazuan ' e

18 jLOBA | om

19 | GARASA, POBRUM 1 5L,

CTERRSA, BOKRIVENA

1 21 | DRVARNIGA, OSTAVA 1 SL.

SVEGA BODOVA ZA STAN

Bodout " Keor :pmn, my

Podotke utvrdio: k Stonac:

mmmmmmm @ LT e

’«':—;,Tx AR

Podagl se Ispanjovaju Stampanim -slovima kemijskom. olsvkom.
Ispod linlje zd potpls upisuju setokoder Stampanis: siovita ime
i ‘pretime, '

Prt wilenju prebodowdnjo stanows advosno kors pije dorvp~
ljeno precetavaniom podataka ved se u 'tom shida iZraduie novi
zapisnik, o rozlog 2o prabodovdiije unost sa u mjesto g pei-
misdbu. ’ s

Skica stana ucrtova se.ne prosforudne ved tehnitkim pomagalima
s naziiakom-kako se vrato: otvaraju.

i

| PRIMJEDBA:




! u
AN B
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 29.04.2025. 09:59

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-33606/2017
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 984

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj_ Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 384/ZGR. |[KUCA, PULA, KAPITOLINSKI TRG 9, DVA DVORISTA | 237
SPOREDNE ZGRADE
UKUPNO: 237
B
~ Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

m2

5. Suvlasniéki dio: 1/7 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

s kojim je povezano pravo viasniStva na stanu na lll. katu koji se sastoji od pet soba, kuhinje,
nuznika, predsoblja, hodnika, degazmana, balkona i nepokrivene terase, ukupne povrsine 123,69

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa | lznos IPrimjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.04.2025.

ZemliiSnokniizni izvadak (datum i vriieme izrade)

29.04.2025. 10:05:24 Stranica: 1




