O U U W

ISO 9001 ISO 27001 IGNet SR-10 Cro Cert

Temeljem ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20,
4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pula-Pola dana 13. ozujka 2025. godine, donio je

ODLUKU
o kupnji zemljista k.¢. 1631/20 k.o. Pula i k.¢. 8146 k.o. Galizana — TEHNOMONT d.d.

Utvrduje se:

- da je zemljista oznake k.¢. 1631/20 k.o. Pula, povrSine 301 m2, vlasnistvo TEHNOMONT
d.d. Pula, Industrijska ulica 4, planirana kao sastavni dio gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), 2b skupine, prometninca s prateCom infrastrukturom
(oborinskom odvodnjom, javnom rasvijetom 1 EKK), Industrijska ulica u Puli, podruc¢je MO
Sijana, a radi ¢ega postoji interes Grada Pula-Pola za stjecanjem prava vlasniitva na
navedenoj nekretnini;

- da je zemljiSta oznake k.¢. 8146 k.o. Galizana, povrSine 72 m2, vlasnistvo TEHNOMONT
d.d. Pula, Industrijska ulica 4, planirano kao sastavni dio buduée gradevne Cestice gradevine
namijenjene gospodarenju otpadom, 2.b skupine, reciklazno dvoriste, podru¢je MO Sijana, a
radi ¢ega postoji interes Grada Pula-Pola za stjecanjem prava vlasniStva na navedenoj
nekretnini;

- da je vrijednost gore opisanih k.¢. 1631/20 k.o. Pula, povrsine 301 m2 1 k.¢. 8146 k.o.
Galizana, povrsine 72 m2, utvrdena u iznosu od 45.800,00 Eura, sve temeljem Procjembenog
elaborata stalne sudske vjeStakinje za podru¢je procjene vrijednosti nekretnina Jasminke
Peharda Doblanovi¢ iz sijecnja 2025. godine;

- da je kupoprodajna cijena kao takva prihvacena izjavom vlasnika od 10. ozujka 2025.
godine, ali uz uvjet da Grada Pula-Pola preuzme na svoje ime obvezu da ¢e prilikom
izvodenja radova na izgradnji odnosne komunalne infrastrukture, a najkasnije u roku od dvije
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora, o svom trosku izgraditi novi armirano
betonski ogradni zid duljine 100 m, debljine 25 cm, visine 120 cm od zavrsne kote
nogostupa, na medi sa strane nekretnine k.C.br. 1631/21, k.o. Pula, povrSine 3294 m2, koja
nekretnina je u vlasniStvu drustva TEHNOMONT d.d., na nacin da izgradeni zid u cijelosti
bude na nekretnini k.C.br. 1631/21, k.o. Pula 1 u iskljuivom vlasniStvu drustva
TEHNOMONT d.d., prema idejnom rjeSenju izradenom po projektantu Primum ing koje ¢ini
sastavni dio ove Odluke;

- da ¢e u slucaju neispunjenja obveze izgradnje ogradnog zida u navedenom roku iz
prethodnog stavka Grad Pula-Pola biti u obvezi na ime troSkova izgradnje zida isplatiti
TEHNOMONT d.d. iznos od 35.000,00 Eura, koliko je procjenjen iznos investicije po
projektantu Primum ing.
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Slijedom utvrdenja iz toCke I ove Odluke, izmedu Grada Pula-Pola, kao kupca, i
TEHNOMONT d.d. Pula, kao prodavatelja, sklopit ¢e se u formi javnobiljeznicke
solemnizirane isprave Ugovor o kupoprodaji k.¢. 1631/20 k.o. Pula, povrSine 301 m2 i k.c.
8146 k.o. Galizana, povrsine 72 m2, za ukupnu ugovorenu kupoprodajnu cijenu u iznosu od
45.800,00 Eura, koju ¢e kupac isplatiti prodavatelju u cijelosti u roku od 15 dana od dana
sklapanja ugovora, uz bezuvjetnu dozvolu za uknjizbu prava vlasniStva na predmetnim
nekretninama u korist Grada Pula-Pola.

Grad Pula-Pola kao kupac prihvaca dodatnu Ugovornu obvezu da ¢e prilikom izvodenja
radova na izgradnji odnosne komunalne infrastrukture, najkasnije u roku od 2 godine od dana
zakljucenja Ugovora o kupoprodaji, o svom trosku izgraditi novi armirano betonski ogradni
zid duljine 100 m, debljine 25 cm, visine 120 cm od zavrsne kote nogostupa, na medi sa
strane nekretnine k.C.br. 1631/21, k.o. Pula, povrSine 3294 m2, koja nekretnina je u
vlasniStvu druStva TEHNOMONT d.d., na nacin da izgradeni zid u cijelosti bude na
nekretnini k.¢.br. 1631/21, k.o. Pula i u isklju¢ivom vlasnisStvu drustva TEHNOMONT d.d.,
prema idejnom rjeSenju izradenom po projektantu Primum ing, koje €ini sastavni dio ove
Odluke.

Grad Pula-Pola kao kupac prihvaca i dodatnu Ugovornu obvezu da ¢e u slucaju neispunjenja
obveze izgradnje ogradnog zida u navedenom roku biti u obvezi na ime troskova izgradnje
zida isplatiti TEHNOMONT d.d. iznos od 35.000,00 Eura, na koliko je procjenjen iznos
investicije po projektantu Primum ing., u kojem slucaju prestaje ugovorna obveza Grada
Pula-Pola izgradnje ogradnog zida.
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Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KL ASA:944-05/25-01/10

URBROJ:2163-7-05-01-0247-25-4
Pula, 13. ozujka 2025.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢ié, prof.
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OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 -
procisceni tekst 1 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15,
123/17,98/19 1 144/20) 1 €l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula
- Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o kupnji zemljista oznake k.¢. 1631/20 k.o. Pula, povrSine 301 m2, za
potrebe uredenja imovinskopravnih odnosa za izgradnju gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), 2b skupine, prometninca s prateCom infrastrukturom
(oborinskom odvodnjom, javnom rasvijetom i EKK), Industrijska ulica u Puli i k.¢. 8146 k.o.
Galizana, povrSine 72 m2 planirana kao sastavni dio buduce gradevne Cestice gradevine namijenjene
gospodarenju otpadom, 2.b skupine, reciklazno dvoriste, za ukupnu kupoprodajnu cijenu od
45.800,00 Eura, budu¢i je za gradnju obje infrastrukturne gradevine na predmetnim nekretninama
ishodovana pravomo¢na Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/23-01/000005, Ur.broj: 2163-7-05-
03-0404-23-0008 od 23.10.2023.g..

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Zemljiste oznake k.C. 1631/20 k.o. Pula, povrSine 301 m2, planirano je kao sastavni dio javne
prometne povriine — nerazvrstane ceste Industrijske ulice u Puli, podrugje MO Sijana, radi ¢ega
postoji interes Grada Pula-Pola za kupnju tog zemljista.

Zemljiste oznake k.¢. 8146 k.o. Galizana, povrSine 72 m2, planirana je kao sastavni dio buduce
gradevne Cestice gradevine namijenjene gospodarenju otpadom, 2.b skupine, reciklazno dvoriste,
radi Cega postoji interes Grada Pula-Pola za kupnju tog zemljista.

Vrijednost predmetnog zemljista utvrdena je temeljem procjene stalne sudske vjestakinje za podrucje
procjene vrijednosti nekretnina Jasminke Peharda Doblanovi¢ iz sije¢nja 2025. godine, u iznosu od
45.800,00 Eura, i prihvacena od strane vlasnika izjavom danom od 10. ozujka 2025. godine, ali uz
uvjet da Grada Pula-Pola preuzme na svoje ime obvezu da ¢e prilikom izvodenja radova na izgradnji
odnosne komunalne infrastrukture, a najkasnije u roku od dvije godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora, o svom trosku izgraditi novi armirano betonski ogradni zid duljine 100 m,
debljine 25 cm, visine 120 cm od zavrSne kote nogostupa, na medi sa strane nekretnine k.C.br.
1631/21, k.o. Pula, povrsine 3294 m2, koja nekretnina je u vlasniStvu drustva TEHNOMONT d.d.,
na nacin da izgradeni zid u cijelosti bude na nekretnini k.¢.br. 1631/21, k.o. Pula i u isklju¢ivom
vlasnistvu drustva TEHNOMONT d.d., prema idejnom rjeSenju izradenom po projektantu Primum
ing koje ¢ini sastavni dio ove Odluke, a u slucaju neispunjenja obveze izgradnje ogradnog zida u
navedenom roku iz prethodnog stavka Grad Pula-Pola ¢e biti u obvezi na ime troskova izgradnje zida
isplatiti TEHNOMONT d.d. iznos od 35.000,00 Eura, koliko je procjenjen iznos investicije po
projektantu Primum ing., uz istovremeni prestanak obveze Grada Pula-Pola izgradnje ogradnog zida.

Predlaze se sklapanje ugovora o kupoprodaji u formi javnobiljezni¢ke solemnizirane isprave uz
isplatu kupoprodajne cijene na nacin da se ista isplati u cijelosti u roku od 15 dana od dana sklapanja
ugovora, uz ugovaranje bezuvjetne uknjizbe prava vlasnistva u korist Grada Pule.



Grad Pula-Pola kao kupac prihva¢a dodatnu Ugovornu obvezu da ¢e prilikom izvodenja radova na
izgradnji odnosne komunalne infrastrukture, najkasnije u roku od 2 godine od dana zakljucenja
Ugovora o kupoprodaji, o svom trosku izgraditi novi armirano betonski ogradni zid duljine 100 m,
debljine 25 cm, visine 120 cm od zavrSne kote nogostupa, na medi sa strane nekretnine k.¢.br.
1631/21, k.o. Pula, povrsine 3294 m2, koja nekretnina je u vlasniStvu druStva TEHNOMONT d.d.,
na nacin da izgradeni zid u cijelosti bude na nekretnini k.¢.br. 1631/21, k.o. Pula i u isklju¢ivom
vlasnistvu drustva TEHNOMONT d.d., prema idejnom rjeSenju izradenom po projektantu Primum
ing, koje ¢ini sastavni dio ove Odluke.

Grad Pula-Pola kao kupac prihvaca i dodatnu Ugovornu obvezu da ¢e u slucaju neispunjenja obveze
izgradnje ogradnog zida u navedenom roku biti u obvezi na ime troSkova izgradnje zida isplatiti
TEHNOMONT d.d. iznos od 35.000,00 Eura, na koliko je procjenjen iznos investicije po projektantu
Primum ing., u kojem slucaju prestaje ugovorna obveza Grada Pula-Pola izgradnje ogradnog zida.

PROCJENA FINANCIJSKIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta osigurana su financijska sredstva u iznosu od 45.800,00 Eura, na poziciji R0757-
411190 Zemljiste — ostala zemljista.

PROCELNICA
Nata$a Simonelli, mag.iur.



Investitor:

GRAD PULA-POLA
FORUM 1, 52100 PULA
OIB: 79517841355

Izradila:

AEROPHOTO ING

d.0.0. za geodetsku djelatnost i usluge

Faverijska ulica 7, 52100 Pula IBAN: HR8223600001102899758
Ured: +38599 2121 101 / Mob: +385 98 313 750 OIB: 54860168037
E-mail: aerophotoing@gmail.com

Web: aerophotoing.hr

N

GEODETSKA SITUACIJA
GRAPEVINE Katastarska opéina: GALIZANA

- Izgradnja reciklaznog dvorista Industrijska - MBR 324108
o Detaljni list: 17
Mijerilo 1:500

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih

Kristina Markovi¢ mag.ing.geod. et geoinf. geodetskih poslova:

Pula, 13. 12. 2024.
Br. elaborata: 2024 - 177

Bruno Brzi¢ mag.ing.geod. et geoinf.
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Izradila: Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Kristina Markovi¢ mag.ing.geod. et geoint. geodetskih poslova:
Pula, 13. 12. 2024. Bruno Brzi¢ mag.ing.geod. et geoinf.

Br. elaborata: 2024 - 177




Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjeStakinja za podrucje procjene vrijednosti nekretnina
RjeSenje:Klasa:UP/I-710-03/23-01/383

52100 Pula, Kas¢uni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

Elaborat br: Z-3/25- P -1/25

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte k. €.1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana

Lokacija: 52100 Pula, Industrijska zona Sijana, Industrijska  ulica

Naruciteli: Grad Pula , Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsk o-pravne
poslove
OIB:79517841355

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine - sklapanje Ugovora o
kupoprodaiji

Pula, sije¢anj 2025. godine



NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsk o-
pravne poslove

VLASNIK: GRAD PULA (1/1)

IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanovi ¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjeStakinja za podrucje procjene vrijednosti nekretnina

JASMINKA PEHARDA Digitalno potpisao: JASMINKA
DOBLANOVIC PEHARDA DOBLANOVIC

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Gradevinsko zemljiste k. €. 1631/20 k.0. Pula i

Nekretnina: 8146 k.o. Galizana
Adresa: 52100 Pula, Industrijska zona Sijana, Industrijska
ulica
ZemljiSnoknjizni uloZak: 19241, 23237
ZemljiSnoknjiZzna Cestica koja se procjenjuje : 1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana
Povrsina k.¢.: 1631/20-  301m?
8146 - 72 m?
ZK Katastarska op¢ina: 1631/20 - Pula
8146 - Galizana
Opc¢inski sud u Puli
Industrijsko zanatska (12), Poslovno proizvodna
Namjena: (K1) (12)

Odredivanje trziSne vrijednosti radi sklapanja
Ugovora o kupoprodaji

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Datum pregleda nekretnine: 28.01.2025.

Svrha procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti:

MiSljenja sam da trZiSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste k.€. 1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana
na lokaciji: 52100 Pula, Industrijska zona Sijana, Industrijska ulica
iznosi :
€ 45.800,00

Procijenjena trzZiSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao 5to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA 1 UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/383
URBROI: 514-03-03-02/02-23-07

Zagreb, 19. prosinca 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine*, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Jasminke Peharda-Doblanovi¢, diplomiranog inZenjera
arhitekture iz Pule, Kas¢uni 1, OIB: 74767382290, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENIE

L. Jasminka Peharda-Doblanovi¢, diplomirani inzenjer arhitekture iz Pule, Kas¢uni 1,
OIB: 74767382290, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje procjene
vrijednosti nekretnina.

11. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana c¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjedtaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Jasminka Peharda-Doblanovi¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Pule,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vje$takom za podruéje procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana, ovjerenu presliku diplome Arhitektonskog fakulteta, Sveuéilista u Zagrebu o
ste¢enom strué¢nom nazivu diplomiranog inZenjera arhitekture. ovjerenu presliku uvjerenja o
poloZzenom struénom ispit, ovjerenu presliku rje$enja o upisu u Imenik ovlaStenih arhitekata
Hrvatske komore arhitekata, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje op¢inskog suda da se protiv nje
ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti,
ovjerenu presliku midljenja Hrvatskog drustva sudskih vjedtaka i procjenitelja o imenovanju
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, rjesenje Zupanijskog suda u
Puli-Pola, broj: 4 Su-914/14 od 30. prosinca 2019. kojim se imenuje stalnim sudskim vjestakom
za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je obavila vjestacenje.

Uvijeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
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preddiplomski i diplomski sveuéilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéili3ni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrudju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili polozen struéni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjedenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s to¢kom I.
izreke ovog rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poftom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava. /

dr. s¢/ Ivan Malenica

DOSTAVITI:
1. Jasminka Peharda-Doblanovié, Pula, Kas¢uni |
2. Pismohrana-ovdje
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1. Prijedlog

Na temelju naloga narucitelja, Grada Pule, Upravnog odjela za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove zatraZena je izrada procjene trziSne vrijednosti nekretnine .k.¢. 1631/20 k.o. Pula i
8146 k.o. Galizana ukupne povrsine od 373 m? radi kupoprodaje. Svrha kupoprodaje je rje$avanje
imovinsko pravnih odnosa radi izgradnje gradevine infrastrukturne namjene - javne prometne
povrSine - prometnice duZine 265m sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom, elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom i vodoopskrbnom mrezom.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste u Puli, Industrijska zona Sijana, k.¢. 1631/20 upisana u
ZK uloZzak 23237 k.o. Pula Opcinskog suda u Puli i k.C. 8146 upisana u ZK uloZzak 19241 k.o.
Galizana Opcinskog suda u Puli.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje stanja i procjene trziSne vrijednosti nekretnine .

Elaborat se izraduje na temelju oCevida na terenu, podataka prikupljenih od narucitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 28.01.2025.
godine.

Osnovica za vrednovanie: TrziSna vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za potrebu procjene koriStena je sljedeca dokumentacija:

1. E - lzvadak iz zemljiSnih knjiga, Zk.uloZak br. 23237 k.o. Pula i br.:19241 k.o. GaliZzana, stanje na
dan 23.01.2025.

2. E - Posjedovni list br. 4892 i br.11322, stanje na dan 23.01.2025.

3. E izvadci iz katastarskog plana , stanje na dan 23.01.2025.



3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetne nekretnine - k.C. 1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana se nalaze u sjevernom
perifernom dijelu grada Pule, Industrijska zona Sijana. Industrijska zona Sijana se proteZe na povrsini
od cca 100ha, poloZena je uz gradsku obilaznicu i ve¢im dijelom je izgradena. Industrijska zona
danas ima u ve¢em dijelu karakter poslovne zone jer veci dio povrSine €ine veliki trgovacki centri
(Pevex, Bauhaus, Lidl, Super Konzum i sl).

izvor:www.google.hr




3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

z.k. ulozak kafz_istarska k.€. oznaka zemljiSta povrSina zemljiSta (m?2)
opéina (k.0.)
- PRIRODNO NEPLODNO
19241 Galizana 8146 ZEMLIISTE 72,00
PRIRODNO NEPLODNO
23237 Pula 1631/20 ZEMLIISTE 301,00
UKUPNO 373,00

Vlasnik:  GRAD PULA (1/1)
ZabiljeZzba: nema
Teret: ima, vidljivo u ZK izvadcima u prilogu

3.2.2. KATASTAR

K.¢. 8146 k.o.Galizana oznacena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.

Posjedovni list br. 4892

Stanje na dan 23.01.2025.
k.o. Galizana

8146 prirodno neplodno zemljiste povrsine 72,00 m”
Ukupno povrdine 72,00 m*

izvor:https://oss.uredjenazemlja.hr/



K.¢. 1631/20 k.o.Pula oznaena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.
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Posjedovni list br. 11322
Stanje na dan 23.01.2025.
k.o. Pula

1631/20 prirodno neplodno zemljiste povrsine 301,00 m?

Ukupno povrdine 301,00 m*

izvor:https://oss.uredjenazemlja.hr/

3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15,
5/16, 2/17, 5/17, 8/17-prociSéeni tekst, 20/18, 1/19-prociSéeni tekst, 11/19, 13/19-
procisceni tekst)
Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule" br. 5a/08, 12/12,
5/14, 8/14 - procis¢eni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prociScéeni tekst, 7/15, 9/15 - prociSéeni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17 - prociSéeni tekst, 20/18, 2/19 - prociSceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20,
3/21, 4/21, 6/21-procisceni tekst, 16/24 i 18/24 - prociSéeni tekst)

Izvor:www.pula.hr



llzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.1. Gra devinska podru €ja - k.o. Pula i k.0. Galizana

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABDENI DIO

:; IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUGJA NASELJA

K, bt
IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACIJU E

GRADEVINSKO PODRUC.JE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni
V GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
/] - NEIZGRADENI DIO - neuredeni

T TURISTICKA ZONA
| -1ZGRABENIDIO

TURISTICKA ZONA
NEIZGRADENI DIO - neuredeni

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule Kkatastarske Cestice se nalazi unutar
granica gradevinskog podrucja grada Pule u izgradenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiSte sukladno €l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja.

PPUG-om Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanistickog plana.
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Izvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1. KoriStenj e i namjena prostora
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| Pletatie povrtine

Prema rjeSenju iz GUP-a grada Pule k.C. 8146 k.o. Galizana se nalazi unutar gospodarske -
proizvodne industrijsko zanatske namjene (12) dok se k.€.1631/20 k.o. Pula nalazi unutar povrsine
gospodarske - poslovno proizvodne namjene (12,K1).

Unutar povrSina industrijsko-zanatske namjene (I12) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe
djelatnosti:

- proizvodne djelatnosti osim djelatnosti posebno zabranjenih Odredbama za provedbu
_ proizvodnja i distribucija elektricne energije (obnovljivi i neobnovljvi izvori energije osim
vjetroturbina)

- djelatnosti gradevinarstva
- djelatnosti prekrcaja i skladiStenja

Unutar povrSina industrijsko — zanatske namjene (12) dozvoljena je gradnja reciklaznih dvorista i
sortirnica primarno izdvojenih korisnih dijelova otpada iz komunalnog otpada kao zahvata u sustavu
cjelovitog gospodarenja otpadom Grada Pule.

Povrsine gospodarske - poslovno-proizvodne namjene (12, K1) planirane su za gradnju gradevina
poslovne ili proizvodne namjene . Unutar povrSina ove namjene moguca je gradnja gradevina Cija je
namjena kombinirana od navedenih pojedina¢nih namjena.

Unutar gospodarske - poslovno-proizvodne namjene (12, K1) dozvoljene su one djelatnosti koje su
dozvoljene za trgovacko-usluznu namjenu (K1) i industrijsko-zanatsku namjenu (12).
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Izvod iz GUP-a grada Pule-List br.4.3. Na ¢in i uvjeti gradnje

Uit nain grade (ZONA)
EEEE] A
B ac
e
B o
B
E er
B
B A
E

Groblje

Povijesna jezgra

_| Uredene parterne povrsine

Infrastrukturni sustav

U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje k.C. k.C. 8146 k.o. Galizana i k.€.1631/20 k.o. Pula je
odredena zona br.51 sa slijede¢im osnovnim lokacijskim parametrima:

Minimalna Maks. Maks. Naiviga visina Najveci broj
Oznaka zone Zona povrsina povrsina koeficijent ! m) nadzemnih
izgrad.(m?) | izgrad.(m?) | izgradenosti etaza

51 G 400 25000 0,5 25 -

Zona G podrazumijeva podrucja gradnje slobodnostoje¢ih gradevina i kompleksa velikih gabarita.
Unutar ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

Tipologija gradevina G. podrazumijeva SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE | KOMPLEKSE
VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane isklju€ivo stambene koje su od svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 6 metara

Koeficjent iskoriStenosti GUP-om grada Pule nije posebno propisan ve¢ je definiran kao odnos
ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.

UvaZzavajuci tipologiju i vrstu gradnje koja podrazumijeva vecu visinu etaze, za potrebe izrade ovog
procjembenog eleborata koristiti ¢e se koeficjent iskoristivosti 2,5.
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3.4. Zateé€eno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje vrijednosti nekretnine - gradevinsko zemljiSte kojeg cine k.C.
1631/20 upisana u ZK uloZak 23237 k.o. Pula Opcinskog suda u Puli i k.. 8146 upisana u ZK
uloZzak 19241 k.o. Galizana Opc¢inskog suda u Puli.

U naravi k.€. 1631/20 k.o. Pula koja je poloZena duZ postoje¢eg makadamskog puta je neuredena
povrSina izmedu postojeCeg puta i neuredenog parkiraliSta Tehnomont d.d. Pula. K.€. 8146 k.o.
GaliZzana je neuredena zelena povrsina.

K.€. 1631/20 je izduZenog oblika i poloZzena je duZ postoje¢eg puta. K.C. 8146 k.o. Galizana se
nastavlja na k.¢. 1631/20 k.o. Pula i u formi je trapeza.

Na zemljiStu nema visokog zelenila ni trajnijih nasada.

Zemljiste, (svaka katastarska Cestica pojedinacno i katastarske Cestice zajedno) svojim oblikom,

polozajem te ukupnom povrsinom od 373m* uz primjenu maksimalnog koeficjenta izgradenosti ne
moZe ispuniti uvjet minimalne povrSine izgradenosti zbog ¢ega je samostalno negradivo - zemljiSte
Il kategorije ( kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje).

Datum ocevida: 28.01.2025.
Datum kakvoce: 28.01.2025.
Datum vrednovanja: 28.01.2025.

3.5. Dokumentacija

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrSen je osobni nesluzbeni uvid u vaZzecu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trzisStu nekretnina

4.1. TrziSte nekretnina na podru €ju RH

Stanje na trziStu nekretnina u prvom i drugom kvartalu 2023.g. obiljeZzeno je posljedicama
dinami¢nog zavrSetka 2022.g. u kojem je RH ostvarila najveci rast cijena na podruc¢ju EU, s rastom
od 17.3% u Cetvrtom kvartalu 2022. Porast cijena objaSnjava se, jednokratnim u€inkom prelaska na
euro, uz kontinuirni trajni utjecaj drzavnih subvencija, niskih kamatnih stopa i otvaranja trziSta
nekretnina kupcima iz EU zemalja. U prvoj polovici godine proveden je jo$ jedan krug natjecaja
drZzavnog subvencioniranja stambenih nekretnina. Na trZiStu nekretnina zamjentna je znacajna razlika
izmedu traZenih i ostvarenih cijena stambenih nekretnina.

Inflatorni pritisci na razvojne projekta i dalje su prisutni, dok se usporavanje stope inflacije o¢ekuje tek
u 2024.g. Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sije¢nja do oZujka 2023. u usporedbi s istim
razdobljem 2022. veci je za 12,4%, s vecinom investicija u stanogradnji. Potraznja za stambenim
nekretninama i dalje je vrlo snazna, osobito uz Jadransku obalu i na trziStu grada Zagreba.

Projekcija stanja na trZiStu nekretnina u tre  éem i €etvrtom kvartalu 2023. godine

Projekcija stanja na trZiStu nekretnina obiljeZzene su mjerama za suzbijanje inflacije, koje ¢e utjecati
na kreditnu sposobnost stanovnistva i posljedi€éno usporiti rast cijena nekretnina.

S obzirom na povoljne makroekonomske pokazatelji RH u prvoj polovici 2023.g. i najave odlicne
turistiCcke sezone, prognoze kretanja cijena nekretnina u RH su stabilne. Porast cijena koji se dogodio
u 2022.g. zasigurno se nece ponoviti, dok ¢e se eventualne korekcije cijena odnositi na nekretnine na
neatraktivnim lokacijama. Sve pod uvjetom oC€uvanja globalnog stanja sigurnosti i stabilnih cijena
energenata.

Dugoroc¢ni trendovi polarizacije trziSta se nastavljaju.

House prices
annual rate of change, %

= EUro area —EU
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Izvori:

1) Makroekonomska kretanja i prognoze HNBa, godina VIII - broj 14 - srpanj 2023.
2) Drzavni zavod za statistiku, DZS, lzdane grad. dozvole, GRAD-2023-3-1/3

3) Eurostat, Euroindicators

4) Bilten HNBa 285, rujan 2023
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5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢&l. 23 propisane su tri metode procjena:
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODO M

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trziSta.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZiStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji
se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto
stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Eestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

5.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METOD OM

Ovaj se pristup moZze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravijanje
nekretninom i njezino odrZzavanije.

IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom
godidnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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5.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODO M

To je vrijednost dobivena zbrojem sada3nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljucaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gra devinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, €ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljiSta na istoj ili slicnim lokacijama,

2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima
gradenja na podru¢ju RH koji se tromjese€no objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradnji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenjitelju

7. Trokovi pfikIjUéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporu¢uju komunalne usluge.

Sadasnja gra devinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevine i odrZivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka
gradnje. OdrzZivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguée
gospodarski opravdano koriStenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

Zaklju €ak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, v rijednost predmetne nekretnine
utvrdit ée se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljiSta
ZemljiSte se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a

namjena zemljiSta prema GUP-u - industrijsko zanatska (12), poslovno proizvodna (12)
(K1)

kategorija zemljiSta - druga

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena us poredivih nekretnina

U svrhu izrade ovog elaborata koriSteni su podaci iz Izvadka iz Zbirke kupoprodajnih cjena , ID
Izvatka :55801 i 55803.

Usporedba 1l ................ ID ZKC 2158799
k.€.1630/24 k.o.Pula. Zemljiste se nalazi u Puli - industrijska zona Sijana. Namjena zemljidta je
prema rjeSenju iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule poslovno proizvodna.

Datum ugovora: 04.01.2024. ICSN: 181,47

PovrsSina: 36,52 m?

Cijena: 3.500,00 €

Cijena po m 95,84 €

Cjenovni blok:  Pula-proizvodno 6

Usporedba 2 ................ ID ZKC 1904288
k.€.1660/8 k.0.Pula. Zemljiste se nalazi u Puli - industrijska zona Sijana. Namjena zemljista je prema
rieSenju iz Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule poslovno proizvodna.

Datum ugovora: 27.09.2022. ICSN: 155,80
PovrsSina: 558,00 m2

Cijena: 59.000,00 €

Cijena po mz 105,73 €

Cjenovni blok: Pula-proizvodno 6

Usporedba 3 ................ ID ZKC 1904287
k.€.1660/7 k.0.Pula. Zemljiste se nalazi u Puli - industrijska zona Sijana. Namjena zemljista je prema
rieSenju iz Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule poslovno proizvodna.

Datum ugovora: 27.09.2022. ICSN: 155,80
PovrsSina: 558,00 m2

Cijena: 59.000,00 €

Cijena po m 105,73 €

Cjenovni blok: Pula-proizvodno 6

Trenutno aktualni indeks cijena za me  duvremensko izjedna €enje ICSN: 195,35
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6.3. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom met  odom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih
nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednac¢avanja. Pri tome se
uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim
nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjedna €enje - prilagodba trzistu

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

. 150 Indeksi (& 2015. = 100)
l' MA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100}~
. A i [stambeni
Godina Tromjesedje jekdi objelkti
‘Year Quarter ¢ built | Existing
dwellings
i 2021. [n ) 134.19 113.37 138.20 14543 132.80 115.71
Q2 139.03 11877 143.00 152 55 134 34 12217
Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 12262
Q4 144 899 124 98 143 87 158 32 142 51 124 37
i 2022 o 152 25 136.43 15553 168.63 147 28 132 32
Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80
Q3 162.44 141.23 166.69 18231 155.80 139.65
Q4 17011 145.65 174.95 193.94 160.87 146.19
i 2023 Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154 22
Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78
Q3 180.09 158.63 184.349 204 .40 168.50 162.69
Q4 186.24 151.09 19311 206.63 179.04 16717
i 2024, [n ) 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
Q2 197 53 16311 20412 218 .40 18898 18096
Q3 202148 165.56 20928 22010 195.35 189.85
Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekciiski
" Kupoprodajna na dan na dan orexcyski Meduvremenski izjedna €ena cijena (
Lokacija " . . faktor €/m?2
cijena sklapanja vrednovanja = (B)(A) €)
ugovora (A) (B) -
k.C.1630/24 3.500,00 181,47 195,35 1,0765 3.767,70 103,17
k.o.Pula
.C.1660/8 59.000,00 155,80 195,35 1,2539 73.977,21 132,58
k.o.Pula
ko108 59.000,00 155,80 195,35 1,2539 73.977,21 132,58

* izvor: www.dsz.hr
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6.3.2. Interkvalitativno izjedna €avanje (za odstupanje u kakvo ¢i)

Procjenjivana | Usporedba Usporedba Usporedba
.. nekretnina 1 2 3
52100 Pula, Industrijska zona
Sijana, Industrijska ulica ke 163120 |y < 1630724 k.6.1660/8 k.6.1660/7
) k.o. Pula i 8146
- k.o.Pula k.o.Pula k.o.Pula
k.o. Galizana
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjedna €éena cijena - 3.767,70 73.977,21 73.977,21
Povrsina zemljiSta 373,00 36,52 558,00 558,00
Cijena po metru kvadratnom - 103,17 132,58 132,58
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Velic¢ina zemljiSta 373,00 36,52 558,00 558,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
N . poslovno - poslovno - poslovno - poslovno -
amjena proizvodna proizvodna proizvodna proizvodna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Kategorija I Il I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Konfiguracija terena ravno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Mijera koristenja - k-is 2,5 2,5 2,5 2,5
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Gradivost - samostalnost nesamostalno isto isto isto
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Komunalna infrastruktura dostupna sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Ostalo nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 122,77 103,17 132,58 132,58
Indikator vrijednosti po m2 122,77 103,17 132,58 132,58
STATISTICKA OBRADA | IZRA CUN:
Odstupanje od prosjeka: 19,60 -9,80 -9,80
Odstupanje od prosjeka u postotku: 16% 8% 8%
Kvadrat odstupanja: 384,35 96,09 96,09
Standardno odstupanije: 13,86 11% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 27,73 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljiSta 1l kategorije prema poredbenoj
‘ ’ SIS [ ) 45.794,39 €

metodi:
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7. Rekapitulacija - zaklju ¢€ak

Nakon provedenog izra €una vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste k.€. 1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana
na adresi: 52100 Pula, Industrijska zona Sijana, Industrijska ulica
k.€. 1631/20 k.o. Pula i 8146 k.o. Galizana

z.k.ul.: 19241, 23237

utvr dene su sljede ée vrijednosti:

Sadasnja *trziSna vrijednost predmetne nekretninei  znosi:
€ 45.794,39

zaokruzeno 45.800,00 €

Napomena:

Iskazana trziSna vrijednost osnovica je za izracun poreza na dodanu vrijednost i ostalih poreza.

*TrZiSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZiSnim
uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena, te
postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoOVA )

Pula, sije¢anj 2025. godine
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8. lzjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloSkih nalaza, kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljiSta.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne
interese na predmetnoj nekretnini.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjeStakinja za podrucje procjene vrijednosti nekretnina

JASMINKA PEHARDA Dpigitalno potpisao: JASMINKA
DOBLANOVIC PEHARDA DOBLANOVIC

Ovaj elaborat izraden i potpisan u elektroniCkom obliku.

Pula, sijec¢anj 2025. godine
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\9. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i
14/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15,
120/16 i 127/17, 66/19)

" Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,42/19, 73/20)

- Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,
45/21)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrSina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule

Napomene i ograde:

Pri izradi procjenekoriStena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci. Pretpostavka
procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-pravnog
naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrSi se posebna struc¢na analiza zagadenja i buke.
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10. Prilozi

23




FOTOGRAFIJE
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DOKUMENTACIJA

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 23.01.2025. 15:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324108, GALIZANA Broj ZK uloska: 19241

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22051/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zamljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
cestice)
1. 8146 BRADAMANTE 72
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 72
UKUPNO: 72
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

TEHNOMONT D.D., OIB: 30999020365, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA DELL'INDUSTRIA 4, PULA
52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suviasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024 700.000,00 EUR Sporedni uloZak

vezanouz B1 (1.1)
Prvenstveni red upisa: Z-14607/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
(JAVNI BILJEZNIK MIRNA PLISKO, BR. OV-5305/2020) OD 28.09.2020,
Punomoé¢ od 16.07.2020. koja se nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
12089/20, uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od 700.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, obradunato po srednjem te¢aju Banke na dan pustanja kredita u
teéaj, s ugovornim kamatama, interkalarnom kamatom, zateznom kamatom,
naknadom te ostalim troSkovima sukladno Odlukama Banke, te troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, RIJEKA

1.2 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024 na 11
Prvenstveni red upisa: Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
2. Na suviasnicki dio: 1

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:28:39 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324108, GALIZANA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 19241

Rbr. Sadrzaj upisa

Izhos Primjedba

2.1 Zaprimlijeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
| OSIGURANJU (SOLEMNIZIRAN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA MIRNE
PLISKO, OV-3206/2021) 26.04.2021, radi osiguranja traZbine u iznosu od
4.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti na dan pla¢anja uvec¢ano za
ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne
tecajne razlike, te provizije naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, te ostalih uvjeta iz ugovora u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.2 Zaprimlijeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA

4.000.000,00 Sporedni uloZak
EUR vezanouz B 1 (1.1)

naz2i

3. Na suvlasnicki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-23588/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
(JAVNI BILJEZNIK MIRNA PLISKO, OV-7810/22) 28.11.2022, i Punomodi od
14.07.2022. koja se nalazi u ovos.zbirci isprava pod br. Z-14964/22, uknjiZuje se
zaloZno pravo u iznosu od 400.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju Banke na dan plaéanja, uvecano za ugovorne kamate, zatezne
kamate, naknade i troSkove te troSkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

3.2 Zaprimlijeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA

400.000,00 EUR Sporedni ulozak
vezano uz B 1 (1.1)

na 3.1

4. Na suviasnicki dio: 1

4.1 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-18951/2023

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU (SOLEMNIZIRAN U
UREDU JB MIRNA PLISKO, OV-6467/2023) 14.11.2023, - uknjiZuje se zaloZno
pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 1.000.000,00 EUR sa redovnom
kamatnom stopom 4,25 % godiSnje, sa kamatom po dospjecu po stopi zakonske
zatezne kamate, naknadom 0,20 % od iznosa kredita, ostalim sporednim
potrazivanjima i uvjetima prema navedenom Ugovoru, te rokom vraéanja kredita
20.07.2025.9. uz mjesecni obraéun i pla¢anje kamata, odnosho i ranijim
dospje¢em u slucaju otkaza Ugovora te za troskove eventualnog sudskog spora
ili ovrhe te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

1.000.000,00 Sporedni uloZak
EUR vezano uz B 1 (1.1)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:28:39
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324108, GALIZANA

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 19241

C
Teretovhica
Rbr. Sadrzaj upisa Izhos Primjedba
4.2 Zaprimljeno 10.12.2024.9. pod brojem Z-22051/2024 na4.1
Prvenstveni red upisa: Z-4151/2024
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
5. Na suvlasnicki dio: 1
5.1 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024 8.000.000,00 Sporedni uloZak

Prvenstveni red upisa: Z-3943/2024

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU (SOLEMNIZIRAN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA MIRNE PLISKO, OV-1168/24) 21.02.2024, za
glavnicu kredita u iznosu od 8.000.000,00 EUR sa redovnom kamatnom stopom
4,50 % godisnje, sa kamatom po dospijeéu po stopi zakonske zatezne kamate,
naknadom 0,20 % od iznosa kredita, ostalim sporednim potraZivanjima i uvjetima
prema navedenom Ugovoru, te rokom wracanja kredita 20.07. 2025. g. uz
mjesecni obraédun i plac¢anje kamata, odnosno i ranijim dospijeéem u sluéaju
otkaza Ugovora te za trokove eventualnog sudskog spora ili ovrhe, za korist:
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG DIONIEKO DRUSTVO, OIB:
65723536010, ULICA ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG -
UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

5.2 Zaprimlieno 10.12.2024 .g. pod brojem Z-22051/2024
Prvenstveni red upisa: Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA

EUR

vezanouz B 1 (1.1)

na5.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.01.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:28:39
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 23.01.2025. 15:11
Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnewnika: Z-22051/2024

Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 23237

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 1631/20 |Industrijska ulica - Via dell'industria 301
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJSTE 301
2. 1631/21 |Industrijska ulica - Via dell'industria 3294
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 3294
3. 1631/22 |Industrijska ulica - Via dell'industria 1670
NEPL.PARK 1670
UKUPNO: 5265
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
TEHNOMONT D.D., PULA, INDUSTRIJSKA 4
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Izhos Primjedba
1. Na suvilasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024
Prvenstveni red upisa: Z-15674/2007
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG
Zaprimljeno 25.09.2007. broj Z-15674/07
ZabiljeZuje se odbijeni prijedlog Zagrebaéke banke d.d., Poslovni centar Istra i
Primorje, Pula, Laginjina 1, za uknjizbu zaloZnog prava, temeljem Ugovora o
zashivanju zaloZznog prava od 19. rujna 2007. godine.
2. Na suviasniéki dio: 1
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:24:12 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

c
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 23237

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

2.4 Zaprimlijeno 04.03.2024.9. pod brojem Z-4151/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se odbijeni prijediog
Tehnomont d.d. za brisanja prava zaloga upisanog u iznosu od 127.000,00 Eur u
korist Erste&Steierméarkische bank d.d. OIB: 23057039320 iz Jadranski trg 3A,
Rijeka, ovosudnim RjesSenjem posl.br. Z-16606/17 temeljem Brisovnog ocitovanja
(Javni bilje2nik Mirna Plisko broj: OV-1249/24).

na 21

4. Na suvasnicki dio: 1

4.1 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024
Prvenstveni red upisa: Z-14607/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
(JAVNI BILIEZNIK MIRNA PLISKO, BR. OV-5305/2020) OD 28.09.2020,
Punomo¢ od 16.07.2020. koja se nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
12089/20, uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 700.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, obracunato po srednjem tecaju Banke na dan pustanja kredita u
te€aj, s ugovornim kamatama, interkalarnom kamatom, zateznom kamatom,
naknadom te ostalim troSkovima sukladno Odlukama Banke, te troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode u korist:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D. D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, RIJEKA

4.2 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024
Prvenstveni red upisa: Z-14607/2020

ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se da je zk.ul.18293 k.o0.Pula, glavni uloZak zajednidke
hipoteke.

4.3 Zaprimlijeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
4.4 Zaprimljeno 10.12.2024.9. pod brojem Z-22051/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 19241 k.o GALIZANA

700.000,00 EUR Sporedni uloZak

vezanouz B 1 (1.1)

na 4.1

na4.1

na 4.1

5. Na suvlasnicki dio: 1

5.1 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024
Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
| OSIGURANJU (SOLEMNIZIRAN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA MIRNE
PLISKO, OV-3206/2021) 26.04.2021, radi osiguranja trazbine u iznosu od
4.000.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti nha dan plaé¢anja uveéano za
ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne
te€ajne razlike, te provizije naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, te ostalih uvjeta iz ugovora u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

5.2 Zaprimlijeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024

Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 11543 k.o PULA

4.000.000,00
EUR

Sporedni uloZak
vezanouz B 1 (1.1)

nas.1

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:24:13
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 23237
C
Teretovhica
Rbr. Sadrzaj upisa Izhos Primjedba
5.3 Zaprimlijeno 04.03.2024.9. pod brojem Z-4151/2024 na5.1

Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 11544 k.o PULA
5.4 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na5.1

Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 11545 k.o PULA
5.5 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na 5.1

Prvenstveni red upisa: Z-8334/2021

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 18293 k.o PULA
5.6 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 nas.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
5.7 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024 na5.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 19241 k.o GALIZANA

6. Na suvlasnicki dio: 1
6.1 Zaprimljeno 04.03.2024 .g. pod brojem Z-4151/2024 400.000,00 EUR Sporedni uloZak

vezanouz B 1 (1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-23588/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
(JAVNI BILJEZNIK MIRNA PLISKO, OV-7810/22) 28.11.2022, i Punomoéi od
14.07.2022. koja se nalazi u ovos.zbirci isprava pod br. Z-14964/22, uknjiZuje se
zaloZno pravo u iznosu od 400.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju Banke na dan pla¢anja, uvec¢ano za ugovorne kamate, zatezne
kamate, naknade i troskove,te troskove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

6.2 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na6.1
Prvenstveni red upisa: Z-23588/2022

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 11544 k.o PULA
6.3 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na 6.1

Prvenstveni red upisa: Z-23588/2022

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 11545 k.o PULA
6.4 Zaprimljeno 04.03.2024.9. pod brojem Z-4151/2024 na 6.1

Prvenstveni red upisa: Z-23588/2022

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 18293 k.o PULA
6.5 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na6.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
6.6 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024 na6.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 19241 k.o GALIZANA
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:24:13 Stranica: 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 23237

C
Teretovhica
Rbr. Sadrzaj upisa Izhos Primjedba
7. Na suviasnicéki dio: 1
7.1 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 1.000.000,00 Sporedni uloZak
EUR vezanouz B 1 (1.1)
Prvenstveni red upisa: Z-18951/2023
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU (SOLEMNIZIRAN U
UREDU JB MIRNA PLISKO, OV-6467/2023) 14.11.2023, - uknjiZuje se zaloZno
pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 1.000.000,00 EUR sa redovnom
kamatnom stopom 4,25 % godiSnje, sa kamatom po dospjeéu po stopi zakonske
zatezne kamate, naknadom 0,20 % od iznosa kredita, ostalim sporednim
potraZivanjima i uvjetima prema navedenom Ugovoru, te rokom vraé¢anja kredita
20.07.2025.g. uz mjesecni obracun i placanje kamata, odnosno i ranijim
dospje¢em u sluéaju otkaza Ugovora te za troskove eventualnog sudskog spora
ili ovrhe te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)
7.2 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 na7i1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
7.3 Zaprimlieno 10.12.2024 .g. pod brojem Z-22051/2024 na7.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 19241 k.o GALIZANA
8. Na suvlasnicki dio: 1
8.1 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024 8.000.000,00 Sporedni uloZak
EUR vezanouz B 1 (1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-3943/2024

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU (SOLEMNIZIRAN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA MIRNE PLISKO, OV-1168/24) 21.02.2024, za
glavnicu kredita u iznosu od 8.000.000,00 EUR sa redovnom kamatnom stopom
4,50 % godisnje, sa kamatom po dospijeéu po stopi zakonske zatezne kamate,
naknadom 0,20 % od iznosa kredita, ostalim sporednim potraZivanjima i uvjetima
prema navedenom Ugovoru, te rokom vracéanja kredita 20.07. 2025. g. uz
mjesecéni obradun i pla¢anje kamata, odnosno i ranijim dospijeéem u sluéaju
otkaza Ugovora te za trokove eventualnog sudskog spora ili ovrhe, za korist:
ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG DIONIEKO DRUSTVO, OIB:
65723536010, ULICA ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG -
UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

8.2 Zaprimljeno 04.03.2024.g. pod brojem Z-4151/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 10669 k.o PULA
8.3 Zaprimljeno 10.12.2024.g. pod brojem Z-22051/2024

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 19241 k.o GALIZANA

na 8.1

na 81

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.01.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.01.2025. 15:24:13
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W NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 23.01.2025. 15:27

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: GALIZANA (Mbr. 324108)

Posjedovni list: 4892

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 TEHNOMONT D.D. PULA, INDUSTRIJSKA ULICA - VIA DELL'TINDUSTRIA 4, PULA 30999020365
52100 PULA (POLA), HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
. s Broj Adresa katastarske €estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
& | = | katastarske |estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgr ade, kuéni broj ) pravni Primjedba
N | A D.L.
Cestice zgrade reZimi
8146 BRADAMANTE 72
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 72
Ukupna povriina katastarskih €estica 72

NAPOMENA.: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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ot NESLUZBENA KOPLJA
b

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 23.01.2025. 15:23

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 11322

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 TEHNOMONT D.D. PULA, INDUSTRIJISKA ULICA - VIA DELL'INDUSTRIA 4, PULA 30999020365
52100 PULA (POLA), HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

. Broj Adresa katastarske €estice/Nadin uporabe katastarske s L Posebni
E’ E katastarske |testice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 202“ stna/ ]I;IEJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
* 212 171 39
SKLADISTE 171
* 213 86| 39
SKLADISTE 86
* 214 67| 39
SKLADISTE 67
* 228/1 564 39
KUCA I DVORISTE 564
= 228/2 153 39
OSTALO NEPLODNO 153
it 228/3 18| 39
OSTALO NEPLODNO 18
1631/2 INDUSTRIJSKA 27 15993 4
SKLADISTE, INDUSTRIJSKA 27 16
IND.POSTR. 47
PRIVR.DV. 15930
1631/17 BRADAMANTE 12800 4
PRIVR.DV. 12800
1631/18 INDUSTRIJSKA 27 11610 4
SKLADISTE, INDUSTRIJSKA 27 230
SKLADISTE, INDUSTRIJSKA 27 49
IND.POSTR. 480
PORTA 51
UPR.ZGR.JP. 69
PRIVR.DV. 10731
1631/20 Industrijska ulica - Via dell'industria 301 4
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 301
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Ukupna povriina katastarskih ¢estica

gl e N Bl‘oj‘ {&dr_esa kas?starsk‘e Eestic‘e/NaEin lllpora‘l)e katas}tall‘sl?el Povriina/ Broj Po‘sebr!i L
= | A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
1631/21 Industrijska ulica - Via dell'industria 3294 4
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 32904
1631/22 Industrijska ulica - Via dell'industria 1670 4
NEPL.PARK 1670
* 3124 GRAD 159| 49
KUCA, GRAD 159
* 4348 INDUSTRIJSKA ZONA 147 10
TVORNICKA HALA 147
* 4350 INDUSTRIJSKA ZONA-PORT. 58 10
ZGRADA 58
* 4351 INDUSTRIJSKA ZONA 89 10
TVORNICKA HALA 89
4716/13 VOLARIJA 833 82
SUMA 833
4716/14 VOLARIJA 852 82
SUMA 852
4764/5 PJESCANA UVALA 1667| 90
DVOR.UZST.ZGR. 871
POSL.STAMB. ZGR 796
4764/6  |PJESCANA UVALA 74| 90
SUMA 74
50606

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

(8]
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:':': NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. GALIZANA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ktbr: 8146
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 23.01.2025,

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myjerilo 1:1

3110/8
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLJA

K.o. PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kK &br: 1631/20
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA
Stanje na dan: 23.01.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
1631727
1576/2
1631717
167120
1631421
% 1631/18
15771
< 2 .
63172 \\\
e, =
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/ GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNC UREDENIE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

REPUBLIKA HRVATSKA - [STARSKA ZUPANIA

ODSJEK ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIIENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

JASMINKA PEMARDA DOBLANOVIE {74767382290)

Zatragio/la

55801

1D Izvatka

1 2 3 4 s g
EP L Ed ke P kP
CESTA
BRADARANTE, PREXOMORSKIH
PLLA - POLA S PULA- POLA » PLLA- POEA S PULA-POLA « PULA - POLA BRIGADA, PULA -
POLA
[+ =4 ] a2 f=rd (=3
1830/23 1541/12 156078 1630/21, 1630/24,
PULA PULA PULA PULA, PULA,
18 120 558 558 250 a30
13,83 7,50 558 558 125 36,52
1300/1600 yxn 0 i 1 14460
1630/23 1841711 166047 1660/8 1630/21 1630/24
PULA LA BULA PULA PULA pULA
[ 1z 12 12 Ki 31
2. KATEGOAILA
a5
174,30 120,00 105,73 108,73 120,00 95,84
NE NE NE HE ME Bt
NE NE HE ME NE Me
30.08,2024 12012022 22.08.2022 27.00.2022 30.12.2021 04012024
BULA - PULA- PULA - BULA - PULA - PUEA -
PROKVODNG & PROIZVODNG 6 PROIZVODNO & PROITVONNG 6 PROIZVODNO 6 PROIZVOOND 6
PROVENENA PROVEDENA PROVEDENA PAOVEDERA PROVEDENA PROVEDENA,
EVALUACHA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUNCUA EVALUACUA

37

lod2



Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi INDUSTRIJSKA ULICA , PULA - POLA odnosno na k.& 8146 k.o. GALIZANA,
PULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje padruéje zastite oscbnih
podataka.

Podatei u eNekretninama kaji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije karidtenja korisnik ih treba provjeriti,

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-03/25-01/38

URBROJ: 05-01-25-02- ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 28.1.2025.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N— najam, Z — zakup, PS — prave slufnosti, PG — pravo graden]a, ZS — 2akup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemlijidte, GZ — gradevinska zemlji3te, 52 - Sumsko zemijiéte, PNZ - priradno neplodno zemljiste, ST fapartman, G —garata, PGM —parkirna
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslowni prostar, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, Y2G — viSestambena zgrada, SKL - skladiste, SP —spremiste, RN —razliZite nekretnine , 05— ostalo, RU - rufevine

NAMJIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podruéje - lzgradeni dio, GP_NEIZGRABDENO - gradevinsko podrutje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospadarska namjena -
preteito industrijska, 12 - gospadarska namjena - pretetita zanatska, E - povriine 2a iskoridtavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za Iskoriitavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine 2a iskoriétavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, €3 - povriine 2a iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretedito usluina, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - poslovna namjena - kemunalna servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistiéka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistiko naselje, T3 - ugostiteljsko turisti¢ka namjena - kamp, R-
Spartsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste {PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar 1a zimske Iportove (PPZ,PPGZ,PPPPQ,PPUQD/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Eportsko - rekreacijska namjena - centar 2a vadene Zportove {PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - paljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
paljoprivredno tlo - osobite vrijedno obradivo tle, P2 - poljoprivredna tio - vrijedna obradive tla, P3 - poljoprivredna tlo - ostala obradiva tla, - Suma iskljuivo asnovne namijene, §1-
Zuma — gospodarska, 52 - 3uma - zaititna Suma, 83 - 3uma - Suma posehne namjene, P5 - ostalo poljoprivredno tio, Sume i Sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotaci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine Infrastrukturnih sustava, G - groblje, 5 - by namjena, M - mji ita namjena, M1 - mji ita namjena -
prateiito stambena, M2 - mjedovita namjena - pretefita poslovna, M3 - mje3ovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druitvena namjena, D1 - javna | drudtvena namjena — uprawna, D2 - javna f drudtvena namjens — sacijalna, D3 - Javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predikolska, D5 - javna | drudtvena namjena — Skolska, D6 - favna i drustvena namjena - visoko utiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - Javna i drudtvena
namijena — vjerska, L - turistiéka - luka posebne namjene, L1 - turistika - luks posebne namjene — priveziite, L2 - turistiZka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportska rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, URU, DPU), R3 - 3portske rekreacijska namjena - kupalite (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - Javne zelene povrine - javni park, Z2 - javne zelene
povrdine — igralidte, 73 - javne zelene povrilne - admoriite, vrt, |- {ZG) proizvodna namjena (GUP, UPY, DPU)J, G — (26) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 22 — (ZG) gradske park-
Zume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (2G) tamatski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU}, GB - {2G) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, KOMUNALNI SUSTAV 1 IMOVINU

ODSIEK ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLUIENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

JASMINKA PEHARDA DOBLANOVIC (74767382200)

ZatraZiofla

55803

1D I[zvatka

1 2 ES 4 5 5
kP kP Kp Kp P P
CESTA
BRADAMANTE, PREKCMORSKIH
BULA - FOLA +PULA - POLA L PULA - POLA PLLA - POLA S PULA- POLA BRIGAQA, PULA -
POLA
6z Gz 6z 67 42 G2z
1630723 164E/11 166078 1830721, 1630424,
PULA PULA PULA PULS, PULA,
8 120 =58 558 250 430
1463 2,50 358 558 115 38,52
130071600 232 V28 1A 12 147160
1630/23 1841711 1660/7 1e60/8 1630421 1630/24
PULL PULA UL PULA FULA PuLA
2 1z =3 2 K1 KL
2 KATEGQRIA
a5
174,30 120,00 105,73 05,73 11090 95,84
NE HE KE NE NE NE
HE HE HE NE NE NE
30.0B.2024 12012022 37.08.202% 27.09.2022 30122021 04.01.2024
PULA - LA - A- PULA- PFULA - PULA -
PROIZVODHD & PROIZVOTNG 6 FROZVOBNG 6 PROIZVODNG 6 PRAIZVADNG 6 PROIZVODNG &
PROVEDEHA PROVEDERIA. PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACHA EVALUACIA EVALUACIIA SVALUACIA EVALUACUA EVALUACHA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi INDUSTRIJSKA ULICA , PULA - PGLA odnosno ha k.. 1631/20 k.o. PULA,
PULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjeniteljl su dufni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje pedrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji hisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

e

T

KLASA: 940-03/25-01/38

a P x
URBROJ: 05-01-25-02- ) IZRA’!_]IO!IZRADILA: : ODOBRIO/ODOBRILA:

]LENYA ZUDIGMAR

PULA-POLA, 28.1.2025.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopradaja, N —najam, Z —zakup, PS — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 = zakup uz pravo slunosti, 2PG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno ljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 52 - 3umsko zemijidte, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G - garaZa, PGM —parkirna
garaina mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuta za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
2grada, PZG ~ poslovna zgrada, V26 — videstambena z2grada, SKL— skladiste, SP—spremiite, RN — razii¢ite nekretnine , 05 - ostale, RU ~ ruevine

NAMIENA: GP_IZGRABENO - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEI BENO - gradevinsko podrugje - nei i dio, | - darska namjena, 11 J
preteit industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretelito zanatska, € - povriine za iskori3tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko poljel, E1 - povrdine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - pouriine 2a [skari¥tavanje mineralnih sirovina - geotermaine vode, E3 - povriine 23 IskoriStavanje mineralnih siravina — astalo, H - pawsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteita usluina, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - poslavna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistika namjena — hotel, T2 - ugestiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisti€ka namjena —kamp, R -
%partsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPRRO,PPLIO/G) , R3 - 3portska - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPQ,PPUO/G), R4 - Epartska - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - iportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUG/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjens, P1 -
poljoprivredne tlo - osabito wrijedno obradivo the, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo to, P3 - poljoprivredna tlo - ostala obradiva tla, § - Suma iskljutivo osnovne namiene, $1 -
Fuma — gospodarska, 52 - 3uma - zagtitna 3uma, 53 - Suma - $uma posehne namjene, P3 - ostzlo poljoprivredno tlo, Sume | Sumsko zemljidte, V - vodne povr3ine (vadotacdi, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - b namjana, M - mj; namjena, M1 - mj namjena -
pretedito stambena, M2 - mjedovita namjena - pretezita poslovna, M3 - mj fita namjena - p je, M4 - mjes namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- Javna | drudtvena namjena, D1 - Javna | drudtvena namjena — upravna, D2 - javna | druitvena namjena — socljalna, D3 - javna i drugtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drutvena
namjena — predskolska, DS - javna | drultvena namjena — skalska, D& - javna | drustvena namjena - visoko utiliste, D7 - Javna | druitvena namjena — kultura, D& - Javna | drudtvena
namjena — vjerska, L - turistidka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezilte, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turisticka fuka, L3 - Turlsticka - luka
posehne namjene — marina, L4 - turistiéka - [uka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport {GUP, UPU, DPU), R2 - Sportska rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacijska namjena - kupalidta (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene pavrdine - Jawnl park, Z2 - javne zelene
povrdine — igralite, 73 - javne zelene povriine - admoriste, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G~ (2G) gospodarska namjena [GUP, UPU, DPU), 22 — [ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPUJ, Z3 — (26} tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — (26) javne gradske povriine —tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

20d2

40



IS0 9001 1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert

}

e

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
TMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:024-01/23-01/533
URBROI:2163-7-05-01-0247-25-6
Pula, 28.01.2025

PEHARDA-DOBLANOVIC JASMINKA

KASCUNI 1
52100 PULA
PREDMET: Otkup zemljista za izgradnju prometnice prema buduce reciklaznom
dvoristu
-radni zadatak vjestaku

Molimo da u ime i za ra¢un ovog upravnog odjela izradite procjembeni elaborat za procjenu
trzisne vrijednosti nekretnina k.¢. 1631/20 k.o. Pula i k.¢. 8146 k.o. Galizana, u svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih radi otkupa zemljista radi izgradnje gradevine infrastrukturne
namjene — javne prometne povrsine — prometnice duzina 265 m, sa oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i EKK i izgradnje vodoopskrbnog cjevovoda.

Datum vrednovanja 1 datum kakvoce je datum izrade procjembenog elaborata.

S postovanjem,

PROCELNICA

Natasa Simonelli, mag.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000005
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0008
Pula, 23.10.2023.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), rjeSavajuci u postupku izdavanja lokacijske dozvole po zahtjevu, koji je podnio GRAD
PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 po opunomocéeniku PRIMUM ING.
d.o.0., HR-52100 Pula, Koparska ulica - Via Capodistria 39, OIB 42288668892, koje zastupa
FILIP BANOVAC, HR-52100 Pula, KOPARSKA 39, OIB 39884995902, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I. Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, prometnica s prateCom infrastrukturom (oborinskom odvodnjom, javhom
rasvjetom i EKK)

Cija trasa ide preko k.C.br.1631/3, 1585/2, 1631/7, 1631/16, 1585/4, 1579/7, 1627/2,
1627/1, 1628/19 i 1628/20 sve u k.o. Pula

— gradenje gradevine namijenjena gospodarenju otpadom, 2.b skupine, reciklazno
dvoriSte

na gradevnoj Cestici koju Cini dio k.€.br. 1631/3 u k.o. Pula i u cijelosti k.C.br. 812/6 i
812/4 u k.o. Galizana

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodno-gospodarskog sustava (vodovodni
cjevovod), 2.b skupine, vodoopskrbna mreza

Cija trasa ide preko k.C.br.1631/3, 1585/2, 1631/7, 1631/16, 1585/4, 1579/7, 1627/2,
1627/1, 1628/19 i 1628/20 sve u k.o. Pula

za koje su lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom dokumentacijom:

MAPA 1

idejni projekt, oznake PP-08/23-ID od 03.2023. godine,

= projektanti:
- Filip Banovac, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4334
- Darija Sari¢, dipl.ing. arh., broj ovlastenja A 2962
- Elvis Grgorini¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 976
- LjubiSa Ivkovic, dipl.ing. el., broj ovlaStenja E 671
- Marino Drandi¢, mag.ing.el.techn.inf., broj ovlastenja E 2849

= projektantski ured: PRIMUM ING. d.o.0., HR-52100 Pula, Koparska ulica - Via
Capodistria 39, OIB 42288668892

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000005, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0008 1/6
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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potpisan kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

II.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
priklju€enja javnopravnih tijela:
» Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podruéje Rijeka, HR-51211
Matulji, Marin€i¢eva ulica 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 700/23-07/114, URBROJ: 3-001-
002-01/RS-23-02 od 09.02.2023. godine
= HEP-Proizvodnja d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 37
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti BROJ: 401100102/936/23AV od
25.01.2023. godine
» Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangeda Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 361-03/23-01/2035, URBROJ:
376-05-3-23-02 od 02.02.2023. godine
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radiceva 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, BROJ: 503/2023-100/RT od 25.01.2023.
godine
= PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, broj T/14843/23 od 13.02.2023. godine
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 944-09/23-02/28, URBROJ: 2163-
7-04-02-0450-23-2 od 31.01.2023. godine
= Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa, Odsjek za
prostorno planiranje i graditeljsko naslijede, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 373-01/23-01/37, URBROJ: 2163-
7-03-02-0153-23-2 od 30.01.2023. godine
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa, Odsjek za
zastitu okolisa, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 351-01/23-01/41, URBROJ: 2163-
7-03-03-0341-23-2 od 09.02.2023. godine
» Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka,
Tehni¢ka ispostava Pula, HR-52100 Pula, Partizanski put 140
— dostavljeno oc€itovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 340-09/23-05/76, URBROJ: 345-930-562/12-23-02 od
01.02.2023. godine
= Hrvatske Sume d.o.o0., Uprava Suma Podruznica Buzet, HR-52420 Buzet, Naselje
Goric€ica 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: BU/23-01/111, URBROJ: 00-02-
03/04-23-03 od 25.01.2023. godine
= Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Pure Sporera 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 325-09/23-03/0000594, URBROJ:
374-3302-1-23-2 od 19.01.2023. godine
» Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 245-02/23-03/486, URBROJ: 511-
01-378-23-2.1.B od 23.01.2023. godine
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= HZ Infrastruktura d.o.o., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova,
HR-10000 Zagreb, Mihanovi¢eva 12
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, broj 38/23 od 31.01.2023. godine
» Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara
284
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000
Rijeka, Riva 10
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, HR-51000
Rijeka, LoSinjska 16
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 116-03/23-01/62, URBROJ: 443-
02-02-19-23-33 od 20.01.2023. godine

Namjeravani zahvat u prostoru planira se realizirati u dvije ETAPE, od kojih ¢e Etapa 1.

imati dvije FAZE, na nacin:

- ETAPA 1. - izgradnja prometnice duzina 265 m, sa oborinskom odvodnjom, javhom
rasvietom i EKK i izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda Cija trasa ide preko

k.C.br.1631/3, 1585/2, 1631/7, 1631/16, 1585/4, 1579/7, 1627/2, 1627/1,
1628/19 i 1628/20 sve u k.o. Pula

Za ETAPU 1. ishodit ¢e se dvije gradevinske dozvole:

Prva gradevinska dozvola ETAPA 1. FAZA 1.1. — ukljuCuje izgradnju prometnice sa
oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI

Druga gradevinska dozvola ETAPA 1. FAZA 1.2. — ukljuCuje izgradnju vodoopskrbnog
cjevovoda

- ETAPA 2. - izgradnja reciklaznog dvoriS§ta na gradevnoj Cestici koju €ini dio k.€.br. 1631/3
u k.o. Pulai u cijelosti k.€.br.812/6 i 812/4 obje u k.o. Galizana

Za ETAPU 2. ishodit ¢e se zasebna gradevinska dozvola.

. Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od dana njene pravomoc¢nosti. U tom roku

potrebno je podnjeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapocCeti sa gradenjem, veé je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 po
opunomoceniku PRIMUM ING. d.o.0., HR-52100 Pula, Koparska ulica - Via Capodistria 39, OIB
42288668892, koje =zastupa FILIP BANOVAC, HR-52100 Pula, KOPARSKA 39, OIB
39884995902, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 24.03.2023. godine izdavanje
lokacijske dozvole za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, prometnica s prate¢om infrastrukturom (oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom i EKK)

Cija trasa ide preko k.C.br.1631/3, 1585/2, 1631/7, 1631/16, 1585/4, 1579/7, 1627/2,

1627/1, 1628/19 i 1628/20 sve u k.o. Pula

— gradenje gradevine namijenjena gospodarenju otpadom, 2.b skupine, reciklazno dvoriste

na gradevnoj Cestici koju €ini dio k.€.br. 1631/3 u k.o. Pula i u cijelosti k.€.br. 812/6 i 812/4 u

k.o. Galizana

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodno-gospodarskog sustava (vodovodni
cjevovod), 2.b skupine

Cija trasa ide preko k.C.br.1631/3, 1585/2, 1631/7, 1631/16, 1585/4, 1579/7, 1627/2,

1627/1, 1628/19 i 1628/20 sve u k.o. Pula
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U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku te ovjeren ispis idejnog projekta, iz tocke I.
izreke ove lokacijske dozvole

b) punomoé¢ KLASA: 351-01/23-01/216, URBROJ: 2163-7-01-01-0341-23-1 od dana 23.03.
2023. godine kojom Grad Pula — Pola opunomocduje tvrtku PRIMUM ING d.o.o0. za
zastupanje u predmetnom postupku izdavanja lokacijske dozvole

c) izjave projektanata svih struka o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planovima,
posebnim zakonima i propisima — u sklopu idejnog projekta

d) Misljenje Ministarstva zastite okoliSa i energetike, Uprave za procjenu utjecaja na okoli$ i
odrzivo gospodarenje otpadom, KLASA: 351-03/17-04/514, URBROJ: 517-06-2-1-1-17-2
od dana 24.03. 2017. godine kojim je navedeno da se za reciklazna dvoriSta kao
samostalne gradevine koja se ne nalazi na prostoru odlagaliSta otpada nije potrebno
provesti postupak ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ niti postupak procjene
utjecaja zahvata na okoli$

e) geodetska podloga situacije stvarnog stanja, te geodetska situacija obuhvata zahvata u
prostoru sa prikazom obuhvata pojedine etape, broj elaborata: 2023-31 iz oZzujka 2023.
godine izraden od AEROPHOTO ING d.o.o. iz Pule, po ovlastenom inzenjeru geodezije
Ivanu Antiéu, dipl.ing. geod, broj ovastenja Geo 1061

f) potvrda DGU Podruénog ureda za katastar Grada Pula — Pola od dana 22.03. 2023.
godine, kojom se potvrduje da je dana 22.03. 2023. godine zaprimljen zahtjev za pregled
geodetske podloge za potrebe projekta zajedniCke oznake PP-63/22, a koji se vodi kao
KLASA: 930-05/23-02/39, URBROJ: 15-23-1

U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti priklju¢enja javnopravnih tijela

c) uvidom u idejni projekt iz toke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:

— PPUG Pula - ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 12/06., 12/12., 05/14., procis¢eni
tekst 08/14., 07/15., 10/15. -prociSceni tekst, 05/16., 08/16. - prociSceni tekst, 02/17 .,
05/17., procCiscéeni tekst 08/17, 20/18, procisceni tekst 1/19., 11/19. i prociS¢eni tekst
13/19.).

— GUP Grada Pule - X. izmjene i dopune ("Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.,
12/12., 05/14., procisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., 19/14.-prociS¢eni tekst, 7/15.,
9/15.-procCiscéeni tekst, 2/17., 5/17., 9/17 .-proCiSceni tekst, 20/18., 2/19.-proliséeni tekst,
8/19., 11/19., 08/20.-prociScéeni tekst i 03/21., 04/21. i 06/21 . procisceni tekst)

Prema Prostornom planu uredenja Grada Pule i kartografskim prikazima koji su od
utjecaja na obuhvat zahvata u prostoru isti se nalazi: izvan zasticenog obalnog pojasa
mora, dijelom unutar neizgradenog gradevinskog podruéja i dijelom unutar izgradenog
gradevinskog podrucja, unutar obuhvata Generalnog urbanistickog plana Grada Pula-
Pola.

Prema GUP-u i kartografskim prikazima:

— ETAPA 1. predmetnog zahvata u prostoru (infrastrukturne gradevine - prometnica sa
oborinskom odvodnjom, javnhom rasvjetom i EKI te vodovodni cjevovovod) se nalazi:
- prema kartografskom prikazu 1. — Koridtenje i namjena prostora — unutar povrsine
gospodarske namjene — poslovno — proizvodne namjene, oznake ,12, K1*

- smjestaj gradevina u skladu je s odredbama ¢&lanka 51. Odredbi za provodenje
GUP-a Grada Pule- Pola
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— ETAPA 2. predmetnog zahvata u prostoru (reciklazno dvoriste) se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1. — koriStenje i namjena prostora — unutar zone
gospodarske namjene - proizvodna, industrijsko — zanatska namjena, oznake ,12“

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreZa gospodarskih i drusStvenih djelatnosti —
unutar obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. — promet — izvan obuhvata planiranih
gradevina
- prema kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav — izvan obuhvata
planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koridtenje
voda — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja
otpadnih voda — izvan obuhvata planiranih gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.1. — uvjeti koriStenja — izvan obuhvata planiranih
gradevina

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite — izvan obuhvata

- prema kartografskom prikazu 4.3. — nacin gradnje — unutar oznake zone 51 —
urbana morfologija,G*“- podrucja gradnje slobodnostoje¢ih gradevina i kompleksa
velikih gabarita, minimalna povrsina izgradenosti 400 m2, maksimalna 25000 m2,
maksimalni koeficijent izgradenosti 0,50, najviSa visina 15 m, uz napomenu da se
iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 51, u slu€aju gradnje reciklaznog
dvoriSta unutar te zone, ne primjenjuje utvrdena minimalna povrsina izgradenosti

- prema kartografskom prikazu 4.4. — oblici koriStenja — unutar postojece izgradene
zone

- smjestaj i namjena gradevine u skladu je s odredbama c&lanka 24. Odredbi za
provodenje GUP-a Grada Pule — Pola, kojim je navedeno da je, izmedu ostalog,
unutar povrsina industrijsko — zanatske namjene (12) dozvoljena gradnja reciklaznih
dvoriSta i sortirnica primarno izdvojenih korisnih dijelova otpada iz komunalnog
otpada kao zahvata u sustavu cjelovitog gospodarenja otpadom Grada Pula-Pola.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

€) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja

f) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta,
koji je bio zakazan za 14.09. 2023. godine, pozivu se nije odazvala niti jedna od pozvanih
stranaka, ali je pozvana stranka TEHNOMONT d.o.o. Pula, kao vlasnik nekretnine koju
¢ini k.C.br. 1631/3 u k.o. Pula, a koja nekretnina se nalazi unutar obuhvata zahvata,
dostavila pisanu izjavo o suglasnosti za izdavanje lokacijske dozvole, a koja izjava je
prilozena uz zabiljeSku u spisu URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0006.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu€eno kao u izreci.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16, 114/22).
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporu¢eno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektronic¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

POMOCNIK PROCELNIKA
Zlatko Dzananovi¢, mag. iur.

DOSTAVITI:
= jspis elektroniCke isprave u spis predmeta
= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr),

— GRAD PULA - POLA
HR-52100 Pula, Forum 1
putem opunomocenika

FILIP BANOVAC - opunomocenik
HR-52100 Pula, KOPARSKA 39

= jspis elektroniCke isprave putem poste

— TEHNOMONT d.d.
HR-52100 Pula, Industrijska 4

= ispis elektroniCke isprave ovjerene elektroniCkim potpisom putem oglasne ploce
nadleZznogtijela i putem elektroniCke oglasne ploce (htts://dpzvola.mgipu.hr/oglasna-
ploca/akti) — strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmeta
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ZLATKO DZANANOVIG
GRAD PULY - POLA
Potpisana: 25.10.2023.

Elektronicki potpis

sukladno uredki (EL) broj 9102014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern CIR koda. Skeniranjern ovog koda, sustaw ée
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana jei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizigkom abliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA

UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/25-03/11

URBROJ:2163-7-05-0524-25-4

Pula, 17.02.2025
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
7-3/25-P-1/25 kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina ké.br.
1631/20 k.o. Pula i ké.br. 8146 k.o. Galizana
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. Z-3/25-P-1/25 iz sije¢nja 2025. godine, izraden od ovlastenog
procjenitelja Jasminke Peharda-Doblanovié, dipl.ing.arh., kojim se utvrduje trziSna vrijednost
nekretnina ké.br. 1631/20 k.o. Pula i ké.br. 8146 k.o. Galizana, dostavljamo Vam misljenje
kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 17. veljace 2025.
godine, o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog procjembenog
elaborata, utvrdilo da je navedeni procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/15).
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Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiste k.C.br. 1631/20, k.o. Pula u

elaboratu vjestaka u iznosu od 122,79 eura/m2 manja je u odnosu na prosjenu cijenu iz
Evidencije o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne uprave u razdoblju
vrednovanja nekretnine vjeStaka, te ista nije prihvatljiva u odnosu na prosjecnu cijenu iz
informacijskog sustava Porezne uprave.
Napominjemo da prosjeCna cijena gradevinskog zemljista u katastarskoj opéini Pula u
razdoblju vrednovanja nekretnine vjestaka za povrsinu 0 - 1.000,00 m2 iznosi 134,34
eura/m2.

Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiste k¢.br. 8146, k.o. Galizana u
elaboratu vjeStaka u datumu vrednovanja je u okviru u odnosu na prosjecne cijene iz
Evidencije o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne uprave te je ista prihvatljiva
u odnosu na generiranu prosjecnu cijenu iz informacijskog sustava Porezne uprave.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, mag.iur.

DOSTAVITL:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat
2. Arhiva
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove

Odsjek za gradnju

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000005
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0011
Pula, 01.12.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 14.11.2023. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/23-
01/000005, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0008 od 23.10.2023. godine) je postalo
pravomoc¢no.

VISI SAVJETNIK ZA GRADNJU
. Gorana Martinovi¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

= jspis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— GRAD PULA -POLA
HR-52100 Pula, Forum 1
putem opunomocenike

— FILIP BANOVAC
HR-52100 Pula, KOPARSKA 39

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000005, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-23-0011 mnm
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




Elektronicki potpis

sukladno uredki (EL) broj 9102014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern CIR koda. Skeniranjern ovog koda, sustaw ée
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana jei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizigkom abliku.

GORANA MARTINOVIG
GRAD PULA - POLA
Potpisana: 01.12.2023.
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