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Temeljem ¢l. 35. 1 ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine

br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - procis¢eni tekst i 94/17) u vezi sa Cl. 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada
Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13,
2/18, 2/20, 4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pula — Pola dana 13. ozujka 2025. godine,
donosi

ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA ZA ZAKUP ZEMLJISTA

|

Raspisuje se natjecaj za zakup zemljista na sljedecoj lokaciji:

Pocetna
Katastarska - T 0
red. ] o Povrsina godisnja Jamcevina u
g Opis Cestica u k.o. > ]
broj um zakupnina u Eur
Pula
Eur
. k.¢. 1813/4 1 499 6.765,00
1. Zemljiste u MO Busoler e o~ 677,00
! k.&. 1813/5 487 +PDV :

Zemljiste se daje u zakup na vrijeme od 5 (pet) godina, poCev od dana sklapanja ugovora o
zakupu, u svrhu uredenja parkiraliSne povrSine, organiziranja parkiranja i1 potrebnog
manipulatinog prostora radi zadovoljavanja potrebe zakupnika. Obavljanje navedene svrhe
zakupa tijekom Citavog trajanja zakupnog odnosa neposredno od strane zakupnika bitan je
sastojak ugovora o zakupu.

Dimenzije parkirnih mjesta te horizontalna i vertikalna signalizacija moraju biti izvedeni u
skladu sa Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i1 oprema na cestama ,,Narodne
novine* 92/19 1 Zakonom o sigurnosti prometa na cestama ,,Narodne novine* br. 67/08,
48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15, 108/17, 70/19, 42/20, 85/22, 114/22, 133/23, a
parkiranje organizirano sukladno prostornim moguénostima.

Zakupac snosi troSkove geodetskog omedivanja zemljSta

Ukoliko na predmetnim nekretninama zakupnik obavlja radnje suprotne onima dozvoljenim
ugovorom koji ¢e biti temeljen na uvjetima iz ovog natjecaja, raskinuti ¢e se ugovor o
zakupu, a zakupnik gubi pravo na povrat do tada uplacene zakupnine.

Zakupnik se obvezuje i ranije predati nekretnine ukoliko to budu zahtjevali razvojni planovi
zakupodavatelja ili u slucaju privodenja zemljiSta drugoj planiranoj namjeni. Otkazni rok za
obje ugovorne strane inosi osam (8) dana.

Najpovoljniji ponuditelj obveznik je pla¢anja svih javnih davanja vezanih za predmetnu
nekretninu i obavljanja predvidene djelatnosti na istoj za svo vrijeme trajanja zakupnog
odnosa.

11

Natje¢aj za zakup zemljista iz tocke I ove Odluke provest ¢e se usmenim javnim
nadmetanjem.
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Oglas o raspisivanju natjeCaja objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Upravnog

odjela za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove i na web-stranici Grada Pule.

111

Jamcevina za sudjelovanje na natjecaju uracunati ¢e se u godiSnju zakupninu. Na konac¢nu
ugovorenu godi$nju zakupninu obra¢unava se PDV.

Jamcevina se uplacuje na racun Grada Pule IBAN: HR 9523600001835900006, Grad Pula-
Prorac¢un pozivom na broj 68-7889-OIB.

IV

Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke nadleznog tijela o
prihvatu ponude.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unosenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom ili ne pristupe
sklapanju ugovora o zakupu u za to ostavljenom roku, gube pravo na povrat uplacene
jamcevine, a zemljiSte ¢e se ponovno izloziti zakupu putem javnog natjecaja.

\%

Ugovoreni iznos zakupnine obracunava se u jednakim mjese¢nim obrocima, a zakupnina ¢e
se placati do 15. dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Zakupnik se obvezuje za vrijeme trajanja zakupa ocistiti raslinje, nasuti zemljanu podlogu
kamenim nasipom i poravnati, odrzavati zemljiSte, odnosno snositi sve troskove vezane uz
njegovo koristenje, a po isteku roka zakupa vratiti sve u prvobitno stanje, bez prava na povrat
ulozenih sredstava. Ukoliko zakupnik nakon prestanka prava zakupa ne vrati povrSinu u
prvobitno stanje isto ¢e uciniti zakupodavatelj na njegov troSak. Zakupniku nije dopusteno
zemljiSte davati u podzakup.

V1
PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natjec¢aja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.
2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javnom nadmetanju na nacin da nakon uvodnog
otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjecaja prijavu s osobnim podacima te
prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):
2.1. dokaz o uplati jamcevine (uplatnica);
2.2. dokaz o drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe;
2.3. dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Pula-Pola (potvrda Upravnog
odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma Grada Pula-Pola, (Polanijev
prolaz 2);
2.4. punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomocnika),
odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.
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3. Komisija za provedbu natjeCaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu
valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4. Najmanji iznos povecanja ponude iznosi 10% od pocetne zakupnine.

5. Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku 2 minute od davanja najpovoljnije ponude.

6. Po okoncanju nadmetanja Komisija za provedbu natjecaja utvrduje koja se ponuda smatra
najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

7. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjeCaja dostavlja nadleznom tijelu Grada Pule na
razmatranje i odlucivanje.

8. Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od donosenja Odluke nadleznog tijela Grada
Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

VII

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (NN 25/13 1 85/15), Grad Pula kao tijelo
javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omogudéiti pristup informacijama o
svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju
zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte na
sluzbenoj internetskoj stranici 1 u sluzbenom glasilu Grada. Slijedom navedenog, smatrat ¢e
se da je natjecatelj, podnosSenjem prijave koja sadrzi njegove osobne podatke na ovaj natjecaj,
uz trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i1 koriStenje istih javnom
objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Javno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palac¢e u Puli, Forum 1, a datum
odrzavanja bit ¢e utvrden tekstom natjecaja.

Nadlezno tijelo Grada Pula-Pola pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazlozenja, do donoSenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu.

VIII
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:944-05/25-01/11

URBROJ:2163-7-05-01-0247-25-1
Pula, 13. ozujka 2025.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35.1391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 - prociscéeni tekst 1 94/17) u vezi sa €l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o raspisivanju natjecaja za zakup zemljista k.¢. 1813/4 povrSine
499 m2 i k.¢. 1813/5, povrSine 487 m2 obje k.o. Pula, odnosno ukupne povrSine 986 m2,
podrucje MO Busoler, za potrebe uredenja parkiraliSne povrSine, organiziranja parkiranja i
potrebnog manipulatinog prostora za potrebe zakupnika.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

PredlaZe se raspisivanje natjecaja za davanje u zakup zemljista k.¢. 1813/4 povrSine 499 m2 i
k.¢c. 1813/5, povrsine 487 m2 obje k.o. Pula, odnosno ukupne povrsine 986 m2, radi uredenja
parkiraliSne povrSine, organiziranja parkiranja i potrebnog manipulatinog prostora sve za
potrebe zakupnika.

Tockom I Odluke o raspisivanju natjecaja utvrdeno je da se raspisuje natjecaj za davanje u
zakup neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Pula-Pola, na vrijeme od 5
godina od dana zaljucenja ugovora o zakupu, radi uredenja parkiraliSne povrSine, organiziranja
parkiranja 1 potrebnog manipulatinog prostora za potrebe zakupnika.

Pocetna zakupnina predlozena je u godiSnjem iznosu od 6,861 Eura/m2, odnosno ukupnom
godisnjem iznosu od 6.765,00 Eura.

Pocetna zakupnina formirana je na osnovi procjene stalnog sudskog vjestaka za podrucje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

Pocetak trajanja zakupa prijedlogom Odluke utvrden je kao dan sklapanja samog ugovora o
zakupu s najpovoljnijim ponuditeljem.

Tockom II Odluke utvrdeno je da ¢e se nadmetanje vrsiti provodenjem javnog nadmetanja, a
da ¢e oglas o raspisivanju natjecaja biti objavljen u dnevnom tisku, te na internet stranici Grada
Pule i oglasnoj plo¢i ovog Upravnog odjela. Tockom 11 III Odluke utvrdena je visina jamcevine
te rok 1 nacin na koji se jamcevina treba uplatiti. ToCkom IV Odluke radi zastite interesa Grada
Pula-Pola utvrdeno je da se ugovor sklapa u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke o
prihvatu ponude od strane nadleznog tijela Grada Pula-Pola.

Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije koja se ponuda smatra najpovoljnijom za pojedinu
nekretninu ili ne pristupe sklapanju ugovora u predvidenom roku, gube pravo na povrat
uplacene jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti davanju u zakup na javnom natjecaju.

Tockom V Odluke utvrden je nacin plac¢anja zakupnine i uvjeti pod kojima se nekretnina daje
u zakup, a tockom VI Odluke utvrdena su pravila nadmetanja. Tockom VII Odluke utvrdeno je
da ¢e tekstom natjecaja biti odredeno kada ¢e se i gdje odrzati javno nadmetanje.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

PROCELNICA
Natasa Simonelli mag.iur.
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IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
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Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/80

URBROJ:2163-7-05-0524-25-3

Pula, 17.01.2025
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
64/07/24 kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnine u svrhu
utvrdivanja visine zakupa, ké.br. 1813/4 i ké.br. 1813/5 obje k.o. Pula
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VasSeg zahtjeva za dostavu misSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 64/07/24 iz prosinca 2024. godine, izraden od ovlastenog
procjenitelja Karle Bozac, dipl. ing.grad. iz drustva DL STUDIO d.o.0., kojim se utvrduje
trziSna vrijednost nekretnine u svrhu utvrdivanja visine zakupa, ké.br. 1813/4 i ké.br. 1813/5
obje k.o. Pula, dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 17. sijecnja 2025.
godine, nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni
procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine br. 105/15).



& &6 6 @
ISO 9001  1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
Iskazana vrijednost za gradevinsko zemljiSte u elaboratu vjesStaka je u okviru u odnosu

na prosjecnu cijenu iz Evidencije o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne
uprave u razdoblju vrednovanja nekretnine vjestaka, te je ista prihvatljiva u odnosu na
prosjeénu cijenu iz informacijskog sustava Porezne uprave, a za utvrdenu visinu zakupa
Porezna uprava nije u moguénosti dostaviti trazeno misljenje iz razloga Sto informacijski
sustav Porezne uprave ne prati zasebno takav promet nekretnina.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, mag.iur.

DOSTAVITL:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat
2. Arhiva
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52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20

mob: +385 91 721 3637

e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

www.dl-studio.hr

PROCJEMBENI ELABORAT
u svrhu utvrdivanja visine ZAKUPA

Predmet procjene: gradevinsko zemljiste koje Cine dvije katastarske Cestice na kojima je predvideno
uredenje parkiralista

Lokacija nekretnine: Pula, Dukiceva ulica juzno od br. 15
K.C.br. 1813/4 i 1813/5
Katastarska opéina:  Pula

Narucitelj procjene: GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove

OIB: 79517841355

Broj elaborata: 64/07/24

Izradivacdica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
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Direktorica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
KARLA Digitally signed by
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Pula, prosinac 2024. godine
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 64/07/24
k.C.br. 1813/4 i 1813/5 k.o. Pula GRAD PULA prosinac 2024.g.

1. SAZETAK

Svrha

Naruditelj procjene:

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine u
svrhu utvrdivanja naknade za osnivanje prava
zakupa radi uredenja parkiralista

GRAD PULA, Forum 2,

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove

OIB: 79517841355

Predmet procjene:

gradevinsko zemljiSte koje Cine dvije katastarske Cestice
na kojima je predvideno uredenje parkiralista

1. Katastarska opcina Pula
z.k. ulozak 13827
ZemljiSno knjizna Cestica 1813/4

povrsina (m2) 499

2. Katastarska opéina Pula
z.k. ulozak 13828
ZemljiSno knjizna Cestica 1813/5

povrsina (m2) 487
Povrsina zemljista - ukupna (m2) 986

Lokacija nekretnine
Tip nekretnine, namjena

Kategorija zemljista

Pula, Dukiceva ulica juzno od br. 15
ZemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja,

namjena OPCA POSLOVNA (K)
I kategorija (nekretnine se procjenjuju kao cjelina)

Vlasnik nekretnine

GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355

Jedini¢na trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€/m2)
Trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€)

125,00 €/m?2
123.250,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIISTA (€)
(ZAOKRUZENO)

123.000,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST ZAKUPNINE (€/god.)

6.765,00 €/god.

TRZISNA VRIJEDNOST ZAKUPNINE (€/mj.)

563,75 €/mj.

TRZISNA VRIJEDNOST ZAKUPNINE (€/m?/mj.)

0,57 €/m2/mj.

Procjeniteljica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina
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2. OPCA DOKUMENTACIJA

Z 2 REPUBLIKA HRVATSKA Tt-23/1197-2
TRGOVAGKT SUD U PAZINU MBS : 130138135
S’ EUID: HRSR.130138135

RJESENUJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savjetniku Eli Sosié¢ Krdulja, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drus3tva s
ogranic¢enom odgovornos3céu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine i1 savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranicenom odgovorno3déu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO (5 B o za nekretnine o
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski uloZzak s MBS 130138135, prema pcdacima naznacenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra’), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. wveljace 2023. godine

Sudski savjetnik

Ela Sosi¢ KrsSulija

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjesenja sudskog savjetnika (ovla3tenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatel] samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbadena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA TE=23/1197=2

=
TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
o EUID: HRSR.130138135

Dokument je slektronil ki potpisan: :
C=HR

FimSo O=TRGOVA  KI SUD U PAZINU
Kri ulja 25.4.07-40C 115641544 85220343 63534 33373332973 135
. . . OU=Signature
Vrijeme potpisivanja: i
24-02-2023 G=Ha
09:40:03 CN=Ela Soi Kriulja

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni brcj: mbSwwr-8%bxu

Vjerocdostocjnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreq.pravosudje.hr/registar/kontrola izwvornika/

unoscm gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav &e u cba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukocliko je ova]j dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovadki sud u Pazinu
potvrduje vjercdostojnost dokumenta.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranmica: 2 &d 2
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k.&br. 1813/4 i 1813/5 k.o. Pula GRAD PULA prosinac 2024.g.
=8> TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
Tt-23/1197-2 EUID: HRSR.130138135
\ / Datum: 24.02.2023

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savjetovanje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
DL STUDIOC d.oc.o. za nekretnine i savjetovanje

DL STUDIO d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

Vednjan (Grad Vodnjan - Dignano)
Sveta Cecilija 20

ADRESE ELEKTRONICKE POSTE:
dl.studio.istra@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranicenom odgovorno3céu

PRETEZITA DJELATNOST:
71.11 - Arhitektonske djelatnosti

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Karla BoZac, 0IB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Karla BoZac, CIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacéno

TEMELJNI KAPITAL:
2.500,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
Izjava o osnivaniju od 21.02.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

* - PruZanje usluga vjesStaCenja iz podrucja
arhitekture i graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina

* - Poslovanje nekretninama

* - Djelatnost iznajmljivanja nekretnina

* - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

* - Posredovanje u prometu nekretnina

D002, 2023-02-24 09:39:42 Stranica: 1 od 4
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n

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

S

KLASA: UP/-710-03/24-01/356
URBROJ: 514-03-03-02/02-24-04

Zagreb, 25. listopada 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276,
na temelju clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine™, br. 28/13., 33/15..
82/15.. 82/16., 67/18., 21/22.. 16/23.. 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Karle BoZzac,
diplomiranog inZenjera gradevinarstiva iz Vodnjana. Sveta Cecilija 20, OIB: 27420165358, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIJE

1. Karla BoZac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vodnjana, Sveta Cecilija 20,
OIB: 27420165358, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom =za podrugja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
viestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Karla BoZac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vodnjana, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podruéja graditeljske i arhitektonske
struke i procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana, elektronicki zapis iz Matice vjen¢anih, ovjerenu presliku diplome Gradevinskog
fakulteta u Rijeci, Sveudilista u Rijeci kojom je stekla visoku struénu spremu i struéni naziv
diplomiranog inZenjera gradevinarstva, dokaz o upisu u Imenik ovlastenih inZenjera
gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
policu osiguranja od odgovornosti, uvijerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni
postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokre¢e po sluzbenoj duznosti, rjeienje
Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj: 4 Su-486/2019 od 23. studenog 2020. kojim se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je
obavila vieStadenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drZavljanin drZave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin

| AR

S314|UPITI0032401356(4

7/44



PROCIJENA VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 64/07/24
k.C.br. 1813/4 i 1813/5 k.o. Pula GRAD PULA prosinac 2024.g.

]

drzave potpisnice Sporazuma o Luropskom pospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski 1 diplomski sveudlién studyy ilnntegnram preddiplomsk v diplomske sveudifibng
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnesno zavrden preddiplomski sveudilisni
studij 111 preddiplomski struém studij odeovarajuél podruéju vicstadenja za koje se imenuje |
kaja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudiliznog studija il integriranog
preddiplomskoy @ diplomskog sveuciliZneg studija il specijalistickogn diplomskog struénog
studija radila na poslovima w struel najmanje osam godina. g nukon zavrienoyg preddiplomskog
sveudilisnog studija i preddiplomskog struénog studija na poslovima v struci najmanje deset
sodina, viada hrvatskim Jerikom, sdravstveno je sposobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog vicitaka. uspjcing jo zavrdila provicru zmanja iz ustrojstva sudbene vlasti. driavne
aprave i pravnog nazivija. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosd za obavljanje
poslova stalnogs sudskog vicdtaka i ima valjiano odobrenic za samostalno obavljanje djelatnost
(licenziju) ili poloZen struéni odnosno specijalistichi ispit za obavljunje dielatmosti ako je Lo,
sukladno posebnim propmisima. avjet £a obavljanje tih djclatnosti,

Uvidom u kasnenu evidenciju ovop Ministarstva utvedeno je da imenovana nije
pravomadna osudivana 7a kazneno djglo 7a koje se postupak pokreée po slizbeno) dusnosti te
Je pribavijeno mishenje predsjednika Zupanijshog suda u Puli-Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno jo da unenovana ispuijava uvjere iz élanka 126,
Zakona o sudovima stoga je u todki L izreke ovog rieenja a u sklado s dostavlienim dokarima,
podnositeljica zahtjeva imenovana stalnim sudskim vjeStakom za podrugja gradevinarstva i
progjene vrijednost nekretning.

Danom izvrinostl ovog rjedenja imenovana éo s¢ na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sodskih vieSiaka ovog Ministarstva le je dusma
obavijestiti o svako] promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s togkom 1, iz
tereke ovog redenja 1 vilastoruém polps pohranit u ovom Ministarsivu.

Uputa o pravoom lijcku:
Protiv ovog rjesenja nije dopuitena #alba, ali se mode pokrenull upravni spor
pred Upravoim sudom o Rijeci v roku od 30 dana od dana primitka ovog rjicienja. Tuzba sc
podnost sudu neposredno u psanom obliku, usmeno na capisnik 1th se Salje podtom. odnosno
dostavlja v elektronié¢kom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITT
1. Karla Bozac, Vodnjan. Sveta Cecilija 20
2. Pismohrand-ovdje.

R SRR AR

514 UPITIN0A2401356 4
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

ZAKONI, PRAVILNICI i dr.

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

® Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19 i 98/19)

e Zakon o zemljisSnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

PLANOVI NA SNAZI:

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociS¢eni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

« Generalni urbanisticki plan Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 2/19-
procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procCisceni tekst).

e Urbanisticki plan uredenja "Isto¢na poslovna zona" (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/12, 3/21 i 7/21 - procisceni
tekst).

Za potrebe izrade ovog elaborata koriStena je ostala dokumentacija:

* E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 13827, k.o. Pula, stanje na dan 25.8.2024.
* E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 13828, k.o. Pula, stanje na dan 25.8.2024.
* E - Izvodi iz katastarskog plana, stanje na dan 25.8.2024.

* E - posjedovni list br. 11266 k.o. Pula, stanje na dan 25.8.2024.

® Izvodi iz ZKC-a

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljiSnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.

Za potrebe procjene izvrsen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazeéu prostorno-plansku dokumentaciju.
4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 940-03/24-01/31, Ur.broj: 2163-7-05-01-0247-24-2 od 29.08.2024. narucitelja:
GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove
OIB: 79517841355
izradena je procjena trzisne vrijednosti nekretnina:
k.C.br. 1813/4 K.o. Pula
k.C.br. 1813/5 K.o. Pula
na lokaciji:
Pula, Dukiceva ulica juzno od br. 15
u svrhu utvrdivanja visine ZAKUPA
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).
Ocevidom na licu mjesta 20.7.2024. godine identificirane su nekretnine, izvrSeno njihovo fotografiranje, te su utvrdeni
ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
DATUM KAKVOCE: dan izrade elaborata 5.12.2024
DATUM VREDOVANJA: dan izrade elaborata 5.12.2024

Vlasnik procjenjivane nekretnine je: GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355
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5. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetne nekretnine nalaze se u Puli, sjeveroisto¢no od centra grada.

Predmetne nekretnine nalaze se unutar granica gradevinskog podrucja Grada Pule, na podrucju naselja Monte serpo, MO
Nekretnine se nalaze na sjevernom rubnom podrucju obuhvata "Isto¢ne poslovne zone" Grada Pule na kojem je predvidena
izgradnja poslovnih gradevina.

A

1813/16

1813/8
813417,

https://geoportal.dgu.hr
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5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

1. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
k.C.br. 1813/4
K.o. Pula
upisana u ZK ulozak: 13827
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:
vinograd — 499 m?2
Prema vlastovnici: GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355
Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

k.C.br. 1813/4
K.o. Pula

vinograd — 499 m?2

~

Lr73/12

1773/9

1814/1
1814/9 S0BIE
1813/7
813/1
1803/2
1813/8
B0g/2 \

https://oss.uredjenazemlja.hr/map

2. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
k.C.br.  1813/5
K.o. Pula
upisana u ZK ulozak: 13828
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:
vinograd — 487 m?2
Prema vlastovnici: GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355
Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

k.C.br.  1813/5
K.o. Pula
vinograd — 487 m?2
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3

1773/20

1773/12
1773/9

1814/1

814
808/1
1813/7

813/1
1803/2

1813/8

https://oss.uredjenazemlja.hr/map
5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi je:

Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procis¢eni tekst , 20/18, 1/19-procisceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

Generalni urbanisticki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 2/19-
procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procCiseni tekst).
e Urbanisticki plan uredenja "Isto¢na poslovna zona" (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/12, 3/21 i 7/21 - procisceni
tekst).
Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.

Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, u neizgradenom dijelu (uredeni) na podrucju
gospodarske namjene - poslovna namjena.
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e Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociS¢eni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni

tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA

v
~ g

IZGRABDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Broj kartografskog prikaza 5.1. — GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula
/ \ Ly

..'

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni
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e Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni
tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst).

Broj kartografskog prikaza 1.B. — KORISTENJE I NAMIENA PROSTORA
2\ A AV P BN
\ Z () 10 \

i ':"71?\E.E.M."

P~

AN
™
T

= I : [ |
)RR ' as K /

Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja

Gospodarska namjena - poslovha namjena
0 opca poslovna K, trgovacko usluzna K1,
komunalno servisna K3, javni promet K4

Broj kartografskog prikaza 4.3. — NACIN GRADNJE »
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e Urbanisticki plan uredenja "Istona poslovna zona" (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/12, 3/21i7/21 -
procisceni tekst).

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
® K - opéa poslovna; K1 - trgovacko-usluzna

Broj kartografskog pri|'<aza 4.1. — NACIN I UVIETI GRADNJE
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OPCA POSLOVNA NAMJENA (K)
Clanak 14.

(1) Unutar povrsina opce poslovne namjene (K) moze se uredivati prostor implementacijom trgovacko-usluzne, komunalno-
servisne te namjene javnog prometa sukladno ¢emu se mogu graditi gradevine i izvoditi drugi odgovarajuci zahvati u
prostoru, omoguceni u tim namjenama.

(2) Djelatnosti trgovacko-usluzne namjene koje se omogucavaju unutar povrsina opce poslovne namjene (K):

- trgovacke djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenija,

- usluzne djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, ukljuCujuci i lijecnicke ordinacije bez mogucnosti smjestaja u svrhu lijecenja,

- ugostiteljska djelatnost: restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi, kockarnice, kladionice, nocni klubovi i sl.,

- djelatnosti sporta i rekreacije.

(3) U sklopu komunalno-servisne namjene mogu se graditi gradevine koje su namijenjene osnovnoj djelatnosti distribucije, te
upravljanja i unapredivanja distribucije svim energentima i vodom, zajedno sa svim komplementarnim djelatnostima ukljucujuci
rad sa strankama (potrosacima).

(4) Djelatnosti komunalno servisne namjene koje se omogucavaju unutar povrsina opce poslovne namjene (K):

- djelatnosti vezane uz opskrbu komunalnom i ostalom infrastrukturom,

- trgovacke djelatnosti: veletrznice,

- usluzne djelatnosti: popravak motornih vozila, predmeta za kucanstvo i sl., djelatnosti financijskog posredovanja, poslovanja s
nekretninama, iznajmljivanje i poslovne usluge koje se neposredno bave ili su komplementarne s distribucijom, odnosno,
upravljanjem i unaprjedivanjem distribucije svih energenata i vode, ukljuujuéi rad sa strankama.

(5) Uvijeti gradenja i uredenja zemljista za veletrZnicu utvrduju se u postupku izdavanja akata za provedbu prostornog plana na
temelju ukupnih Odredbi ovog Plana vodedi pri tom racuna o specifi¢nosti ovog zahvata u pogledu zahtjeva nesmetanog pristupa
vozila vecih gabarita i povezanosti sa glavnim prometnicama.

(6) Djelatnosti namjene javnog prometa koje se omogucavaju unutar povrsina opce poslovne namjene (K):

- djelatnosti prometa i prijevoza, kao i ostale pratece djelatnosti u kopnenom prometu koje su vezane na javni prijevoz putnika,
- usluzne djelatnosti: odrzavanje i popravak motornih vozila namijenjenim javnom prijevozu putnika, djelatnost putnickih
agencija i turoperatora, posta i telekomunikacije, financijsko posredovanje, osim osiguranja i mirov. fondova, poslovanje
nekretninama, iznajmljivanje automobila, iznajmljivanje ostalih kopnenih prometnih sredstava i ostale kompatibilne usluzne
djelatnosti,

- trgovacke djelatnosti: trgovine na malo osim: trgovina motornim vozilima i priborom za motorna vozila, trgovina motociklima i
trgovina motornim gorivima i mazivima,

- ugostiteljskih djelatnosti: restorani, barovi, kantine i opskrbljivanje pripremljenom hranom,

- djelatnosti sporta i rekreacije.

(7) Unutar povrsina gospodarske opce poslovne namjene (K) najmanje 20% povrsine svake gradevne Cestice mora se urediti kao
parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrSina prema definiciji iz prostornog plana Sireg podrudja.

(8) U okviru povrsina ove namjene planiranih uz Cestu Prekomorskih brigada mora se urediti obostrani zastitni zeleni koridor
Sirine najmanje 5 m, kako prema toj cesti tako i prema kontaktnim zonama stambene namjene. Uvjeti planiranja zastitnog
zelenog koridora definirani su u ¢lanku 40. ovih odredbi.

(9) U okviru svih povrsina opce poslovne namjene (K) mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djecja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20
parkiraliSnih mjesta.

TRGOVACKO-USLUZNA NAMJENA (K1)
Clanak 15.
(1) Unutar povrsina trgovacko-usluzne namjene (K1) moZe se odvijati gradnja gradevina koje sadrze jednu usluznu ili trgovacku
djelatnost ili kombinaciju vise usluznih i/ili trgovackih djelatnosti.
(2) U okviru povrsina trgovacko-usluzne namjene (K1) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:
- trgovacke djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenija,
- usluzne djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenja, ukljuCujuci i lije¢nicke ordinacije bez mogucnosti smjestaja u svrhu lijecenja,
- ugostiteljska djelatnost: restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi, kockarnice, kladionice, nocni klubovi i sl.,
- djelatnosti sporta i rekreacije.
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(3) U okviru povrsina trgovacko-usluzne namjene (K1) mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djecja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine, pjeSacke staze, trgovi i garazno-parkirne kuce
kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta koje mogu sadrzavati i sve djelatnosti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, uz uvijet da
ukupna gradevinska bruto povrsina ne prelazi 40% ukupne gradevinske bruto povrsine garazno - parkirne kuce.

(4) Unutar povrsina gospodarske trgovacko — usluzne namjene (K1) najmanje 20% povrsine svake gradevne Cestice mora se
urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsina prema definiciji iz iz prostornog plana Sireg podrucja.

1.1. Uvjeti smjestaja i nacina gradnje prema namijeni i vrsti gradevina
Clanak 27.

(1) Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je prema nacinu gradnje u odnosu na mogucnost gradnje gradevina odredene urbane
morfologije i tipologije, na zone u skladu s grafickim prikazom br. 4.1 — “Nacin i uvjeti gradnje”.

G. SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE I KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane iskljucivo stambene
koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 6 metara. Iznimno je unutar zone 194 u
okviru propisane morfologije i tipologije gradevina G moguce graditi i gradevine isklju¢ivo stambene namjene.

ZONA G. - podrucja gradnje slobodnostoje¢ih gradevina i kompleksa velikih gabarita(primjenjiva u zoni 50, 80, 167, 187, 189,
192 i 194) Unutar ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

1 - OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE
Clanak 29.

(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira,
prometnu povrsinu s koje se osigurava neposredan prilaz na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge elemente od znacaja za
odredivanje oblika gradevne Cestice.

(2) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazecim propisima, tradicijskom i morfoloSkom
oblikovanju unutar naselja i drugim uzancama.

(3) U gradevnu Cesticu moguce je ukljuciti i dio zemljiSta unutar koridora glavne gradske i sabirne prometnice samo ako je
prethodno utvrdena gradevna Cestica za tu prometnicu. Namjena zemljiSta iz koridora jednaka je namjeni zemljiSta uz granicu
koridora utvrdenu ovim Planom.

(4) Najmanja i optimalna veli¢ina gradevne Cestice odredene su odnosom povrsine izgradenosti (minimalne i maksimalne) i
maksimalnog koeficijenta izgradenosti za pojedinu zonu iz Tablice lokacijskih uvjeta i naCina gradnje gradevina svih namjena iz
¢lanka 34. ovih odredbi sukladno prostornom razmjestaju zona unutar obuhvata Plana datom u grafickom dijelu plana list br. 4.1
»Nacin i uvijeti gradnie".

(5) Najveca dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice odredena je u grafickom dijelu Plana povrsinom namjene unutar koje se nalazi.

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE
Clanak 31.

(1) Pod povrsinom izgradenosti odnosno zemljiStem pod gradevinom se prema ovim odredbama, smatra povrsina vertikalne
projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine, osim potpuno otvorenih konzolnih
balkona i ulaznih nadstresnica povrsine do 6 m2, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze kao i povrsina vertikalne projekcije sljedeé¢ih pomoc¢nih gradevina: drvarnica, garaza,
nadstresnica sa minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konoba i ljetnih kuhinja. Navedene pomoc¢ne gradevine
mogu se graditi na gradevnoj Cestici sukladno ¢lancima 41. i 42. ovih Odredbi te ukoliko se na gradevnoj Cestici osigura
minimalno 20% povrsine uredene kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsSina kada se ona nalazi unutar povrsina za koje je
takva obveza utvrdena ovim Odredbama. Povrsina izgradenosti, se mora smjestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice, osim
izuzetaka utvrdenih ovim clankom i ¢lancima 41. i 42. ovih Odredbi.

(2) U maksimalnu povrsinu izgradenosti izuzetno se ne uraCunava podzemna garaZa (potpuno ukopana garazna kuca) ili potpuno
ukopana podzemna etaZa namijenjena iskljucivo za rjeSavanje mirujuceg prometa gradevine, ako njezini konstruktivni dijelovi
nisu terase u prizemlju i ako se iznad krova podzemne garaze nalazi sloj prirodnog materijala (sitni

Sljunak, zemlja i sl.) minimalne debljine 10 cm.

(3) U maksimalnu povrsinu izgradenosti ne uracunavaju se povrsine otvorenih sportskih i rekreacijskih igraliSta koja se grade na
gradevnoj Cestici te u tlo ukopani bazeni do 100 m2.

(4) U maksimalnu povrsinu izgradenosti ne uracunavaju se vertikalne projekcije vijenaca, oluka, erti, streha krovova, poZarnih
stubista, elemenata zastite od sunca, rasvjetnih tijela, reklama i slicnih elemenata na gradevnu Cesticu.

(5) Iskoristenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine nadzemnog dijela
gradevine i povrSine gradevne Cestice.

(6) Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-ig) i koeficijentom iskoristivosti
gradevne Cestice (k-is).
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(7) Izgradenost gradevne Cestice ovisi o odredbama ovog Plana propisanim veli¢inama za povrsinu izgradenosti za pojedinu zonu
sukladno prostornom razmijestaju zona unutar obuhvata Plana datom u grafickom dijelu plana list br. 4.1 ,Nacin i uvjeti gradnje®
(8) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) utvrden odredbama ovog plana jest maksimalna dozvoljena vrijednost omjera
izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice., pri Cemu se u izgradenu povrsinu zemljista
pod gradevinom uraCunava povrsina svih nadzemnih i podzemnih izgradnji osnovne gradevine osim potpuno ukopane garaze ili
potpuno ukopane podzemne etaze namijenjene iskljucivo za rjeSavanje mirujuceg prometa gradevine te povrsina pomocnih
gradevina koje se uracunavaju u izraCun maksimalne povrsine izgradenosti, kao i povrsina sportskih igralista.

(9) Koeficijent iskoristivosti (kis) jest odnos ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.

(10) Maksimalni koeficijenti izgradenosti gradevne Cestice (k-ig) i koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice (k-is) odredeni
su za svaku pojedinu zonu u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina svih namjena iz ¢lanka 34. ovih odredbi.

NAJVISA VISINA GRADEVINA I NAIVECI DOZVOLIENI BROJ ETAZA

Clanak 32.
(1) Najvisa visina gradevine odreduje se u odnosu na namjenu i druge specificnosti gradevine, imajuci u vidu postojecu i
planiranu okolnu izgradnju, a odredena je za svaku pojedinu zonu u Tablici lokacijskih uvjeta i na¢ina gradnje gradevina svih
namjena iz ¢lanka 34. ovih odredbi. 5

Clanak 33.

(1) Najveci broj nadzemnih etaza za pojedine zone odreden je u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina svih
namjena iz ¢lanka 34. ovih odredbi.

TABLICA LOKACIJSKIH UVIETA I NACINA GRADNJE

Clanak 34.
(1) Tablica lokacijskih uvjeta i naCina gradnje gradevina svih namjena sadrzi redove s oznakama zona te stupce s pojedinim
prostorno-planskim varijablama kojima se propisuju lokacijski uvjeti i smjestaj gradevina svih namjena u prostoru.
(2) Numericka oznaka zone u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje odreduje povrsinu u grafickom prikazu dijela Plana list br.
4.1 "Nacin i uvjeti gradnje" za koju se primjenjuju lokacijski uvjeti i nacin gradnje odredeni za tu zonu.

an_aln Mzicmmhn Meksigli = | s
Ozmka povisina povisim P T ! .
g 2 Zaradencsti (m) efaza kosenosti
@) )
12 A/C 70 250 0.40 10 3 1,2
26 E 200 800 0.70 15 5 4.2
27 E 200 800 0.50 12 4 2.5
36 E/E 50 200 070 15 5 42
50 G 200 10000 0.50 15 5, 3.0
Oznaka | Urbana Gradevine Gradevine S . :
. . . . Kiosci | Pomoc¢ne gradevine
zone oprema visokogradnje niskogradnje
12 da da da da da
26 da da da da ne
27 da da da da ne
34 da da da da ne
50 da da da da ne
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6. OPIS NEKRETNINA

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetne nekretnine pravokutnog su oblika, smjer sjever o

jug. Dijele zajedni¢ku medu (uzduznu). Problizno su istih R )
dimenzija, cca 8 m x 63 m. Nekretnine granice sa javno . il R
proemtnom povrsinom - Duki¢evom ulicom, sa sjeverne ' 5
strane. Nisu omedene.

Teren je ravne konfiguracije, u laganom padu prema jugu.
Nekretnine su zatravljene.

Na sjevernoj medi zasadeno je nekoliko stabala i visoke trave,
trstika.
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6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:

Predmetne nekretnine granice sa javno prometnom povrsinom na sjevernoj strani - Dukiceva ulica, k.C.br. 6650 k.o.
Pula - NERAZVRSTANA CESTA , javno dobro u opcoj upotrebi.

Parkiranje:
Na predmetnim nekretninama moguce je parkiranje.
Infrastruktura:

Zona je komunalno djelomic¢no opremljena. Nemam podataka o mogucénostima prikljucenja, odnosno udaljenostima od
izgradene infrastrukture i kapacitetima.

6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih - propisanih vrijednosti.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Nemam podataka o ispitivanju ovog tla te se u ovom elaboratu tlo procjenjuje kao standardno gradivo tlo.

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU
7.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon relativno povoljnih ostvarenja u prvoj polovini godine, prema prvoj procjeni Eurostata rast gospodarstva europodrucja
dodatno se ubrzao tijekom tre¢eg tromjeseCja. Gospodarska aktivnost bila je za 0,4% veca u odnosu na prethodna tri
mjeseca, Sto je nadmasilo ocekivanja i to je ujedno najsnazniji tromjesecni rast u protekle dvije godine. Promatraju li se
najveca gospodarstva monetarne unije, snazan rast nastavio se u épanjolskoj, a, manje izrazeno, robustan rast zabiljezen je i
u Francuskoj, Sto se moze povezati s odrzavanjem ljetnih olimpijskih igara. Istodobno je njemacko gospodarstvo ponovno
poraslo i tako izbjeglo ocekivano smanjenje, dok je gospodarstvo Italije stagniralo. Kada je rijeC o ostatku godine, vecina
projekcija pretpostavlja nastavak rasta, iako nesto slabijim intenzitetom negoli tijekom ljeta (Slika 1.). Tome u prilog idu i
mjesecni anketni pokazatelji, poput indeksa menadzera nabave, koji upu¢uju na skroman rast gospodarstva europodrucja u
posljednja tri mjeseca 2024. godine.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u europodrucju ubrzala se s 1,7% u rujnu na 2,0% u listopadu (Slika 2.). Tome je
najvise pridonio porast inflacije cijena energije (na —6,1% s —4,6% u rujnu), koji uvelike odrazava nepovoljan ucinak baznog
razdoblja, zbog izrazenog smanjenja cijena energije u listopadu prosle godine koje vise nije ukljuceno u izracun godisnje
stope inflacije. Osim toga, u listopadu su osjetno porasle i cijene hrane, Sto se ujedno odrazilo na godisnju stopu njihova
rasta (koja se povecala na 2,9%, s 2,4% u rujnu). Temeljna inflacija (koja iskljuCuje cijene energije i hrane) u listopadu se
zadrzala na razini od 2,7%, koliko je iznosila i u rujnu. Pritom je inflacija cijena usluga ostala nepromijenjena, na jos uvijek
visokoj razini od 3,9%, dok se inflacija cijena industrijskih proizvoda blago ubrzala (na 0,5%, s 0,4% u rujnu). U listopadu su
se smanijili zamasi svih glavnih komponenata inflacije u europodrucju (osim hrane) te se zamah ukupne inflacije, koji je dobar

pokazatelj tekucih inflatornih pritisaka, usporio na 1,9%.
Mijesecni podaci za Hrvatsku za treé¢e tromjesecje 2024. upucuju na nastavak naglasenog rasta gospodarske aktivnosti. Prema

modelu brze procjene gospodarske aktivnosti HNB-a, nakon porasta od 1,0% u drugom tromjesecju ove godine, realni bi se
BDP u trecem tromjese¢ju mogao povecati za 0,8% na tromjesecnoj razini, a na godisnjoj razini rast realnog BDP-a mogao bi
se ubrzati na 4,1%, s 3,5% koliko je iznosio u drugom tromjesecju (Slika 3.). Takva kretanja najviSe su pod utjecajem izrazito
snaznog rasta domace potraznje, Sto je podrzalo rast realnog prometa od trgovine na malo tijekom tre¢eg tromjesecja, dok
su na maloprodaju u ljetnim mjesecima, Cini se, negativno djelovala kretanja u turizmu. Osim toga, izrazito povoljna kretanja
zabiljezena su i u gradevinskom sektoru, pri cemu je aktivnost u kolovozu dodatno porasla nakon izrazitog povecanja u
srpnju. Promatraju li se srpanj i kolovoz zajedno, obujam gradevinskih radova porastao je za viSe od 5% u odnosu na razinu
iz drugog tromjesecja. Spomenuta dinamika poglavito odrazava porast obujma gradevinskih radova na zgradama, a porastao
je i broj radova na ostalim gradevinama.

Anketni pokazatelji potrosackog i poslovnog optimizma na pocetku Cetvrtog tromjesecja 2024. i dalje su razmjerno povoljni.
Svi pokazatelji nastavljaju se kretati zamjetno iznad svojega dugorocnog prosjeka. Pritom se indeks pouzdanja potrosaca u
listopadu vratio otprilike na razinu iz kolovoza, prekinuvsi Cetveromjesecni pad tog pokazatelja. Pokazatelji pouzdanja
poduzeca i dalje upuéuju na divergenciju izmedu snaznog rasta gradevine i usluznog sektora te relativno prigusene aktivnosti
u industriji. Tako se pouzdanje u uslugama nastavilo popravljati, u gradevini je stagniralo na razmjerno visokoj razini, a u
djelatnostima trgovine i industrije donekle je oslabjelo.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, studeni 2024., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-
publikacije/redovnepublikacije/bilten; studeni 2024)
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7.2. TrziSte ponudenih nekretnina na podruéju Grada Pule, MO Busoler, naselje Sijana / Monte Serpo

Naselja smjestena istocno od pulske zaobilaznice (Cesta prekomorskih brigada) koja je do prije petnaestak / dvadesetak
godina dijelila urbani od ruralnog dijela grada Pule, Sirenjem grada te sve manjim povrsinama gradevinskog zemljista unutar
obilaznice, intenzivnije se razvijaju na Sto je znacajan utjecaj imala i izgradnja na podrucju istocne poslovne zone u kojoj su
se poslovne gradevine, vecinom trgovacke i ugostiteljske namjene izgradile u posljednjih desetak godina. Uz Duki¢evu ulicu
su na pocetnom dijelu veé¢inom gradeni poslovni objekti, a u nastavku stambeni (obiteljske kuce). U nekad prigradskim
naseljima: Valmade, Valdebek, Fojbon, Busoler i Monte serpo sve se viSe grade viSestambene gradevine za razliku od
prijadnje gradnje na tom podruéju kada su gradevine uglavnom bile obiteljske kuce. Sirenje naselja uglavnom prati i gradnja,
odnosno, uredenje prometnica, kako sekundarnih prometnica u naselju tako i uredenje nogostupa i javne rasvijete uz
primarne prometnice.

Promet u mirovanju uglavnom se rjeSava unutar gradevnih Cestica. Javnih parkiralista nema.

Prema podacima sa e-nekretnina vidljiv je maniji broj kupoprodaja gradevinskog zemljiSta na podruc¢ju Monte Serpo. Vedi broj
kupoprodaja zemljiéta evidentiran je na podru¢ju MO Sijana, u krugu od cca 1000m od predmetnih nekretnina a na kojem
gradevinskom zemljiStu je prema namjeni dozvoljena ista gradnja kao i na predmetnim nekretninama. Zakupi nisu
evidentirani.

Na temelju Zahtjeva za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za zakupninu zemljiSta poslovne namjene (ID
Zahtjeva 68674 od 17.7.2024.) dostavljena je Obavijest iz zbirke kupoprodajnih cijena ID 49890 od 17.7.2024. izdana od
strane Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom
da na dan izdavanja obavijesti ne raspolazu traZzenim podacima u Zbirci kupoprodajnih cijena informacijskog sustava trzista
nekretnina.

Slijedom navedenog, na osnovu podataka o procijenjenoj vrijednosti zemljista procijenit ¢e se vrijednost
zakupnine u svrhu uredenja parkiralista.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova
Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o
indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koje su kupila kué¢anstva neovisno o
prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.
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Metoda izracun indeksa
Izracunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomicna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise
razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)

A DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)*
lh‘ a2 Indices (@ 2015 = 100)?
ukupno
Tromjesecje
Total
Quarter
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80
Q2 ‘ 139,03 118,77 143,00 152,56 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51
2022. Q1 152,25 136,43 156,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50
Q4 » 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98

https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene

8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanje trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 23, propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivanih nekretnina, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobiajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i
druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri
procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
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Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve podatke o nekretninama (gradevinska zemljista) te trziSno dostupne podatke za procjenu vrijednosti
nekretnina izabrana je poredbena metoda.

8.2. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

8.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista
ZemljiSta se nalaze unutar granica gradevinskog podrucja — neizgradeni, uredeni dio.
ZemljiSta se nalaze u Gradu Puli, MO Busoler koje je djelomi¢no opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Zemljista koje se procjenjuju pravilnog su oblika, ukupne procjenjivane povrsine 986 m2.
Zemljista se procjenjuju kao zemljista I kategorije.
PROCJENJIVANE NEKRETNINE nalaze se u zoni G, nacina gradnje 50 za koju je prostorno planskom dokumentacijom

definirana minimalna povrsina izgradenosti 200 m2, maksimalna povrsina izgradenosti 10000 m?, maksimalni koeficijent
izgradenosti 0,50, visina gradevine 15 m i broj etaza 5. Prema navedenom proizlazi da je kis=2,50.

8.2.2. Poredbene nekretnine

U svrhu utvrdivanja poredbenih nekretnina izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina te je zatrazen Izvod iz ZKC-a za zakup
zemljiSta na temelju kojeg je dostavljena obavijest Grada Pule, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom da ne raspolazu trazenim podacima Klasa: 940-03/24-01/373 od 17.7.2024.
godine.

S obzirom da nema podataka o zakupu zemljista izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina kupoprodaja zemljista te su podaci
pribavljeni i iz Izvoda iz zbirke kupoprodajnih cijena izdan od strane Grada Pule, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom broj 53918, 53919 i 54015. Uvidom je utvrdeno da na podrudju
procjenjivane nekretnine ima mali broj evidentiranih kupoprodaja gradevinskog zemljista iste namjene kao i procjenjivane
nekretnine. Stoga je izvrsen uvid u kupoprodaje gradevinskog zemljiSta drugih namjena a u kojima je dozvoljena gradnja
gradevina za obavljanje istih ili slicnih djelatnosti. Prema dostupnim podacima odabrane su tri poredbene nekretnine.
Poredbene nekretnine koje nisu obarane ili ne zadovoljavaju uvjete meduvremenskog i/ili interkvalitativnog izjednacavanja ili
su odstupanja veca od odabranih poredbenih nekretnina.

POREDBENA NEKRETNINA 1 nalazi se u zoni namjene 12, K1 (gospodarsko proizvodna, gospodarsko poslovna - trgovacko
usluzna K1). Nalazi se u zoni G - podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita, nacina gradnje 51
za koju je prostorno planskom dokumentacijom definirana minimalna povrsina izgradenosti 400 m?, maksimalna povrsina
izgradenosti 25000 m?, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,50, visina gradevine 25 m, najveci broj nadzemnih etaza nije
definiran te Ce se u svrhu izrade ove procjene koristiti broj etaza 8 (visina etaZe cca 3,0m). Prema navedenom proizlazi da je
kis=4,00. Poredbena nekretnina 1 udaljena je od procjembenih nekretnina cca 850m.

POREDBENA NEKRETNINA 2 nalazi se u zoni namjene 12, K1 (gospodarsko proizvodna, gospodarsko poslovna - trgovacko
usluzna K1). Nalazi se u zoni G - podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita, nacina gradnje 51
za koju je prostorno planskom dokumentacijom definirana minimalna povrsina izgradenosti 400 m?, maksimalna povrsina
izgradenosti 25000 m?, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,50, visina gradevine 25 m, najveci broj nadzemnih etaza nije
definiran te e se u svrhu izrade ove procjene koristiti broj etaza 8. Prema navedenom proizlazi da je kis=4,00. Poredbena
nekretnina 2 udaljena je od procjembenih nekretnina cca 1000m.

POREDBENA NEKRETNINA 3 nalazi se u zoni namjene M (izmedu ostalog dozvoljena je gradnja gradevina gospodarske
poslovne namjene gdje se mogu obavljati djelatnosti dozvoljene za trgovacko-usluznu namjenu (K1)). Nalazi se u zoni E -
podrudja gradnje slobodnostojec¢ih gradevina srednje velikih gabarita, nacina gradnje 26 za koju je prostorno planskom
dokumentacijom definirana minimalna povrsina izgradenosti 200 m2, maksimalna povrsina izgradenosti 800 m2, maksimalni
koeficijent izgradenosti 0,70, visina gradevine 15 m i broj etaza 5. Prema navedenom proizlazi da je kis=4,2. Poredbena
nekretnina 3 udaljena je od procjembenih nekretnina cca 230m.
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POREDBA 1 - ID ZKC 2021572 POREDBA 2 - ID ZKC 2084435 POREDBA 3 - ID ZKC 1982187
Gradevinsko zemljiste Gradevinsko zemljiste Gradevinsko zemljiste
k.C.br.  1638/2 k.C.br.  1640/2 k.C.br.  1968/10, 1968/11
k.o. Pula k.o. Pula k.o. Pula
Povrsina (m2): 4.606,00 Povrsina (m2): 2.183,00 Povrsina (m2): 2.431,50
Kupoprodajni Kupoprodajni
UGOVOR od: 17.3.2022 UGOVOR od: 11.11.2022 UGOVOR od: 16.1.2023
Cijena (€): 282.153,48 Cijena (€): 135.700,00 Cijena (€): 170.568,72
Cijena (€/m2): 61,26 Cijena (€/m2): 62,16 Cijena (€/m2): 70,15
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2021572
Datum pregleda 25.8.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4969741
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.01.2024
Povrsina u prometu 4.606,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.136.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 282.153,48
Datum ugovora 17.03.2022
Naziv atributa Vrijednost atributa !
ID ZKC 2084435 ‘
Datum pregleda 25.8.2024. F
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ) s—r,
ID PN (PU) 5072873 /
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA -
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.03.2024
Povrsina u prometu 2.183,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.022.431,65
Vrijednost nekretnine (EUR) 135.700,00
Datum ugovora 11.11.2022
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1982187
Datum pregleda 25.8.2024.
Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU) 5128666
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.11.2023
Povrsina u prometu 2.431,50
Vrijednost nekretnine (KN) 1.285.150,02
Vrijednost nekretnine (EUR) 170.568,72
Datum ugovora 16.01.2023
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Izracun poredbenom metodom, ¢l.27 Pravilnika

procjenjivana

poredbena 1

poredbena 2

poredbena 3

nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad / Opcina PULA PULA PULA PULA
Lokacija / Naselje Busoler Sijana Sijana Busoler
Nekretnina grad. Zemlj. grad. Zemlj. grad. Zemlj. grad. Zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 17.3.2022 11.11.2022 16.1.2023
prodajna / traZena cijena (€) 282.153,48 135.700,00 170.568,72
Povrsina m? 986 4.606,00 2.183,00 2.431,50
Cijena €/m?2 61,26 62,16 70,15
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 188,98 147,28 160,87 166,65
Vremensko uskiadenje 1,28 1,17 1,13
Korigirana vrijednost po m? 78,41 72,73 79,27
Kategorija zemljista - sukiadno Pravilniku I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 78,41 72,73 79,27
Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 2,50 4,00 4,00 4,20
Prilagodba 1,60 1,60 1,68
Prilagodena prodajna cijena po m? 125,46 116,37 133,17
Indikator vrijednosti po m2 125,00 125,46 116,37 133,17
Uskladena vrijednost zemijista I kategorije (€/m2) 125,00
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STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Odstupanje od prosjeka (apsolutno) -0,46 8,63 -8,17
Odstupanje od prosjeka (%) -0,37 6,9 -6,54

Kvadrat odstupanja 0,21 74,48 66,75

o (standardno odstupanje) 6,87 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

20 (dvostruko standardno odstupanje) 13,74 10% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste I kategorije iznosi: 125,00 €/m?2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisSne

vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je

izraCunom dobiveni iznos manji od 40%.

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost zemljiSta za I kategoriju.
Jc = 1x 12500 €m2 = 125,00 €/m?2

Procijenjena trzisna vrijednost predmetnih nekretnina:

k.C.br. 1813/4 i 1813/5
k.o. Pula
povrsine 986 m?2 na adresi  Pula, Dukiceva ulica juzno od br. 15
iznosi:
k.¢. u k.o. | povrsina k.C. [ jedinicna vrijednost | koeficijent | ukupna vrijednost
Pula (m2) (€/m?2) umanjenja (€)
1813/4 499 125,00 1 62.375,00
1813/5 487 125,00 1 60.875,00
ukupno: 986 125,00 1 123.250,00
ZAOKRUZENO: 123.000,00 €

U procijenjenu vrijednost nisu uracunati porezi,
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9. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE
Vrijednost zakupnine odredena je na osnovu procijenjene trzisne vrijednosti nekretnine (zemljiSta) na dan izrade nalaza.

Vz - vrijednost nekretnina (zemljista) koja je dobivena poredbenom metodom:
123.000,00 €

p - kamatna stopa nekretnine
Kamatna stopa nekretnine utvrdit ¢e se temeljem orijentacijskih kamatnih stopa na nekretninu propisanih u Prilogu 13.
Pravilnika.
U tablici u Prilog 13. Pravilnika orijentacijske kamatne stope na nekretnine utvrdene su za:
- JAVNE GARAZE 6,0% do 7,0 %
6,50%

ODABRANO (kao srednja vrijednost):

Prilagodavanje stopa kapitalizacije od prosjecnih podataka:

odabrano
vrlo dgvbar. d.o-iz.vrstan, 0,5 do -1,0% )
ograniceni rizici
prema polozaju nekretnine: g(r):sajre g:, \r/lrz|loC idobar, 0,00% 0,0%
los do dobar, povecani rizici | +0,5 do +1,0% -
kvaliteta gradevine narocito dobra do -0,5% -
(iskoristivost, trajnost, atrak- prosjecna 0,0% 0,0%
tivnost ...): narodito loga do +1,0% -
narocito dobra do -0,5% -
gospodarska situacija: prosjecna 0,0% 0,0%
narocito losa do +1,0% -
ne postoji 0,0% -
razvojni potencijal nekretnine: uoCljiv do -1,0% -1,0%
visok do -2,0 % -
Procijenjena kamatna stopa na nekretninu iznosi: p= 5,50%

Zakupnina godisnje:
Zakupnina godiSnje/m?:
Zakupnina mjesecno:
Zakupnina mjesecno/m?:

123.000,00 € x  5,50%
6.765,00€ / 986 m?
6.76500€ / 12 mij.
563,75€ / 986 m?

6.765,00 €/god.
6,86 €/god/m?
563,75 €/mj.
0,57 €/mj/m?
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10. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize koristenja okolnih gradevina
i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZisnih uvjeta
na podrucju predmetne nekretnine te trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretninama koje su predmet procjene:
DATUM KAKVOCE: dan izrade elaborata 25.8.2024
DATUM VREDOVANJA: dan izrade elaborata 25.8.2024

dajem misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnina:

1. Katastarska opcina - Pula
z.k. ulozak - 13827
ZemljiSno knjizna Cestica - 1813/4

povrsina (m2) — 499

2. Katastarska opcina - Pula
z.k. ulozak - 13828
Zemljisno knjizna Cestica - 1813/5

povrsina (m2) — 487
ukupno povrsina (m2) — 986
trzisna vrijednost nekretnina: 123.000,00 €

trzi$na vrijednost zakupnine GODISNJE: 6.765,00 €/god.

trzisna vrijednost zakupnine MJESECNO: 563,75 €/mj.
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11. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene koriSteni su relevantni
podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta: arheoloskih nalaza,
kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzisSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje arheoloski
nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

Digitally signed
KAR LA by KARLA BOZAC

5 Date: 2024.12.09
BOZAC 09:07:26 +01'00'

12. PRILOZI

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Pisani nalog Narucitelja, izvatci iz zemljiSne knjige,
katastar, posjedovni list i Obavijest iz zbirke kupoprodajnih cijena i Izvodi iz ZKC-a sastavni su dio ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka za Narucitelja.
Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vjestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:
Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i Digitally sianed
rocjene vrijednosti nekretnina 'gitally signe
prog y KARLA by KARLA BOZAC
Digitally signed . Date: 2024.12.09
KARLA by KARLA BOZAC BOZAC 09:08:12 +01'00'

~ Date: 2024.12.09
BOZAC 09:07:47 +01'00'
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12.1. NALOG

e

Broj elaborata: 64/07/24

© ©

rosinac 2024.g.

IS0 9001 IS0 27001 IQMet SR-10 Cro Cert

B

i

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
% GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:940-03/24-01/31
URBROJ:2163-7-05-01-0247-24-2
Pula, 29.08.2024,

DL STUDIO d.o.0.
Sv. Cecilija 20
52215 VODNIAN

PREDMET: pismo namjere - najam k.¢.1813/4 i 1813/5, k.o.Pula

Dopis

Molimo da u ime 1 za raéun ovog upravnog odjela izradite procjembeni elaborat za procjenu
vrijednosti visine zakupa nekretnina k.€. 1813/4 k.o, Pula sa 499 m2 i k.¢. 1813/5 k.o. Pula sa
487 m2 odnosno u ukupnoj povriini od 986 m2, a u svrhu uredenja parkiralifne povriine za
potrebe poslovne zgrade u Dukicevoj ulici 15 u Puli, sve sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) na naéin da je dan kakvoée isti kao i dan vrednovanja

nekretnine.

p.o. PROCELNICA

Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.
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biste mogli provijeriti njegovu
autentiénast | vierodostojnost.

Skeniranjem ovog QR koda, sustav
£e vas preusmijeriti na stranice
lzvarnika ovog dokumenta, kako

Dokument {& elektronidkl potpisan sukiadno uredbs (EUY
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Petpienik:  Kljajié Dakic Sanja, GRAD PULA-POLA
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12.2. Izvadak iz zemljisne knjige

B
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REPUBLIKA HRVATSKA

Broj elaborata: 64/07/24
prosinac 2024.9g.

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 25.08.2024. 12:10

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-560/2005

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 13827

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br‘ﬁlju Povrsina
Rbr. ze’:"'m Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 1813/4 |[VINGORAD 499 ?;:p?i: iz ulogka
UKUPNO: 499
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1M1
GRAD PULA
31  Zaprimljeno 17.01.2005. broj Z-560/2005
Uslijed prijenosa nekretnine u A, prenosi se i slijedeci upis:
Zaprimljeno 08. 11. 2004. broj 2-11331/2004
ZabiljeZuje se podnesena Zalba Opdéinskog drzavnog odvjetnidtva, Gradansko upravnog odjela
protiv ovosudnog rieSenja posl. br. Z-10416/04
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.08.2024.

ZemlliEnoknjiZnl izvadak (datum | vrijeme izrada)

25.08.2024. 12:20:51

Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 25.08.2024. 12:10

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-560/2005
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 13828

A
Posjedovnica
FPRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. z"“;""’""‘ Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 1813/5 (VINOGRAD 487 5';:#;: iz ulotka
UKUPNO: 487
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
GRAD PULA
31 Zaprimljeno 17.01.2005. broj 2-560/2005
Uslijed prijenosa nekretnina u A, prenosi se i slijededi upis:
Primlienc 08.11. 2004, br. £-11331/2004
ZabiljeZuje se podnesena Zalba Opcinskog drzavnog odvjetnistva, Gradansko upravnog odjela
protiv ovosudnog riegenja posl. br. Z-10418/04
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.08.2024.
25.08.2024. 12:21:29 Stranica. 1

ZemlliEnoknjiZnl izvadak (datum | vrijeme izrada)
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12.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

| I.F
l'l"I NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kibr- 1813/
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
FULA-POLA

Stanje na dan: 25.08.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo L1 HHY
lzvomo mjenlo 1:1250

e T 1777132
17722 1776
i 7 1773/15
1773120 ‘%

=

17739

Lh03rE
18138
1813117
1813/9
-_—-—______-
181318 :
1B13/10 LBO3 3

LB13/ 'm:'ﬂs—________
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: l.'. NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&b 18135
FODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

Stanje na dan: 25.08.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo L]0
lzvomo mjenlo 1:1250

A=y FRIZ
1772/2

i3 177315

1773120

1773112

17F39

4 [T
18087 '
814
(rTe
181377
B13/1
1803,2
1813/8
1813/17
181379
|
1813715 ,
1E13/10 180343
-_'_'_.____
1&13;‘19‘__1mm-—________
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REPUBLIKA HRVATSKA

DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 25.08.2024. 12:20

Broj elaborata: 64/07/24
prosinac 2024.9g.

NESLUZBENA KOPIJA

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedowvni list: 11266

Udio

Prezime i ime odnosne tvrika ili maziv, prebivalifte odnosno sjedi$te upisane osobe

OB

{WLASNIK)

GRAD PULA - POLA, FORUM - FORUM 1, PULA 532100 PULA (POLA), HRVATSKA

T951T7841355

Podaci o katastarskim Cesticama

vl . Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povidina/ Broi Posebni
% 5 | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 1 pravni Primjedba
& . = m2 D.L. fo
Cestice zgrade rezimi
1813/4 STANZA FRANK 499 17
VINOGRAD 499
1813/5 STANZA FRANK 487 17
VINOGRAD 487
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12.4. Obavijest iz zbirke kupoprodajnih cijena

REPUBLIKA HRVATSKA ISTARSKA ZUPANIIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU
ODSJEK ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM

OBAVUEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Zatrazio/fla: KARLA BOZAC (27420165358)
ID Obavijesti: 49890

Za raprimljeni zahtjev 6BB674 u svrhu utvrdivanja triisne vrijednosti nekretnine na adresi DUKICEVA ULICA , PULA - POLA
obavjeitavamo Vas da na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolaieme tralenim (poredbenim) podatcima u Zbirci
kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava triista nekretnina. Svakl Zahtfev | Obavijest [z eNekretnina pohranjuje se za
potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta,

KLASA: 940-03/24-01/373

URBROJ: 05-01-24-02- IZRADIC/IZRADILA: ODOBRIO/ODORBRILA:

PULA-POLA, 17.7.2024.

Stranicalod 1
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANIIA [ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

12.5. Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena

ODSIEK ZA UPRAVLUANIE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatradiola: KARLA BOFAC (27420165358)

ID Izvatka: 53918

NARUCITELJ:

GRAD PULA
[Ty
: NEXRETHIND t 1 1
1 VRSTA LECVORA kP w P
AanmALsEA
1 ADRESA W:'é!“‘“':’\- LBULA - PO URIEA, LA -
1AL - PLA
[
4 WRSTA NEKHETHINE -4 G2 L4
5 ke 1E13/3,18137 18081 19RE/L, 1 08A1
£
& o, .i FULAPULA FULA FULEPULA
=
POVRZINA 2
7 ke 4264 4345 iy
rovelina Y =
] it L] ] 431,50
- SUMLASHIE UDID
¥ 1 wouseupnoMens 130jaz8d " 1
a0 (A4 1E153 FLT e/l
g
Lty (T FULA PLLA PULA
12 RAMIENA I3 KL "]
EATESORUA )
1 TR L KATEGORLA 1. KATEGORLA 3. KATESORLA
H Ki et
&
1 {0
g g Kin mam
15 Scdigdnid o 3 71,67
POVARSE ERm 221,04 17,8 109,00
POOLIAETE HAPLATI
a NE A L
% S
UMLIUEEN PO HE HE HE
DATUR SKLAPAMIS
7 iR 00,18 2002 B, EL 30082037
PLIA - PULA - FULA-
EMOIUT BLOK
it Bl TRGOVAERD 1 TRGONAGKD 1 TRGOVALRD L
- PROVEGENA PRONEDENA FRIVEDEHA
ATATUS
2 AT O EVALUAGIAS EVALLIACIAA EALLIACIA

Broj elaborata: 64/07/24
rosinac 2024.g.

lod2
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Napamene:
H
!% wd MAFOMENEA.
1 h':ﬂ_l;lllta FREDMAET KUSDRRODAJE 511 UDIEU nii T 2 nusfiva

Ohvaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivana vrijednosti nekretnine na adresi DUKICEVA ULICA , PULA - POLA odnosna na k.&. 1813/5; 1813/4 ko, PULA,
PULA; FULA, PULA.

Predmetna nekreatnina se prema planu priblidnih vrijednosti nalazi u cjenovnom blaku ,

5 osobnim podatcima iz ovoga lvatka procjenitel]i su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaitite osabnih
podataka,

Podatel u eNekretninama kofi nisu evaluirani u JLP(R}S su Informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjeriti,

Swakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije pradmeta,

KLASA: 940-03/24-01/622

URBRO): 05-01-24-02- ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 3,12,2024,

POIASHIEMAA SHRACERIH NAZIVA:

VRSTA UGSONORA: KP - kupoprodala, N = rajam, 2 - zakug, P53 — pravo stuinoiti, PG — prave gradengs, 5 = ek uz prave sluinastl, IPG - 7akun uz prava gradenja

WESTA NERRETNHINE: P2~ pallopriwedna temijifte, G2 —gradesinska semijitte, 52 - Sumsko semiiiste, PNE - priradna nepledna zeml]ifte, 57— stanfapartman, & - garaa, PEM —parkirne
garaing mjestn, VEM — vanjsino-parkimo mjesta, OK = sambaens 1grada-cbiteljska kuda, $PR — stambers igrads-kuda re povremeni boravek, PP = pashovnl prastor, 626G - gospodarska:
1frada, PG - pask zgrada, VIG — wil w pgrada, SKL - skiadidte, 57 — spremitte, AN - raqlifte nekretnine , 0% — ostalo, AU - rudevine

MAMIENA: GF_TZGRADEND - gradevinsko padrufje - ligradenl dio, GF_NERZGRADEND - gradeviniko padnifje - naligratend din, | - gespadardia namjena, 11 - gospodarskn namjens -
Fretefita Industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretelite zanatska, € - paurdine za lskoriZtavanje mineralnih siroulna (eksploatacijsko pefel, £1 - povrtine 2a kikorMavangs miraralnib
slroving = anargetske, £2 - puurunuu e saraving - g Ing vosde, £3 - pavrdine 23 skoriitavanje mineralnih sraving — cstalo, H - powdine wegajalitta
[akoaakultura), K - posk , K1 Jena - pretefita ushilag, K2 - posioves namjens - pretelita trgovalia, €3 - poslowna namjena - kemunalng servdsna, T-
m“mu.knmmm}gm Ti- msllteu;uoquﬁgn!ksnam}am-hnhl,n1 ugastiteljsko turistitka namjena - tristitho nasede, T3 - ugastite jsks urkstika namjars - k3mp, A -
Sporeskn - rekreaciiska namjena , Bl - fnortsko - rekreacijska namjens - golf igraklte FPELPRGZ,PEPPOPPUO/SG), R2 - Iportska - relreacdiska namjena - jahadki centaefhipadram
[PR2 PPGZ,EPPA0,PPUDIG] , S - toartsho - rakinaciska namjena - cantar 2a dimske Spartove (PREPPGZ,IFRN0LPFUCYG), R4 - Sporisio « rekread|sia namjona - tenlskl centar
[Ipippﬁzljmppun‘m], oS - Eportshn - rekreacijika namjena - centar 7a vodens Epoetove [PREPRGZ PRPPO,PPUOYE), P - paljopriveednn to kkjufive asnayne namiene, F1 -
palicprivreding the - asabito vijedna abradiva te, P2 - poljaprivredno tha - wrijedne abradive ta, P3 - palloprivedng ta - astala obradiha tla, 5 - fuma iskljufivo osnowno namjene, 51 -
tuma - gaspadarska, 52 - fuma - 2aititna uma, 53 - Zuma - fuma posabes namjens, P - u:tulupulj:plwmdm tho, Suirme § Suensho remijidte, W - vodne povriine [wodare:|, jerers,
akurnidacije, retencie, ribnjact), N - posebna namjena, 15 - nmrheldlwmuurnl'hauudw l.'l- Iﬂllﬂj!. M = mjedovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
samberna, M2 - '] tiena - pretedita posk [TEH a i - mjedowiiz nam era - pratelite pollcprivadng gospadarstaa, D
mgldm!hm: n:rrl_llmﬂ,l!l javna | druituens namjena — unrluna,:n v | &u&\wnm\hm socialna, D! - jauna | druftvera namjens — idravstvena, D4 - javna | drultvens
ramjena — predikatsk, 05 - Javna | drultvana mamjena — 3kolska, 06 - jawna | dridtvena namjens - visako uiliste, D7 - jeena | drabivana namjsna = kulturs, 08 - fana | drulvens
Pamena = vjerska, L- turistitka - luka posebme pamjene, L1 - turlst|Eka « luia posehne namjene —priveaifte, 12 - turistitka - luka posebng namjene - eistadka luka, L3 - Turistitka - luka
pasehiie AR = Marena, L4 - turistiZka - luka sesebne ramiene - nautitkl cantar, R - fportsho rekread|ska namfena - Spart {GUF, UFL, OFU), B2 - Spartsko rekréacijska namjena -
rekreacija (GUP, LUPY, DPUY, A3 - ipartske rekreacljskn namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPUJ, 2- zaititne relene pouriing, 21 - javne zelene povrding - javnl park, 71 - javna welene
pavriine = igralita, 23 - jaune 1elene posrdine - odimocisle, wi, |- [25) prolivodra namgna (GUP, UPY, OPU), &= [26] gespodarska namjena (SUP, UPLL DPU), 22 - (26) gradike park-
Fume [GUP, URL, DPUL, 73 - (76} tamatski park [SUP, UPU, BPUY, 24 — (26) jivne gradike pouriine — temetske 2ona (GUP, UPL, DFU), GB - [ZG) groblje
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 64/07/24
k.C.br. 1813/4 i 1813/5 k.o. Pula GRAD PULA prosinac 2024.g.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja wrijednosti nekretnine na adresi DUKICEVA ULICA , PULA - POLA cdnosno na k.2 1813/5; 1513/4 k.a. PULA,
PULA; PULA, PULA,

Predmetna nekretning se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bleky .

5 asobnim padatcima iz ovoga [avatks procienitel|l su dufni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zadtite escbnih
podataka.

Podatcl u eMekretninama kali nisu evalulrant u JLP{R}S su Infermativel | prije korlitenja korlsnik ih treba provieriti,

Svakl Zahtjev, lavadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: B40-03/24-01/622

URBROJ: 05-01-24-03~ ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 3.12.2024.

POIASMIENIA SRRACENIH NAZIVA:

WHRSTA LGOVORA- XP ~ kspopredaja, M- najam, 2 - zakup, S - prava sludnast], PG - prava gradenia, 75 = aakup ue prave slufnasti, 2PG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: P2 —paljopriveednag semlfifte, 52— gradevingka zemijiite, 32 - fumsko emiifte, PMZ~ d pledna remljiite; 5T—stanfepartmen, G —garafa, PGM —parkimo
garalme miesta, WP - vanjsko-parkime mjgste, 0K - slambena agrada-obiteljsks kuds, KPB — stambens wgrada-kuda 1 pavremeni boraiak, PP — poslouni prostor, G205 - gespodarska
mgrada, P2G— rgrada, VIG - hena igrada, SEL - skisdifte, SP— spremiite, RN — razliéiee nokratning |, O5 - ostalo, RU = rulevine

RAMIENA: GP_IPGRABEND - gradevinsko podrutis - lzgraden] die, GP_NEIZGRABENG - gradevinska padrfie - neligradent &, |- gospedarika namjers, 11 - goapodarska ramjena -
pretedita Industeljska, 12 - gospadanska namjena - pratadite zanatak, E - poviine 5 isior Lsvanje mineralnih sinoding (ekspioatacisko palje), EL - pourfine 12 ko Stasange mineralnih
sirovina —energetske, EX - powrdine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geabermalne vode, £3 - powdine 23 shariftavana mineralnib siroving = ostalo, H - powrSine uegajnlifta
[afowakultural, K - paslovna namjena, K1 - paslavna nam|ena - pratelize uslulng, K2 - posiowna namfena - preteito trgovsika, K3 - poslouna namjena - komunalng servisna, T -
ugastiveljsko turistika namiena, T1 - ugastiteljsko turistika nemijena - hatel, T2 - turigtiZka namjena - turistiZks naseljs, T3 - ugastitaljsko twristiEka namjana = kampg, 8 -
Ipartsko - rekreacska namjena , A1 - Enortsho - rekreacijska namjena - goll Igraliite [PP2,PPG2PPPROPPUDIGY, AT - Spartsko - rekreackska namjena - jakaik centashipodrom
(PPE PPGZ,PPRRO,PPUGHG] RS - Spartsko - rakreackska namjera - centar ta mske Sportove |PP2 PRGZ PPPPC,PRUGYG), RE - 3partsko - rekreaciska namjena - teniskl contar
[PPEFRGEPPPPO,PPUOYG], RS - Spartsko - rekreaciska namjena - centar 1a wodene Eportovwe [PRE PREZ PRRPOLPPUDYS), P - pollapriuradne tHo Ekjutf gsnowne remjsns, P1 -
poljaprivredng ta - csclbita yrijadne abeadiva to, Fi - paljopriyredna to - wifedno abradies tl, P3 - poffoprivredng to - pstals abrediva ths, 3 - Suma |=ljufive csnoene nam|ene, 51 -
Surna — pospodarsks, 57 - luma - zadtitng Jume, 53 - Jume - fume pcsebne namjene, PA - ostalo polfjoprivredno tlo, fume | Sumsko remilEite, ¥ - vodne pariing (vadatocl, jezers,

T ribnjaci], § - 15 - pavrdi turnih suszava, G —grabie, 5 - Mambena nampena, b - mj j M - rjedoui i
pratefio stambana, M2 - mgatodta namjena - pretelfito poslewna, M3 - misdeuita namjens - poviemena stanavanje, k4 - mjeSouita namjena - pretedita poljoprivredna gospodarstva, D
= [auna i drultvens namjens, D1 - javna | dnadtvena namjena — upravna, D2 - Buna | deodtvera namjena — sodjalna, 03 - javna | dredtvena nampena = pdravibvera, D4 - favma i druftvers
mamjona — pracikalska, OF - favna | drfteena ramjena - Tholska, DE - Jawna | disibmna nam|ena - wisako wliliste, 07 - javne § drudtvena namjena — kultura, 08 - Javna | druftoena
namjena - verska, L- turistika - luka pasebre namjens, L1 - turisicks - lusa poiebne namjens — priverdte, 12 - turistifka - i posebne namjene - turstlh luka, 13 - Turlsti o - luka
[pesebne namjene —marina, L4 - turistiia - luka pasebne namjene - naatitki centar, A1 - Spartsko rekraaciska namjana - Spart [GUR, UPL, DPUJ, A2 - Spartsko deknestijiha remjena -
nedraal|a [GUP, UFLU, DPLY, A3 - fportsio rekreachsks namjana - kupalSte [GUP, UPL, DPU), 2 - zaltitne 2elene povdine, 21 - Javne selene powEine - javnl park, 22 - Javne zolona
povrdine — lgralilte, 23 - Javne relerns powedine - odmariite, urt, |- [25] pralivedna namlena [SUP, UPU, OPUY, & — (23] gespadarska nam|ana [GUR, WPU, DPW), T2 = [2G] gradskes park-
Sume [SUP, UPU, OPU|, #3 — [25) tematzhl park ([GUP, UPL, DRUY, 24 - [25) faune gradske payriine - tamatske 2one (GUR, UPU, DPU), GB - |2G] groblle
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PROCJENA VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE:
k.C.br. 1813/4 i 1813/5 k.0. Pula

REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVN| ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAY | IMOVINU

ODSIEK ZA UPRAVUANIE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

Zatraziofla: KARLA BOZAC [27420165358)
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 64/07/24
k.C.br. 1813/4 i 1813/5 k.o. Pula GRAD PULA prosinac 2024.g.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adres| DUKICEVA ULICA , PULA - POLA odnasno na k.2, 1813/5; 1813,/4 k.o, PULA,
PULA; PULA, PULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliEnih vrijednosti nalazi u cjenavrom bloku .

5 nsobnim podatcima iz avoga izvatka procjenitelfi su dufni postupati sukladne pasebnim proplsima kojima se ureduje podrucje taitite osobnih
podataka.

Padatel u eNekretninama kaoji nisu evalulrani u JLP{R)S su informativni i grije koriSten]a korlsnik h treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjule se za potrebe eventualne rekonstrukelle predmeta.

KLASA: 240-03/24-01/622

URBAOY: 05-01-24-(4- RADILA: ODOBRIOAODOBRILA:

PULA-POLA, 5.12.2024.

POIASMIENIA SKRACENTH MAZIVA:

VASTA UGOVORA: KP - kupoproilaa, N = najam, 7= 2akup, PS - prave sulnastl, PG - prave gradanga, 75 -~ 2akup uz prava shadnasti, ZPG - eakup ue prave gradenia

VRSTA MEKRETHINE: PZ - poSioprivradne temljitte, 67 - gradexinske semljiste, 52 = Sumsko zemijifte, PNE — prirodne neplodna wemilitte, ST - stan/spartman, G- garaia, PGM—perkirre
garalna mjasin, VEM — wanj:ko-parkirno mjesto, 0 = stambena sgrada-obiteljsia kuda, KPO - starmbana rgrada dosfa ra povremeni boraswak, PP - paslovel prastos, GG - gospodarska
tgrada, P20 - pashowna agrada, Y2G — vilostambena wgrads, SKL - skiadidte, 5P — spramitte, RN - radlifite nekretning , 05 - astalo, AL = maiavire

MAMIENA: GP_[FGRABENG - gradevinska padrut]e - iegradeni dlo, GP_NERGRABEND - gradevinskn podruge - neisgradeni die, 1- darska jena, 1= ska nam|ena -
pretedita Industrijska, 12 - gospodarska namjans - pretefta sanatska, £ - poriine za iskoriStavenje inineralinih sirovna [esplostacijsho polje], B2 - poweing ra Skariawmnie mineralnih
siroving —energetske, £2 - paurfine 7a kskoriBavnnje mineialiif siredes - geotenmalne vade, £3 - povriine 1 koriftavin|e minerainih siraving — ostala, H - powrSine uigajaliita
[akvakultural, K - pozlowna nansens, K1 - pasiowna namjena - preteiite uslicina, W2 - paslowna nam|ana - pretefito tryevatka, K3 - posiovaa namjena - kemunalng serdsaa, T-
ugastitaljske turtstifa namjena, T1 - ugastitellske turistifka namjena = hatsl, T2 - ug turistitha jrna - turlstiEa naselje, T3 - ugestiediska turistidka namjena - kamp, fi -
Epartsn - rekrsaeljehi mamiEena , R1 - - rekreacisks namjena - goll igralitta (PPF PRGZPRPPOUPPUD/G), RE - portsko - nekreacska namjena - jshaiki centarfhipodram
[PPY,PRGZAPPRO,PELIC/E) , I3 - dportsko - rekreacijska namjena - centar 2 rimske Spociove (FPEPRGE,PFFPO,PFPUCHE), RA - Sportske - rekrescijska niamjena - teniskl centar
[PPLAPGE PPPRO,PRUD/S], RS - Eportsha - rekreacisia namjoma - eantar 73 vodena Sportave (FRLAPGLEFRPOPFUGYG), P - poljoprivredno to ishijulive asnavne namjene, P1 -
paljopriveedra tho - ozabito wiledno obradivg to, F2 - paljoprivredne tlo - viedno sbradive o, 73 - polapriwredne tlo - ostala obradiva tha, 3 - Jumna iskljulive asnoune namjene, 34 -
Zuiria — gaspadarsha, 52 - fuma - zatitng uma, 83 - Suina - Buma pasebne namjene, FS - ostala pediapeivredna tho, fuma | Sumsko emiilte, V - vadne pavtiine |wededosl, jezara,
ahkumulacije, retencije, rilajac, N - posebna namjena, 15 - povriine infrastrukturmih sustava, G — groblie, S- stambena namgena, i - mjelovita ramjena, M1 - mjelavita nemjena -
pretalltn stambena, M2 - mjeioyita namjena - pretefita poslowna, M3 - mielovita remiens - posremena stanouange, kA - mielovita namjena - preteiite paljeprivradna gaspadarste, O
- jawna | drudtvena namjana, 01 - jawna | drugtvens nemjens - uprauna, 02 - jawna | dridtvena namjena — sacijeing, 03 - Javna | druitvena namjena — adravatvaiis, Bd - [avna | droltvans
namjena — predskalgi, D5 - javns | drulvena namjena - Salska, D6 - javea | drustvena namgona - visoka ugilite, D7 - jawa | drudbvena namjena — kultura, D - fgvna | drudtvens
nairjena = ulerska, L= turisticks - luka passbne namfieas, L1 - huristida - luka posebne namjgne = pricexibte, L2 - taristitia - luka posebne nam|ene - turstitka (uks, 13 - Turistifi - luka
posebrie narjene < maring, L4 - turlstiEka - ik posehoe namjene - nautifki cantar, AL - Sportsko rekrescljska namena - Bport (GLIF, UPU, DU, R - Spartsko reirestijsha ramjena -
reramclfa [BUR, LPLL, DPU), B3 - iportsko rekresc)sha namjena - kupalits (GUP, UPU, DPUY, 2 - zaftitne selene povrline, 21 - Jevae selene pavrlin - Jaunl pari, 22 - [aune zelene
povtiine - graliie, 73 - javne 2elens podrdng - wit, | - [16] nasnena (GUP, UPLL, DFU, & - 2] gespodarska namjena [GUP, UPL, DPU|, T - (25) gradses park-
Sume [GUP, UPLU, DPUY, 23 = (26} tarnatski park (GUP, UPL, DPU), 24 - (6] jauns gradska pourdine — tematske tone [SUP, UPY, DY), S8 - (26G) grablje
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