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Na temelju ¢l. 13. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (,,Narodne novine* br. 155/23), ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17) u vezi sa Cl.
48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20)
i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 17. lipnja
2024. godine, donio je

ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA ZA ZAKUP ZEMLJISTA

Raspisuje se natjecaj za zakup zemljista na sljedecoj lokaciji sukladno grafickom prikazu koji
¢ini sastavni dio ove Odluke:

Pocetna
red. Opi Katastarska Cestica | PovrSin godiSnja | Jamcevina
broj prs u k.o. Pula aum’ | zakupnina | u Eurima
u Eurima
Zemljiste u MO 67.344,00
1. Arena — predio dio k.¢. 6162 6100 + 6.734,00
Riva PDV

ZemljiSte se daje u zakup na vrijeme od 23 mjeseca, pocev od dana sklapanja ugovora o
zakupu, za obavljanje djelatnosti odredene namjene — odrzavanje 1 upravljanje parkiraliStima.
Obavljanje navedene djelatnosti tijekom Citavog trajanja zakupnog odnosa neposredno od
strane zakupca bitan je sastojak ugovora o zakupu.

Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je o vlastitom troSku ishoditi od nadleznih tijela sve
dozvole potrebne za uredenje parkiraliSne povrSine (izrada glavnog projekta i osiguranje
stru¢nog nadzora gradenja) te dozvole za obavljanje predvidene djelatnosti na predmetnoj
lokaciji 1 zapoc€eti s obavljanjem predvidene djelatnosti u roku od 8 dana od privodenja
zemljiSta namjeni. Najpovoljniji ponuditelj obveznik je pla¢anja svih javnih davanja vezanih
za predmetnu nekretninu 1 obavljanja predvidene djelatnosti na istoj za svo vrijeme trajanja
zakupnog odnosa.

Dimenzije parkirnih mjesta te horizontalna i vertikalna signalizacija moraju biti izvedeni u
skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji 1 opremi na cestama ,,Narodne
novine™ 92/19 i Zakonom o sigurnosti prometa na cestama ,,Narodne novine* br. 67/08,
48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15, 108/17, 70/19, 42/20, 85/22, 114/22, 133/23, a
parkiranje organizirano sukladno prostornim moguénostima.
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Natje¢aj za zakup zemljista iz tocke I ove Odluke provest ¢e se usmenim javnim
nadmetanjem.

Oglas o raspisivanju natjecaja objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Upravnog
odjela za upravljanje imovinom i imovinskopravne poslove i na web-stranici Grada Pule.

11

Jamcevina za sudjelovanje na natjeCaju iznosi 10% od pocetne godiSnje zakupnine
(zaokruzeno na cijeli broj), a koji ¢e se iznos najpovoljnijem ponuditelju uracunati u
zakupninu. Na ugovorenu zakupninu obracunava se PDV.

Jamcevina se uplacuje na racun Grada Pula-Pola IBAN: HR 9523600001835900006, Grad
Pula-Proracun pozivom na broj 68-7889-OIB.

Uplata jamcevine mora biti izvrSena na nacin da je uplata evidentirana na racunu
Grada Pula - Pola dva dana prije usmenog nadmetanja.

IV

Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke nadleznog tijela o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu.

Najpovoljniji ponuditelj koji odustanu od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unosenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom ili ne pristupe
sklapanju ugovora o zakupu u za to ostavljenom roku, gube pravo na povrat uplacene
jamcevine, a zemljiSte ¢e se ponovno izloziti zakupu putem javnog natjecaja.

\%
Zakupnina se placa u jednakim mjese¢nim obrocima mjesecno unaprijed, s time da prvi
obrok dospijeva na naplatu s prvim danom mjeseca nakon onoga u kojem je sklopljen ugovor
o zakupu.
Zakupnik se obvezuje urediti parkiraliSne povrSine o svom troSku, a za vrijeme trajanja
zakupa odrzavati parkiraliSte, snositi sve troSkove vezane uz njegovo koristenje, te osigurati

parkiraliSna mjesta za osobe s invaliditetom sukladno posebnom propisu.

Zakupniku nije dopusteno zemljiste davati u podzakup.
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PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natjecaja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javnom nadmetanju na nacin da nakon uvodnog
otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjecaja prijavu s osobnim podacima te
prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):

2.1. dokaz o uplati jamcevine (uplatnica);

2.2. dokaz o drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe uz dokaz o dopustenju
obavljanja djelatnosti odrzavanje 1 upravljanje parkiraliStima (obrtnica, djelatnost
upisana u sudski registar);

2.3. dokaz o sposobnosti za obavljanje predvidene djelatnosti na lokaciji:

a) dokaz o vlasniStvu sustava za naplatu i kontrolu parkiranja te viSe kanalne
platforme za eletronicka placanja,

b) dokaz o vlasnistvu odgovaraju¢e mehanizacije za obavljanje predvidene djelatnosti
na lokaciji, specijalnog vozilo ,,pauk® i automatskog sustava za prepoznavanje
registarskih oznaka (ANPR sustav)

¢) dokaz o najmanje 10 godina iskustva u obavljanju djelatnosti odrzavanje i
upravljanje parkiraliStima (reference, odgovarajuce dozvole),

d) idejno rjesenje s tehnickim opisom uredenja parkiraliSne povrSine,.

2.4. dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda
Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mahanizma Grada Pula-
Pola, Polanijev prolaz 2);

2.5. dokaz o podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Republici Hrvatskoj
(Porezna uprava, Ispostava Pula, Pula, Carrarina br. 5);

2.6. punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu
punomoc¢nika), odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.

3. Komisija za provedbu natje¢aja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu
valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4. Najmanji iznos povecanja ponude iznosi 10% od pocetne zakupnine.
5. Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku 2 minute od davanja najpovoljnije ponude.

6. Po okoncanju nadmetanja Komisija za provedbu natjecaja utvrduje koja se ponuda smatra
najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

7. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjec¢aja dostavlja nadleznom tijelu Grada Pula-Pola
na razmatranje i odlucivanje.

8. Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od donosenja Odluke nadleznog tijela Grada
Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu.
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Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (NN 25/13, 85/15 i 69/22), Grad Pula -
Pola kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguciti pristup
informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom
glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula - Pola objavljuje sve
donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pula - Pola.
Slijedom navedenog, smatrat ¢e se da je natjecatelj, podnosenjem prijave koja sadrzi njegove
osobne podatke na ovaj natjeCaj, uz trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje,
obradu 1 koristenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu
Grada Pula - Pola, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Javno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace u Puli, Forum 1, a datum
odrzavanja bit ¢e utvrden tekstom natjecaja.

Nadlezno tijelo Grada Pula - Pola pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazlozenja, do donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu.

VIII
Ova Odluka stupa na snagu danom donosSenja.
KLASA:944-05/24-01/33

URBROJ:2163-7-05-01-0247-24-1
Pula, 17. lipanj 2024.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 13. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine* br. 155/23), ¢l. 35. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* br. 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o
lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procis¢eni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20) 1 ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o raspisivanju natjecaja za zakup zemljista — dijela k.¢. 6162
k.o. Pula, povrsine 6100 m2 sukladno grafickom prikazu koji ¢ini sastavni dio ove odluke,
podru¢je MO Arena, predio Riva, za obavljanje djelatnosti odrzavanje i1 upravljanje
parkiraliStima.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 30.12.2023.g. stupio je na snagu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* br. 155/23), u kojem je ¢l. 13., izmedu
ostalog, propisano da se velikom gradu povjeravaju poslovi upravljanja neizgradenim
gradevinskim zemljiStem koje se nalazi na njegovom podrucju, a u izvrSavanju povjerenih
poslova upravljanja nekretninama gradonacelnici su ovlasSteni donijeti odluku o pokretanju
postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom ¢ija je procijenjena vrijednost ili
je ukupni iznos procijenjene naknade nizi ili jednak iznosu od 130.000,00 eura, Cime su
ispunjene pretpostavke za daljnje raspolaganje lokacijom.

Javna parkiralista su dio komunalne infrastrukture koja je od interesa za Republiku Hrvatsku
sukladno ¢l. 65. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine* br. 68/18, 110/18 1
32/20).

Obzirom da se u neposrednoj blizini ve¢ nalazi jedno javno parkiraliste, takoder na zemljistu u
vlasnistvu RH (Mandrac), za koje je zakljucen Ugovor o zakupu na neodredeno vrijeme, koji
je jo$ uvijek na snazi, a da sukladno prostornoplanskim planovima Grada Pula-Pola na
predmetnoj cestici takoder moZe biti organizirano parkiraliSte, predlaze se raspisivanje
natjeCaja za davanje u zakup dijela nekretnine oznake k.¢. 6162 k.o. Pula, koja se nalazi u
vlasniStvu Republike Hrvatske, povrSine 6100 m2 sukladno grafickom prikazu koji ¢ini
sastavni dio ove odluke, radi obavljanja predvidene djelatnosti odrzavanje i1 upravljanje
parkiraliStima sukladno vaze¢im odlukama Grada Pula-Pola koje reguliraju nacin odrzavanje i
upravljanje parkiraliStima na lokaciji.

Ponuditelji su u obvezi prilikom davanja ponuda dokazati sposobnost za obavljanje navedene
djelatnosti kako je to navedeno u tocki VI. prijedloga Odluke; nadalje, najpovoljniji ponuditelj
preuzima obvezu ishodovanja svih dozvola za obavljanje navedene djelatnosti, o vlastitom
troSku, uz ugovaranje rokova za pokretanje potrebnih postupaka.



Tockom I Odluke o raspisivanju natjecaja utvrdeno je da se raspisuje natjec¢aj za davanje u
zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske, na vrijeme od
23 mjeseca od zakljucenja ugovora. Pocetna zakupnina predlozena je u ukupnom godisnjem
iznosu od 67.344,00 Eura; Pocetna cijena zakupnine formirana je na osnovi Procjembenog
elaborata br. 45/05/24-1 sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene nekretnina Karle Bozac
iz drustva DL STUDIO d.o.o. kojim je procjenjena godiSnja zakupnina u iznosu od 11,04
Eura/m2 za dio k.¢. 6162 k.o. Pula, povrsine 6100 m2. Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina na podruc¢ju Grada Pula-Pola utvrdilo je da je procjembeni elaborat
izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/15).

Pocetak trajanja zakupa prijedlogom Odluke utvrden je kao dan sklapanja samog ugovora o
zakupu s najpovoljnijim ponuditeljem.

Tockom II Odluke utvrdeno je da ¢e se nadmetanje vrSiti provodenjem javnog nadmetanja, a
da ¢e oglas o raspisivanju natjecaja biti objavljen u dnevnom tisku, te na internet stranici Grada
Pule i oglasnoj plo¢i ovog Upravnog odjela.

Tockom III Odluke utvrdena je visina jamcevine te rok i nacin na koji se jamcevina treba
uplatiti.

Tockom IV Odluke radi zastite interesa Grada Pule utvrdeno je da se ugovor sklapa u roku od
8 dana od dana donoSenja Odluke o prihvatu ponude od strane nadleznog tijela Grada Pula-
Pola.

Najpovoljniji ponuditelj koji odustanu od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije koja se ponuda smatra najpovoljnijom za pojedinu
nekretninu ili ne pristupe sklapanju ugovora u predvidenom roku, gube pravo na povrat
uplacene jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti davanju u zakup na javnom natjecaju.

Tockom V Odluke utvrden je nacin pla¢anja zakupnine i uvjeti pod kojima se nekretnina daje
u zakup, a to¢kom VI Odluke utvrdena su pravila nadmetanja.

Tockom VII Odluke utvrdeno je da ¢e tekstom natjecaja biti odredeno kada ¢e se 1 gdje odrzati
javno nadmetanje.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

p.o. PROCELNICA

Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA

UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo za
procjenu vrijednosti nekretnina za podrudje Grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/23

URBROJ:2163-7-05-0524-24-4

Pula, 31.05.2024
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
45/05/24-1 procjene visine zakupa dijela k.c.br. 6162 k.o. Pula,
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 45/05/24-1 (elektronicki potpisan 29.05.2024. godine) procjene
visine zakupa dijela k.C.br. 6162 k.o. Pula, izraden od Karle Bozac, dipl. ing.grad. stalnog
sudskog vjesStaka graditeljske struke i procjene nekretnina, iz drustva DL STUDIO d.o.o.
dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 31. svibnja 2024.
godine nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni
procjembeni elaborat br. 45/05/24-1 izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
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nekretnina (Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine br. 105/15).

Za izracun trziSne vrijednosti zakupa u elaboratu Porezna uprava ne moze Vam
dostaviti podatke i misljenja iz razloga Sto evidencija o prometu nekretnina informacijskog
sustava Porezne uprave ne prati takav promet te Porezna uprava ne raspolaze istim podacima.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat br. 45/05/24-1
2. Arhiva
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DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i savjetovanje
OIB: 26147253803

52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20

mob: +385 91 721 3637

e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

PROCIENA VRIJEDNOSTI VISINE ZAKUPA

Predmet procjene: GRADEVINSKO ZEMUIISTE

Lokacija nekretnine: Pula, Ul. 119. brigade, zapadno od Zeljeznickog kolodvora
Zk. Ulozak: 22674
Etazno vlasnistvo: -
K.C.br. 6162

Katastarska opcina:  Pula

Narucitelj procjene: GRAD PULA, Forum 2, UO za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove
OIB: 79517841355

Broj elaborata: 45/05/24-1

)

o’/

7 Izradivacica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed
KARLA by KARLA BOZAC
Y, Date: 2024.05.29
BOZAC 11:20:19 +02'00'
Direktorica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
KA R LA Digitally signed
by KARLA BOZAC
, Date: 2024.05.29
BOZAC 11:20:39 +02'00'

Pula, svibanj 2024. godine

Trgovacki sud u Pazinu BS: 130138135 OTP banka d.d. IBAN : HR7824070001100285363



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELI:
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA

SADRZAJ:
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. SAZETAK

. OPCA DOKUMENTACIJA

. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACLIE
. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINE
5.2. ZEMUIJISNA KNJIGA I KATASTAR
5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)
6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje

. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH
7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju Grada Pule, MO Arena
7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE
8.2. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZAKUPSA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA
8.2.1. ObiljeZja predmetnog zemljista
8.2.2. Poredbene nekretnine
8.2.3. Izracun - poredbena metoda
MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE

10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI
11. PRILOZI

11.1. NALOG

11.2. Izvadak iz zemljiSne knjige

11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

11.4. Idejno rjeSenje uredenja parkiraliSne povrsine - zeljeznicki kolodvor
11.5. Obvijest / Izvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena

Broj elaborata: 45/05/24-1
svibanj 2024.qg.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.g.

1. SAZETAK

Svrha

Naruditelj procjene: —

Utvrdivanje trzisne vrijednosti ZAKUPA
nekretnine

GRAD PULA, Forum 2,

UO za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove

OIB: 79517841355

Predmet procjene: -

GRADEVINSKO ZEMUIISTE

parkiraliste

Katastarska opcina — Pula
z.k. ulozak — 22674
ZemljiSno knjizna Cestica — 6162
Povrsina zemljista - ukupna (m?2) — 15.308

uredeno zemljiSte — 15.308
Povrsina zemljista koja se daje u ZAKUP -
procjenjeno (m?2) - 6.100

Lokacija nekretnine =

Tip nekretnine, namjena -

Pula, Ul. 119. brigade, zapadno od Zeljeznickog
kolodvora

ZemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja,
parkiraliste

Vlasnik nekretnine —

REPUBLIKA HRVATSKA
OIB: 52634238587

Mjesecni zakup:
Jedinic¢na trziSna vrijednost mjesecnog ZAKUPA

zemljiSta (€/m2) — 0,92 €/m2
TrziSna vrijednost mjesecnog ZAKUPA zemljista (€) — 5.612,00 €
Godisnji zakup:

JediniCna trziSna vrijednost godisnjeg ZAKUPA zemljista

(€/m2) — 11,04 €/m?2
TrziSna vrijednost godisnjeg ZAKUPA zemljista (€) — 67.344,00 €

Procjeniteljica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeliske struke i
procjene nekretnina

KARLA
BOZAC

Digitally signed
by KARLA BOZAC
Date: 2024.05.29
11:20:59 +02'00'
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.g.

2. OPCA DOKUMENTACIJA

e
=
-

biod

REPUBLIKA HRVATSKA T28 4105199 =2
TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS: 130138135
EUID: HRSR.130138135

RJESENUJIE

Trgovackl sud u Pazinu po sudskom savjetniku Eli Sos3i¢ KrsSulja, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva s
ogranic¢enom odgovornoséu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine 1 savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranic¢enom cdgovornosdéu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO 4806 za nekretnine i
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski uloZak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rje3enja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra”), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. veljac¢e 2023. godine

Sudski savjetnik

Ela Sos3i¢ Kriulja

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zZalbu protiv rjesenja sudskog savjetnika (ovla3tenog
registarskog referenta) ima sudionik i1l1i druga oscba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbacena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELI:
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA

e
=
-

biod

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

Broj elaborata: 45/05/24-1

TE=23/1197=2
MBS: 130138135
EUID: HRSR.130138135

Dokument je elektronil ki potpisan:

Ela Soli
Kriulja

Vrijeme potpisivanja:
24-02-2023
09:40:03

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni broj: mbwwr-89%bxu

DN:
o=HR

O=TRGOVA KI SUD U PAZINU

25.4.97-#0C 115041544 8522034363534 333733 32373135
OU=Signature

S=So il Kr ufa

G=Ha

CN=Ela So'i Kr ula

Vijercdostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreqg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

potvrduije vijercdostojnost dokumenta.

unosom gore navedencg brcja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav &e u oba slucdaja prikazati
izvornik ovog dockumenta. Ukoliko je ovaj dokument identicéan

prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacdki sud u Pazinu

D003, 2023-02-24 09:39:41

Stranica: 2 od 2

svibanj 2024.qg.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITEL: Broj elaborata: 45/05/24-1

k.&.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibani 2024.q.
=8> TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
Tt-23/1197-2 EUID: HRSR.130138135
Datum: 24.02.2023

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savjetovanje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
DL STUDIC d.oc.o. za nekretnine i savjetovanje

DL STUDIO d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Vodnjan (Grad Vodnjan - Dignano)
Sveta Cecilija 20

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
dl.studio.istra@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranic¢enom odgovorno3céu

PRETEZITA DJELATNOST:
71.11 - Arhitektonske djelatnosti

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Karla BozZac, CIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Karla BozZac, OCIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacéno

TEMELJNI KAPITAL:
2.500,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
Izjava o osnivanju od 21.02.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

* - PruZanje usluga vijesStacenja iz podrudja
arhitekture i graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina

* - Poslovanje nekretninama

* - Djelatnost iznajmljivanja nekretnina

* - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

* - Posredovanje u prometu nekretnina

D002, 2023-02-24 09:39:42 Stranica: 1 od 4

6/51



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.g.

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-486/2019-13
Datum: 23. studenog 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), te &1. 2. i
10. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.61/19).
23. studenog 2020.

rijesio je

Karla Bozac, OIB: 27420165358, rodena 13. veljae 1976., diplomirana inZenjerka
gradevinarstva iz Vodnjana, Sv. Cecilija 20, imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom
struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Mandat imenovane sudske vjestakinje traje 4 (Cetiri) godine, nakon ¢ega moze biti
ponovno imenovana.

Obrazlozenje

Karla Bozac podnijela je dana 3. rujna 2019. zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo 1 procjene nekretnina, sukladno Pravilniku o stalnim
sudskim vje§tacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 — u daljnjem tekstu: Pravilnik).
Iz dokumentacije priloZzene zamolbi proizlazi da je diplomirala na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci (diploma broj I1-782 od 21. prosinca 2000.) i stekla visoku struénu spremu i struéni
naziv diplomirane inZenjerke gradevinarstva, kao i da je potreban broj godina radila na
poslovima za koje trazi imenovanje. Nadalje je utvrdeno da je Karla Bozac drzavljanka
Republike Hrvatske, da se protiv iste ne vodi kazneni postupak. a niti je evidentirana kao
osudena osoba.

Kandidatkinja za stalnu sudsku vjestakinju upucena je na stru¢nu obuku. Hrvatsko
drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja dostavilo je prijedlog urbroj: So0-2430/2020 od 12.
kolovoza 2020. iz kojeg proizlazi da Karla BoZzac posjeduje potrebna znanja i vjeStine za
obavljanje poslova sudske vjestakinje pa predlazu da se istu imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina.
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Prije imenovanja za stalnu sudsku vjestakinju kandidatkinja Karla BoZac dostavila je
dokaz o sklopljenom ugovoru o obveznom osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalne sudske vjestakinje.

Iz svega navedenog slijedi da je Karla BoZac u cijelosti udovoljila uvjetima za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom koje propisuje Pravilnik, te je sukladno ¢l 10.
Pravilnika valjalo odluciti kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom —
preporu¢eno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

. Karla Bozac., Vodnjan, Sv. Cecilija 20

. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

1
2
3
4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

 Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19, 98/19 i 67/23)

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

» Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procis¢eni tekst , 20/18, 1/19-procisceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

* Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSéeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni
tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procisceni tekst).

* Urbanisticki plan uredenja Riva (Sluzbene novine Grada Pule br. 05/17)

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljede¢a dokumentacija:

1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.ulozak br.: 22674, k.o. Pula, stanje na dan 13.5.2024.

2. E - Izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 13.5.2024.

3. E - posjedovni list br. 8957 k.o. Pula, stanje na dan 13.5.2024.

4. Idejno rjesenje uredenja parkiraliSne povrsine - Zeljeznicki kolodvor izraden od tvrtke "Buri¢" d.o.o. Pula, oznake
345K od 04/2024

5. Obavijest iz kupoprodajnih cijena Klasa: 940-03/24-01/259, Urbroj: 05-01-24-02- od 17.5.2024. Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom

6. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od strane IZ, Upravnog odjela za prostorno planiranje i gradnju, Odsjeka
za analizu trZiSta nekretnina ID 47861

7. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje ID 48213

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljisnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra te https://ispu.mgipu.hr/#/.
Za potrebe procjene izvrSen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazecu prostorno-plansku dokumentaciju.

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 947-03/16-01/226, Ur.broj: 2163-7-05-01-0247-24-17 od 16.5.2024. narucitelja:
GRAD PULA, Forum 2, UO za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove
OIB: 79517841355

izradena je procjena trzisne vrijednosti nekretnine:

K.C.br. 6162
K.o. Pula
na lokaciji:

Pula, Ul. 119. brigade, zapadno od Zeljeznickog kolodvora
u svrhu ZAKUPA gradevinskog zemljiSta - uredenje parkiraliSne povrsine radi obavljanja djelatnosti odrzavanja i
upravljanja parkiralisStem,
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

Ocevidom na licu mjesta, 11.5.2024., identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te su utvrdeni ostali
elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Prema Nalogu Narucitelja dan kakvoce isti je kao i dan vrednovanja nekretnine.

DATUM KAKVOCE: 13.5.2024.

DATUM VREDOVANJA: 13.5.2024.

Vlasnik procjenjivane nekretnine je: REPUBLIKA HRVATSKA
OIB: 52634238587
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5. NALAZ
5.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju Grada Pule, sjeverno od uzZeg centra grada, na sjevernom dijelu MO Arena.
ProteZe se uz obalnu liniju prema naselju Veli Vrh. Nekretnina je udaljena od uZeg centra grada cca 600 m.

STINJAN
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5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
K.C.br. 6162
K.o. Pula
upisana u ZK ulozak: 22674
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:
uredeno zemljiste — 15.308 m?

Prema vlastovnici: REPUBLIKA HRVATSKA
OIB: 52634238587

Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar broj
11266, nacin uporabe:

K.C.br. 6162

K.o. Pula
uredeno zemljiSte — 15.308
UKUPNO (m?) — 15.308

https://oss.uredjenazemlja.hr/map

5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZzecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi je:
Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procis¢eni tekst , 20/18, 1/19-prociSceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)
Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni
tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procisceni tekst).
Urbanisticki plan uredenja Riva (Sluzbene novine Grada Pule br. 05/17)

Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.

Procjenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja,

unutar prostora ogranicenja zasticenog obalnog podruc¢ja mora. Prema UPU Riva sjeverni, istocni dio namjene Zeljeznicki
kolodvor, ostalo unutar koridora prometnice, dijelom unutar zone utjecaja razvoja zeljeznickog prometa.
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Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procis¢eni tekst , 20/18, 1/19-procisceni
tekst, 11/19, 13/19-prociséeni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA
Z ' ,

IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

GRANICA PROSTORA OGRANICENJA
ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

—
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITEL:
GRAD PULA

k.C.br. 6162 k.o. Pula
Urbanisticki plan uredenja Riva (Sluzbene novine Grada Pule br. 05/17)

ografskog prikaza 1. — KORISTENJE I NAMIENA PROSTORA

Broj kart

- *
T

&f

|”!‘ I ™
i

ZELJEZNICKI PROMET

Ll
CESTOVNI PROMET

ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA
ZELJEZNICKI KOLODVOR

GRANICA ZONE UTJECAJA RAZVOJA
ZELJEZNICKOG PROMETA

GARAZA| :

fad § x

Broj kartografskog prikaza 4.A. — NACIN I UVIETI GRADNJE - NACIN GRADNJE

E%E“‘“'"}wm
i
“tm

ZASTITNI KORIDOR TRASE
INDUSTRISKOG KOLOSIJEKA 34 m

NACIN GRADNJE | UVJETI UREDENJA POVRSINA
G - SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE | KOMPLEKSI
VELIKIH GABARITA - NADZEMNI GRADIVI DIO

G - SLOBODNOSTOJECE GRABDEVINE | KOMPLEKSI
VELIKIH GABARITA - PODZEMNI GRADIVI DIO

G - SLOBODNOSTOJECE GRABDEVINE | KOMPLEKSI

VELIKIH GABARITA
- ZELJEZNICKI PRIJEMNO OTPREMNI KOLOSIJECI
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Prema odredbama Plana:

Clanak 16.

G - SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE I KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena koje su od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 6,0 metara.

Clanak 50.

(1) Povrsina namjene Zeljeznicki kolodvor (ZK) ovim Planom je utvrdena za rekonstrukciju postojec¢eg kolodvorskog podrucja
Zeljeznickog kolodvora Pula, unutar kojeg se moZe odvijati rekonstrukcija postojecih zasticenih gradevina koje su namijenjene
odvijanju djelatnosti vezanih uz Zeljeznicki promet odnosno, kompatibilnih pratecih usluznih i trgovackih djelatnosti.

(5) Unutar povrsine namjene zeljeznicki kolodvor (ZK) mogu se obavljati ove djelatnosti:

- djelatnosti prometa i prijevoza, kao i ostale pratece djelatnosti u Zeljeznickom prometu,

- trgovacke djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o
vrsti zagadenja,

- usluzne djelatnosti sve koje ne utjeCu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti
zagadenija,

- ugostiteljska djelatnost restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi, kockarnice i kladionice i sl.

Clanak 104.
GRADEVINE ZELJEZNICKOG KOLODVORA - (ZK)
Oznaka Numericka ozualga OEAE D_ozvoljg_ua Povrsina izgradenosti (m?)
eradevne Eestice kartografskog prikaza broj tipologija
= 4.A. gradevina Min. Maks.
I 4a - nadzemni gradivi dio G 400 5965
i 4b - podzemni gradivi dio G - 835
GRADEVINE ZELJEZNICKOG KOLODVORA - (ZK)
Oznaka Numericka oznaka zone iz . A
s Kach E el L g o Najvisa visina | Najveci broj
gradevne cestice | kartografskog prikaza broj maks. k-ig y
4A (m) etaza
I 4a - nadzemni gradivi dio 0.25 10 2
) 4b - podzemni gradivi dio 0.035 - 1

6. OPIS NEKRETNNE
6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetna nekretnina k.C.br. 6162 k.o. Pula nepravilnog je, izduzenog oblika, maksimalne duZine cca 550 m i
maksimalne Sirine cca 33 m, orjentacije sjever - jug, ukupne povrsine 15.308 m?. Teren je ravan.

Zapadni dio nekretnine u Sirini od cca 13 m cini javno prometnu povrsinu - Ulica 119. brigade (dva kolna traka i dva
nogostupa). Isto¢ni dio nekretnine je vec¢inom zatravljen, manjim dijelom sljuncan a od prometnice je odvojen zelenom
Zivicom. Postavljeno je nekoliko reklamnih panoa.

Dio nekretnine isto¢no od prometnice predviden je za parkiraliSte. Procjenjena povrsina za parkiraliste iznosi 6.100 m2,

LS

_~—{ ONYd INWY D3 ILINOTHN

Ivd INWYTHIH LLINOTHN |
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z>_._zc__._DEmzo_;_a:._Ouomuvxcmm
POSTAVITI OGRADU VISINE 2,00 m

IZMJESTITI POSTOJECH
STUP JAVNE RASVJETE
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zapadni dio nekretnine - Ulica 119. brigade:

pogled sa sjevera prema jugu:
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dio nekretnine predviden za parkiraliste:
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6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:

Pristup dijelu nekretnine koja je namjenjena zakupu predviden je na nacin da ¢e postojeci uredeni pristup biti ulaz sa Ulice
119. brigade a formirat ¢e se dva izlaza, oba na Ulicu 119. brigade, jedan juznije na predmetnoj nekretnini a drugi sjevernije
od ulaza a preko susjednih Cestica sve kako je predvideno u Idejnom rjeSenju uredenja parkiraliSne povrsine - Zeljeznicki
kolodvor.

Parkiranje:
Postoji mogucnost parkiranja na predmetnoj nekretnini.

Infrastruktura:
Zona je komunalno opremljena, izgradena je sva infrastruktura.

6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Nemam podataka o ispitivanju ovog tla te se u ovom elaboratu tlo procjenjuje kao standardno gradivo tlo.
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7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon Sto se u drugoj polovini prosle godine gospodarstvo europodrucja nalazilo u blagoj recesiji, prema prvim procjenama
Eurostata na pocetku 2024. ostvaren je rast od 0,3% u odnosu na prosjek prethodnog tromjesecja (Slika 1.). Rast
gospodarske aktivnosti u prva tri mjeseca tekuce godine bio je primjetno snazniji negoli je pretpostavljala ve¢ina projekcija,
koje su se uglavnom kretale oko 0,1%. Pritom su ostvarenim rastom sva Cetiri najveca gospodarstva europodrucja premasila
trziSna oCekivanja, ukljucujuci Njemacku (0,2%), koja je u posljednjem tromjesecju prosle godine zabiljezila izrazenu
kontrakciju (—0,5%). Kada je rije¢ o drugom tromjesecju, i nadalje se ocekuju pozitivhe stope prom-

jene realnog BDP-a, ali bi moglo doci do blagog usporavanja rasta. Naime, dostupni visokofrekventni indikatori za travanj,
poput indeksa menadZera nabave (PMI) i indeksa ekonomskog raspolozenja (ESI), upucuju na jo$ uvijek prisutne slabosti u
pojedinim gospodarskim sektorima. Iako se, primjerice, indeks menadzZera nabave primjetno oporavio, kretanja u
preradivackoj industriji jos su u fazi kontrakcije. Tako usluzni sektor ostaje glavni generator rasta u europodrucju. Bez obzira
na slabosti vidljive u industriji i gradevinarstvu, povoljni pokazatelji za prvo tromjeseCje uz naznake nastavka

ekspanzije u drugom tromjesecju Cine vjerojatnim zakljucak da je europodrucje tijekom ciklusa poostravanja monetarne
politike izbjeglo snazniju kontrakciju gospodarske aktivnosti.

Inflacija u europodrudcju, prema prvoj procjeni Eurostata, u travnju je ostala nepromijenjena u odnosu na ozujak, kada je
iznosila 2,4% (Slika 2.). S jedne strane, u travnju se smanjila temeljna inflacija (koja iskljuuje cijene energije i hrane) na
2,7% (s 2,9% u ozujku), pri Cemu se inflacija cijena industrijskih proizvoda spustila na 0,9% (s 1,1% u ozujku), dok

se inflacija cijena usluga, nakon stagnacije na razini od 4,0% u prethodnih pet mjeseci, smanjila na 3,7%, premda je u
uvjetima jos uvijek relativno snaznog rasta troskova rada i nadalje povisena.

Visokofrekventni podaci za prvo tromjesecje upucuju na nastavak razmjerno snaznog rasta gospodarske aktivnosti u
Hrvatskoj, a to je poglavito rezultat snaznog povecanja aktivnosti u usluznim djelatnostima vezanim uz trgovinu te u
gradevinarstvu, dok je ndustrijska proizvodnja znatno smanjena (slike 3. i 4.). Realni BDP u prvom bi se tromjesecju mogao
tako povedati za 1,0% u odnosu na kraj 2023., a na godisSnjoj razini rast bi mogao iznositi 3,9%. Rast realnog

prometa od trgovine na malo i jacanje potroSackog optimizma, koji je obiljezio i travanj, upucuju na nastavak snaznog rasta
osobne potrosnje i na pocetku ove godine, u okruzju razmjerno snaznog rasta zaposlenosti i realnih placa. Ipak, potrebno je
istaknuti da se rast realnih placa na pocetku godine usporio, odrazavajuéi ponajprije usporavanje rasta nominalnih plaéa.
Troskovi financiranja poduzeda i stanovnistva kod kreditnih institucija u ozujku su se nastavili smanjivati. Zamjetno je
pojeftinilo zaduzivanje stanovnistva putem gotovinskih nenamjenskih kredita, dok se kamatne stope na stambene kredite nisu
znatnije mijenjale. Poduzeca su se u ozujku takoder zaduZivala po nizim kamatnim stopama. Nakon sto su kamatne

stope na kredite poduzeéima i gotovinske nenamjenske kredite stanovnistvu dosegnule najvise razine na prijelazu iz 2023. u
2024. godinu (5,4% u prosincu 2023. za kredite poduze¢ima i 6,3% u sijecnju 2024. za gotovinske nenamjenske kredite
stanovnistvu), u ozujku je takoder vidljiv nastavak pada tih kamatnih stopa. Stanovnistvo se tako u ozujku zaduZivalo po
prosjecnoj kamatnoj stopi od 6,0%, Sto je ¢ak 20 baznih bodova nize nego u veljaci kada je rijeC o prvi put ugovorenim
gotovinskim nenamjenskim kreditima. Stambeni krediti odobravani su uz gotovo jednaku kamatnu stopu kao u veljaci (3,9%).
Troskovi zaduzivanja poduzeca kod banaka smaniili su se u ozujku za 10 baznih bodova, na razinu od 5,2% (Slika 10.).
Pritom je najviSe pala kamatna stopa na kredite za obrtna sredstva, ali i kamatna stopa na kredite za investicije i ostalo
financiranje, dok je kamatna stopa na faktoring blago porasla. Promatrano prema veliCini poduzecéa, najviSe su se smanjile
kamatne stope na kredite srednjim poduzec¢ima, a blago su pale i kamatne stope na kredite velikim poduze¢ima. Mikro i mala
poduzeca zaduzivala su se u ozujku povisim kamatnim stopama nego u veljaci. Kod stambenih

kredita stanovniStvu uocavaju se naznake stabilizacije, ali te se stope jos nisu pocele smanjivati.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, svibanj 2024., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-
publikacije/bilten)
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Slika 1. Tromjesecéne stope rasta realnog BDP-a u
europodrudju

Slika 2. Pokazatelji inflacije u europodruéju
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® SPF - ozujak ® Eurocoin — svibanj

Napomene: Kratica ESB - oZujak odnosi se na ESB-ove projekcije realnog rasta
europodrutja iz oZujka (engl. Macroeconomic Projection Exercise, MPE). Kratice SMA
(engl. Survey of Monetary Analysts) | SPF (engl. Survey of Professional Forecasters)
odnose se na rezultate ESB-ovih anketa trziSnih sudionika iz travnja odnosno oZujka.
Pokazatelj Eurocoin razvila je Banca d'ltalia, a oznatuje brzu modelsku procjenu
tromjesetne promjene realnog BDP-a europodruéja izvedenu iz dostupnih
visokofrekventnih podataka (ocjena iz svibnja).

Izvori: Eurostat; ESB; Banca d'ltalia

Slika 3. Tromjeseéni bruto domaci proizvod
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M Energija Hrana W Industrijski proizvodi
I Usluge = Ukupna inflacija (%) == Temeljna inflacija (%)

Napomena: Temeljna inflacija mjerena je harmoniziranim indeksom potro3ackih cijena
koji iskljutuje cijene energije, hrane, alkohola i duhana.
Izvori: Eurostat; izratun HNB-a

Slika 4. Mjesecni pokazatelji gospodarske aktivnosti u

indikatora®, autora D. Kunovca i B. Spalata). Modeli su procijenjeni na osnovi
podataka objavijenih do 2. travnja 2024. Crvena toka oznacuje ocjenu tromjesecne
promjene realnog BDP-a, uz povijesne procjene u rasp od +/- jedne
standardne devijacije.

Izvori: DZS (sezonska prilagodba HNB-a); izratun HNB-a

Hrvatskoj
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s s industfia  Trgovina Gradevinarstvo Nofomja—  Dolasci—
Napomena: Ocjena za prvo tromjesecje 2024. odnosi se na Mjese&ni pokazatelj desno desno
realne gospodarske aktivnosti HNB-a (opsirnije o izratunu MRGA-e vidi u
Istrazivanjima HNB-a |-42 *Brza procjena BDP-a upotrebom dostupnih mjese&nih 1.1.2023. M 2.1.2023. W 3.1.2023. WM 4.1r.2023. M 1.tr. 2024. I do IV. 2024.*

* Ukljugeni su podaci o no¢enjima i dolascima za prvih 20 dana u travnju.
Napomena: Podaci za prvo tromjesetje 2024. za industriju i trgovinu odnose se na
sije¢anj i veljatu, a za gradevinarstvo na sije¢anj 2024.

Izvori: DZS; eVisitor

vav

7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju Grada Pule, MO Arena

Broj elaborata: 45/05/24-1

svibanj 2024.qg.

Predmetna nekretnina se nalazi na sjevernom podrucju MO Arena. S obzirom na blizinu uZeg centra grada, na podrucju MO
Arena zastupljeno je viSe namjena zemljista: javne zelene povrsine , drustvena namjena, mjesovita, parkiranje, zeljeznicki

kolodvor a manjim dijelom stambena namjena. Zastupljene su sve vrste nacina gradnje - samostojece, poluugradene,

ugradene zgradeetaznosti od prizemlja do cca P+7. Podrucje je uglavnom u cijelosti izgradeno prema uvjetima iz prostorno
planske dokumentacije osim na podrucju predvidenih parkirnih povrsina / garaza i Zeljeznickog kolodvora. Ulica 119. brigade
¢ini jednu od glavnih ulica grada Pule te je izrazito prometna osobito u ljetnim mjesecima zbog priliva turista.

Prema podacima sa e-nekretnina mali je broj transakcija kupoprodaje zemljista. Uglavnom prevladavaju kupoprodaje stanova.
Maniji je broj kupoprodaja zemljiSta. U sustavu e-nekretnina nisu evidentirani zakupi zemljista.
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Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o

indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koje su kupila kué¢anstva neovisno o

prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva

financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa

Izracunavanje pocinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomicna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise

razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "
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8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE

Odredivanije trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivanih nekretnina, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u uobicajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena metoda ili
metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti zakupa predmetne nekretnine k.¢.br. 6162 k.o. Pula povrsine cca 6.100 m? odabrana je
POREDBENA metoda.

poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza
kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja.

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine utvrduje se usporedivanjem stvarno postignutih kupoprodajnih cijena
odgovarajucih nekretnina. To podrazumijeva detaljnu analizu trZista.

Nekretnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama slicnih karakteristika, Ciji je promet ostvaren u periodu
od Cetiri godine.

Postignuta vrijednost korigira se parametrima korekcije u skladu sa karakteristikama nekretnine.

Podaci o cijenama zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su iz baze https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/.

8.2. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZAKUPSA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

8.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucéja u izgradenom dijelu.
Zemljiste se nalazi u Gradu Puli, MO Arena koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Zemljiste koje se procjenjuje za zakup nepravilnog je oblika, procjenjivane povrsine 6.100 m2,

8.2.2. Poredbene nekretnine

U svrhu utvrdivanja poredbenih nekretrnina izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina te je zatrazen Izvod iz zbirke kupoprodajnih
cijena od strane Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje
imovinom za koji je dobivena Obavijest Klasa: 940-03/24-01/259, Urbroj: 05-01-24-02- od 17.5.2024. da na dan izdavanja
obavijesti ne raspolazu trazenim (poredbenim) podacima u Zbirci kupoprodajnih cijena informacijskog sustava trzista
nekretnina. Takoder, iskoriéten je Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena od strane IZ, Upravnog odjela za prostorno planiranje i
gradnju, Odsjeka za analizu trziSta nekretnina ID 47861 u svrhu utvrdivanja zakupa gradevinskog zemljista u svrhu
realizacije parkiraliSta na lokaciji k.C.br. 985/2, 986/1 i 986/3 sve k.0. Pomer (Banjole) za . Uvidom u izvod utvrdeno je da se
dostavljeni zakupi nekretnina NE odnose na zakupe parkiraliSta te kao takvi NE ¢ine poredbene nekretnine u
postupku utvrdivanja trziSne vrijednosti zakupa predmetne nekretnine te je opravdano pretpostaviti da navedeni Odsjek ne
raspolaZe sa valjanim poredbenim nekretninama.

Podaci o evidentiranim zakupima gradevinskog zemljista u svrhu realizacije parkiranja koji se mogu smatrati usporednim
nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina te je za iste proveden postupak evaluacije a prema ugovorenom nacinu
koriétenja poredbene nekretnine ¢ine PARKIRALISTE. Takoder, zatraZen je Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena na
podrucju Grada Zagreba te je od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje dostavljen
Izvadak ID 48213 u kojem je navedeno 18 (osamnaest) zakupa zemljiSta od kojih su odabrane 3 (tri) poredbene nekretnine.
Poredbene nekretnine pronadene su na lokacijama istog indeksa razvijenosti — VIII. skupina u drugim jedinicama lokalne
samouprave — Grad Zagreb, prema Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave prema
stupnju razvijenosti (NN 3/2024).

Indeks razvijenosti JLS - Pula iznosi 108,066

Indeks razvijenosti JLS - Grad Zagreb iznosi 117,633

Omjer indeksa razvijenosti JLS 108,066/117,633 = 0,9187
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. 6162 k.o. Pula

NARUCITELJ:
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PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

Broj elaborata: 45/05/24-1
svibanj 2024.qg.

POREDBA 1 - ID ZKC 1833585 POREDBA 2 - ID ZKC 1844883 POREDBA 3 - ID ZKC 1493017
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u
k.o. Klara, Grad Zagreb k.o. TreSnjevka Nova k.o. TreSnjevka
Povrsina (m2): 1.316,00 Povrsina (m2): 6.083,00 Povrsina (m2): 1.100,00
Ugovor Ugovor Ugovor

0 zakupu: 31.12.2022 0 zakupu: 21.9.2022

0 zakupu: 20.7.2021

Ugovorena mjesecna
zakupnina (€): 1.100,00

Ugovorena mjesecna
zakupnina (€): 4.418,35

Ugovorena mjesecna
zakupnina (€): 1.031,25

Mjesecna zakupnina po m?
(€/m2): 0,84

Mjesecna zakupnina po m?
(€/m2): 0,73

Mjesecna zakupnina po m?
(€/m2): 0,94

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1833585
Datum pregleda 16.5.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.02.2023
Povrsina u prometu 1.316,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 8.287,95
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 1.100,00
Datum ugovora 31.12.2022

ID ZKC Zupania K.O. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora  Datum ugovora = Vrjednost nekretnin Povrsina u prometu
1572761 GRAD ZAGREB KLARA, GRAD ZAGREB 2468/1 GRADEVINSKO ZEMLIISTE (62) Z - ZAKUP 10.11.2021. 931,57 EUR
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1844883
Datum pregleda 28.5.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.03.2023
Povrsina u prometu 6.083,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 33.290,06
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR) 4.418,35
Datum ugovora 21.09.2022
ID ZKC Zupania K.0. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora = Datumugovora  Vrjednost nekretnin Povrsina u prometu = Status podatka
1844883 GRAD ZAGREB TRESNIJEVKA NOVA 6804/1 GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2) Z - ZAKUP 21.09.2022. 4.418,35 EUR
\ Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1493017
i Datum pregleda 16.5.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
| ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 31.08.2021
Povrsina u prometu 1.100,00
| Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (KN) 7.726,33
| Ugovorena mjeseCna najamnina/zakupnina (EUR) 1.031,25
( Datum ugovora 20.07.2021

D ZKC
1493017

Zupania K.O. K&
GRAD ZAGREB TRESNIJEVKA 6831/1

Vrsta nekretnine
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

Vrsta ugovora  Datum ugovora

Z - ZAKUP 20.07.2021. 1.031,25 EUR

Vrijednost nekretnin' Povrsina u prometu = Status podatka

»

Status podatka

e iz P
Ry e',
yvoreni nacin koristenja
STE

Ugo i
1.316,00 M* PROVEDENA EVALUACDA PARKIRALI

»

Ugovoreni nacin koridtenja «

6.083,00 M* PROVEDENA EVALUACDA PARKIRALISTE

Ugovoreni nacin koristenja «

1.100,00 M* PROVEDENA EVALUACDA PARKIRALISTE
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. 6162 k.o. Pula

8.2.3. Izracun - poredbena metoda

NARUCITELJ:
GRAD PULA

Broj elaborata: 45/05/24-1
svibanj 2024.qg.

Izracun poredbenom metodom, ¢l.27 Pravilnika

procjenjivana

poredbena 1

poredbena 2

poredbena 3

nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACT
Grad / Opcina PULA PULA PULA PULA
Lokacija / Naselje MO Arena MO Arena MO Arena MO Arena
Nekretnina grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka ZAKUP ZAKUP ZAKUP
Datum transakcije 31.12.2022 21.9.2022 20.7.2021
Ugovorfena mjesecna zakupnina (€) 1.100,00 4.418,35 1.031,25
Povrsina m? 6.100 1.316,00 6.083,00 1.100,00
Gijena €/m? 0,84 0,73 0,94
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 179,04 160,87 155,80 138,18
Vremensko uskladenje 1,11 1,15 1,30
Korigirana vrijednost po m? 0,93 0,84 1,22
Indikator vrijednosti po m2 1,00 0,93 0,84 1,22
Uskladena vrijednost ZAKUPA (€/m2/myj) 1,00
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 0,07 0,16 -0,22
Odstupanje od prosjeka (%) 7 16 -22
Kvadrat odstupanja 0,0049 0,0300 0,0500
o' (standardno odstupanje) 0,17 17% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 0,34 34% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost mjesecnog zakupa poredbenih nekretnina

iznosi: 1,00 €/m?2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuci predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikuplienih kupoprodaijnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativhog izjednacenja, te e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne

vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je

izraCunom dobiveni iznos manji od 40%.

Obzirom na omjer indeksa razvijenosti od 0,9187 trziSna vrijednost mjese¢nog zakupa predmetne nekretnine iznosi:

0,9187 x 1,00 €/m2 = 0,92 €/m?2
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Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA

svibanj 2024.qg.

9. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI ZAKUPA NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trzisnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost mjesecnog ZAKUPA gradevinskog zemljista.
Jc= 1x 092 €m2 = 092 €/m2

Procijenjena trzisna vrijednost ZAKUPA predmetne nekretnine (parkiraliste) na
K.C.br. 6162

K.o. Pula
povrsine 6.100 m2 na adresi  Pula, Ul. 119. brigade, zapadno od Zeljeznickog kolodvora
iznosi:
jedini¢na vrijednost ukupna vrijednost jedini¢na vrijednost ukupna vrijednost
povrsina mjeseCnog zakupa | mjesecnog zakupa godisnjeg zakupa godisnjeg zakupa
nekretnine (m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?)
6.100 I 0,92 5.612,00 I 11,04 67.344,00
Napomena:

Iskazana trZisna vrijednost osnovica je za izracun poreza na dodanu virijednost i ostalih poreza.
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10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene koriSteni su relevantni
podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zakupa zemljiSta procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i odredbama te pravilima
struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta: arheoloskih nalaza,
kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzisSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zakupa zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje
arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeliske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed
KA R LA by KARLA BOZAC

Y, Date: 2024.05.29
BOZAC 11:21:23 +02'00'

11. PRILOZI

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Pisani nalog Naruditelja, izvatci iz zemljiSne
knjige i katastar, Obavijest iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Pule, Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - zakup
zemljiéta ID 47861 17, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju te Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -
zakup zemljista ID 48213 Grada Zagreba, Gradskog Ureda za upravljanje imovinom i stanovanje sastavni su dio
ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka za Narucitelja.

Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vjestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:
Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i

procjene nekretnina K A R L A Digitally signed

by KARLA BOZAC

KA R LA Digitally signed BOZAC ??:?1%2?6?6?

by KARLA BOZAC

BOZAC T s
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11.1. NALOG

£

e

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIJE IMOVINOM |
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:947-03/16-01/226
URBROI:2163-7-05-01-0247-24-17
Pula, 16.05.2024,

© 0B C

150 2001

150 27001

DL STUDIO d.o.0.

Sv. Cecilija 20

52215 VODNIAN

PREDMET: PROJEKT PARKIRALISTA MANDRAC

Dopis

Molimo da u ime i za ra¢un ovog upravnog odjela izradite procjembeni elaborat za procjenu
vrjednosti visine zakupa na dijelu nekretnine k.¢. 6162 k.o. Pula u povriini od cca. 6100 m2,
u skladu sa grafickim prikazom koji ¢ini sastavni dio ovog dopisa. a u svrhu uredenja
parkiralidne povriine radi obavljanja djelatnosti odrZavanja 1 upavljanja parkiralidtem, sve
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) na nagin da je dan kakvoce

isti kao i dan vrednovanja nekretnine.

Prilog: graticki prikaz

Broj elaborata: 45/05/24-1

IGMet SR-10 Cro Cert

p.0. PROCELNICA

Sanja Kljaji¢ Dakié, univ.mag.iur.

svibanj 2024.qg.
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Skeniranjem ovog QR kada, sustav Cokument je elektronidkl potptsan sukladno uredbd (EU)

£& vas prausmijeriti na stranice broj 910/2014.

lzvornika ovog dokumenta, kako

biste mogli provieriti njegovy Potpisnik: Eljaji¢ Daki¢ Sanja, GRAD PULA-POLA

autenticnost | vierodostojnost. Datum: 16.05.2024 15:49:49
Certifikat: 6ff1a7e255e0f7f7000000005664280¢
Izdavatelj: CN=Fns RDC 2015; O=FAnancijha agencija; C=HR f
Hash: SHAZSE RSA
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11.2. Izvadak iz zemljiSne knjige

e

REPUBLIKA HRVATSKA

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELI: Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA

svibanj 2024.qg.

v NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 13.05.2024. 13:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 22674
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7711/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat, jutro | &hv m2
cestice)

1. 6162 GRAD 15308

UREDEND ZEMLJISTE 15308

UKUPNO: 15308

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 28.03.2022.9. pod brojem Z-5881/2022 R
na .
ZABILJEZBA, OTVARANJE ISPRAVNOG POSTUPKA, Na temelju &1, 195. st. 3. Zakona o
zemljisnim knjigama (NN broj: 63/2019), Odluke o dopuni zemljiSne knjige za k.o. Pula,
predsjednice Opcinskog suda u Puli-Pola, poslovni broj: 13 Su-269/2022 od 6. travnja 2022. |
ovosudnog Oglasa, poslovni broj; 13 Su-269/2022 od 6. travnja 2022., zabiligZuje se OTVARANJE
ISPRAVNOG POSTUPKA,

2.1 Zaprimljeno 28.03.2022.g. pod brojem Z-5881/2022

ZABILJEZBA, Na temelju €. 195. st. 1. i 2. Zakona o zemljidnim knjigama (NN broj: 63/2018) i
ovosudnog Oglasa, poslovni broj: 13 Su-269/2022 od 6. travnja 2022., Cini se vidljivim slijededi
upis: Rok za ispravak za dopunjenu zemljisnu knjigu za k.o. Pula traje mjesec dana ragunajuci od
dana objave oglasa na e-Oglasnoj ploci. Dok rok za ispravak odreden oglasom ne istekne, upisi u
zemijidnu knjigu ne smatraju se istinitima i potpunima, pa se nitke ne moZe pozivati na to da je
postupao s povierenjem u njihovu istinitost ili potpunost. Zadnji kalendarski dan roka za ispravak je
7. svibnja 2022,

3.1 Zaprimljeno 08.05.2022.g9. pod brojem Z-8017/2022 o
na v
ZABILJEZBA, PRIGOVOR U ISPRAVNOM POSTUPKU, CL. 196. ST. 3. ZAKONA O ZEMLJSNIM
KNJIGAMA (NN 83/2019), zabiljeZuje se podneseni prigovor Grada Pule-Pola u ispravnom
postupku dopune zemljine knjige za k.o. Pula.

4.1 Zaprimljeno 03.05.2023.g9. pod brojem Z-7711/2023 Fi
na T

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, temeljiem ovosudnog riedenja posl.br, Z-7711/2023 (Z-
5881/2022) od 3. svibnja 2023., odbija se prigover predlagatelja Grada Pule od 9. svibnja 2022.

ZemliSnoknjuEn izvadak {datum | vrijeme zrade) 13.05.2024. 13:45:54 Stranica; 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 22674

C
Teretovnica
Sadrzaj upisa I

Rbr. | lznos  |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.05.2024.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.05.2024. 13:45:54 Stranica: 2
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11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

ot

i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-FPOLA

Stanje na dan: 13.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 15000
Izvormo mjerilo 1:1250

Broj elaborata: 45/05/24-1
svibanj 2024.qg.

NESLUZBENA KOPLJA
K.o. PULA
k.é.br: 6162

1605/12
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NESLUZBENA KOPIJA

o

L4

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 13.05.2024. 13:45

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 8957

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedidte upisane osobe OB
171 REPUBLIKA HRVATSKA, ZAGREB, ZAGREB (VLASNIK) 52634238587
Podaci o katastarskim Cesticama
& Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske £o7oly i Posebni
= ka ; ot ; E iR e . | Povriina/ Broj i o
T = tastarske |Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravoi Primjedba

o) : m2 D.L. ey

Cestice rgrade reFimi

6162 GRAD 15308| 15
UREDENO ZEMLIJISTE 15308
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11.5. Obvijest / Izvodi iz zbirke kupoprodajnih cijena

REPUBLIKA HRVATSKA ISTARSKA ZUPANIIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU
ODSJEK ZA UPRAVUANIE IMOVINOM

OBAVUEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA

Zatrafiofla: KARLA BOZAC (27420165358)
1D Obavijesti: 48067

Za zaprimijeni zahtjev 65654 u svrhu utvrdivanja triifne vrijedrosti nekretnine na adresi ULICA 119 BRIGADE , PULA - POLA
obavjestavamo Vas da na dan lzdavanja ove obavijesti ne raspolazemo traienim (poredbenim) podatcima u Zbirci

kupoprodajnih cljena Infarmacijskog sustava triifta nekretnina. Svaki Zahtjev | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za
potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta,

KLASA: 940-03/24-01/259

URBROJ: 05-01-24-02- ODOBRIC/ODOBRILA:

PULA-POLA, 17.5.2024,
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k.E 287 . " . -
r Lo TAR UGOETITELISKE UELUNGE BAMPIRANLA, | CETALIH KO PLEMERT ARNG DIELATHNOSTL
3 k.E 2mri1 UGOSTITELISED TURISTICKA NAMIENA
ka TAR UGCATI TELISKE LASLAAGE KAMPIRANLDL | KOMPLERENTARNIN DIELATHOST)
k.. BOST

Ko ROV POMOCH) BARKING PROSTOR RAMPA POLGRL CRAVLIAT CESE USLUGA WMAINUNAMIA KARTING MOTORL

-~ DCABRANS LOKACIA NE DGOV ANA 5TYARNG] LOEALIN K L. U WGOVORL NITE MAVEDERA KL R0 HALAZ] GF U RAMPU
& .; POLARI
? OBAVLIAT £F S DEELATHOST IZHAIMLIANIA "DRIET TRIEE-A", ELECTRICMIM VOZILE NA 3 KaTals.

? k{.tgj;:!j;':glfa HORISTEY CE SE ZEMLISTE 2 SKLADISTE
: hqu-.fS-::an [i{le T

i hygfpee? U SRHL POLIGR ROMREDNE (BRADE
W .II: ;ﬁ::t TobASKID CUVANGE KARIP PRIKOLICA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA KAZALIC , MEDULIN odnosno na k., 985/2; 986/1; 986/3 k.o, POMER,
PULA; POMER, PULA; POMER, PLILA,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u ¢jenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su dufni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukecije predmeta,

KLASA: 364-02/24-01/111

URBROJ: 2163-18-10/01-24-03 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIOSODOBRILA;
EMICO ZUFIE
PULA-POLA, 13.5.2024. E Digitalno
n C 0 potpisao: Enco
Zufi¢

P Datum: 2024.05.13
Z u fl c 14:24:49 +02°00

POIASMIENIA SERACENIH NAZIVA

VASTA UGDVORA: KP — kupogrodaja, N - najam, I - zakup, P5 — prave shiZnostl, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo sluinesti, ZPG — zakup uz prave gradom@

WRSTA NEKRETNINE: FZ ~ paljoprivradno zemil|iste, G2 - gradevinska zemljite, &7 - Eumsko zemil|iSte, PNZ - prirodno neplodno zamijiste, 57 = stan/apartman, G - garaZa, PGM -
parkirno garaing mijesto, WPM — vanjska-parkirma mjesta, OK — stambBena 2prada-abitelisks kuda, KPB — stambena 2grada-kuda ra posremeni boravak, PP — poslovni proster, GIG —
gospodarska sgrada, PEG - poslovna zgrada, VIG - vifestambena zgrada, SKL — skiadiste, SP - spremiite, RN — razlidite nekretning , 0% — ostalo, AU - rudevine
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 45/05/24-1
k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.qg.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/397
URBROJ: 251-11-31/001-24-5
Zagreb, 22.5.2024,
KARLA BOZAC
Sv. Cecilija 20
VODNIAN

Predmet; ZEMLJISTE, K.C. 6162 K.O. PULA, ULICA 119. BRIGADE
- zakup, izvadak iz ZKC-a [D:48213
- dostavlja se

Sukladno élanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4, i stavak 6.,
te ¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine", br.
78/15 - u daljnjem tekstu: ZPVN ) prema Vasem zahtjevu u privitku ovoga dopisa dostavlja
se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena u svrhu procjene vrijednosti zakupa zemljista u
Puli.

Obiljezja nekretnine iz zahtjeva: gradevinsko zemljiste u Puli, namjena parkiranje
vozila, povrsina 6100 m”, 1. kategorija, vrsta gradevinskog koristenja: infrastruktura, mjera
gradevinskog koristenja: ki=1.0.

ObiljeZja traZenih transakena: gradevinsko zemljidte u Zagrebu, namjene parkiranje
vozila, povrine veée od 1000 m? dan vrednovanja 13.05.2024. lzvadak sadrzi sve
transakcije trazenih obiljezja sa podruéja Grada Zagreba, vaZeée na dan vrednovanja.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 26,54 EUR prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(..Narodne novine™, br. 156/22).

S poStovanjem,

P.O. PROCELNICE
Voditeljica Sluzbe

Ruza Lisac, dipl.ing.grad.

Digitally signed by: D0

AUA LISAC g N
Date:
22-svi-2024 i
10:47:36 S-RILA
GhAD ZAGREBR CHALA LIZAT

Bh=HRZES 1 SEEOE0E 1 34

46/51



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITEL: Broj elaborata: 45/05/24-1

k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.g.
RBR.
A NEXRETNINE A 3 3 . 5 s
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
NOVA CESTA, TRATINSKA ULICA ORESKOVKEVA AVERIA ULICA IVICE VI[:)(l)IS(lAAVA
3 ADRESA GRAD ZAGRED 3 GRAD w:éu: ULICA, GRAD DUBROVNIK, DRMICA D, GRAD KUAIEA S0 GRAD
v ZAGRES GRAD ZAGREB ZAGRER »
ZAGRES
-
]
: 4 VRSTA NEXRETNINE G2 G2 Gz (4 Gz GZ
w w
@ 2 N
&I § % 5 (4 68311 6804/1 24681 599/1 2468/1 674
g 2 4
= N :
- —_
52 2 ‘
m
G <
~ g 2 3 6 X.0. TRESNJEVEA TRESNJEVKA KLARA KLARA KLARA CRNOMEREC
@ 2 wo g
— -
€ 3 O =
23 = =
3 - O
oW 2 2
= e = PARKIRALST PARK): TE PARKIRALISTY PARKIRALL PARKIRALK PARKIRALIST
4 @ 7 e ARKIRAUSTE RALIS RALISTE AUISTE ARKIRALISTE ARKIRALSTE
© 3 8 3
> -4
S 3 & 2
ﬂ a n- i'. 8 = 1100 6083 1316 5185 1316 144
< 2 2 3 PROMETU (m?) !
> =
[-4 ﬁ = ’:“
T o x 5
§ w g UGOVORENA
= g g 9 GODISNIA 1237500 $3.020.20 11.178.88 99.542,04 13.200,00 27.796,30
- = e ZAKUPNINA (EUR)
g = -—
& a S PODLUEZE NAPLATI
o« g N = oA DA oA oA NE NE
-~ P73 ! N SR R N SO | (S ———
< UKUIUCEN POV oa DA DA oA NE NE
=
ﬂ 1 = UGOVORA 20.07.2021 21092022 10.11.2021 06.12.2022 31.12.2022 13.07.2022
UGOVORENO
12 TAAIANIE ZAKUPA 5 GOOINA 5 GOOINA 1 GOOINA S GODINA 1GODINA 3 GOOWE
NOVNI BLOK SAVSKA - STUDENTSXI ORESKOVICEVA ORESKOVICEVA
13 o ZAGREBACKA CENTAR ISTOK VERLESAIAM 15TOK KLAICEVA
()
-4
3
©
= PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVLDENA PROVEDENA PROVEDENA
= PODA
g 14| (R aTARuS T EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA
=]
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

NARUCITELJ:

Broj elaborata: 45/05/24-1

svibanj 2024.qg.

k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA
L) ? 8 1 12 13
- NEKRETNING ? %
2 VRSTA UGOVORA 2 2 2 z z z z
PoUACKA ULCA
ULICA KNEZA CENKOVALKA ULICA KRALIA SAMOBORSKA RADG
3 ADRESA BRANIMIRA, é:;’:;‘:g:g o “"z w" (n‘:;“w ULICA 0, GRAD TOMISLAVA, CESTA, GRAD ULKCA, GRAD
GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGRER ZAGRES
ZAGRER
4 VRSTA NEKRETNINE [ 4 6z 62 G2 [+ (4
s XL 2956/1 305 4617/1 3997 6977/10 2456/4 977/2
:
-
3
6 KO, CENTAR JAKUSEVEC VRAPCE VRAPCE VRAXCE STENJEVEC VRAPCE
7 “m':m‘ PARKIRAUSTE PARKIRAUSTE PARKIRAUSTE PARKIRALSTE PARKORALISTE PARKIRALSTE PARKIRAUSTE
8 AU 1729 2877 1722 2141 1571 1200 1573,14
PROMETU (m?) ’
UGOVOREINA
° GODINIA 38.750,88 9.572,40 317969 250622 559707 6.498,84 5.268,72
ZAXUPNINA [EUR)
POOLUEZE NAPLATI
oA NE NE NE oA 0A oA
POV
b T | RS
UKUUCEN POV DA NE NE NE DA DA oA
1 o 11.08.2022 15.01.2022 01.03.2022 08.07.2021 15.06.2022 01,08.2021 09.11.2020
UGOVORA .
12 S S GODINA NEODREDENO 10 GODINA 5 GOOINA 6 NUESECH S GODINA 3 GOOINE
TRAJANJE ZAKUPA . =
GLAVNI JAKUSEVEC KUANJECKA - JANKOMIR
13 CIENOVNI BLOK KOLOOVOR SARANEVSEA ORANICE TEP VRBANI TOMISLAVOVA MALESNICA VRASCE UG
POOA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
a8 S A EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACLA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

NARUCITELJ:

k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA
Lofes 14 7 18
- NEKRETNING = % !
2 VRSTA UGOVORA ? 2 2 z 2z
ULICA IVICE A
ULICA GRADA ORMICA - POUACKA UUCA - ULICA KRALIA VIEKOSLAVA
3 ADRESA VUKOVARA, GRAD ORESKOVICEVA SOKOLSKA ULICA, TOMISLAVA, HONZELA, GRAD
ZAGRES ULKCA, GRAD GRAD ZAGRES GRAD ZAGRES
ZAGREB
ZAGRER
4 VRSTA NEKRETNINE a2 6z 62 62 G2
s XL 39381 2468/1 &977/1 6977/10 6711
:
-
3
6 KO, PESCENICA KLARA VRAPCE VRAPCE TRNJE
UGOVORENI NACIN
7 XORISTENJA PARKIRALISTE PARKIRAUSTE PARKIRAUSTE PARKIRALSTE PARGRALISTE
] AU 6101 1316 1302,07 1571 7452
PROMETU (m?) ’
UGOVOREINA
9 GODBNIA 36.000,00 9.503,76 459264 481374 66.647,67
ZAKUPNINA (EUR)
DOLDEIY APLATL oA NE oA oA oA
POV
b T | RE—
UKUUCEN POV DA NE DA DA DA
1 o 26.10.2020 21.10.2020 07.08.2020 10.07.2020 09.07.2020
UGOVORA
12 S S GODINA 1GODINA 3 GOOWNE NECOREDENO 3 GODINE
TRAJANJE ZAXUPA
CIENOVNI BLOK HEINZELOVA - ORESKOVICEVA KLANJECKA - P
L VUKOVARSKA 15TOK VRAPLEJUG TOMISLAVOVA KANAL SIEVER
POOA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
a8 S A EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACLIA EVALUACUA

Broj elaborata: 45/05/24-1

svibanj 2024.qg.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITEL: Broj elaborata: 45/05/24-1

k.C.br. 6162 k.o. Pula GRAD PULA svibanj 2024.g.
Napomene:
k.t 6304/1
2 k.0. TRESNIEVKA UGOVORENA PRILAGODBA PREMA INDEXSU IPC.
k.t 2956/1
2 k.o CENTAR UGOVORENA PRILAGODEA PREMA IPC-U.
18 :OL:R":E ZA POTREBE PARKIRANIA ZAPOSLENIKA | POSLOVNIH PARTNERA ZAKUPOPRIMCA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA 119. BRIGADE , PULA - POLA odnosno na k.¢. 6162 k.o. PULA, PULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori$tenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/397

URBROJ: 251-11-31/01-24-4 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RUZA LISAC

ZAGREB, 22.5.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS - pravo slulnosti, PG - pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo slulnosti, ZPG - 2akup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiite, GZ — gradevinsk ljiite, $2 - % ko zemljiite, PN2 - prirodno neplodno zemljifte, ST - stan/apartman, G — garaZa, PGM -
parkirno garaino mjesto, VPM = vanjsko-parkimo mjesto, OK = b 2grada-obiteljska kuca, KPB - b 2grada-kuca za povremeni boravak, PP - posiovni prostor, GZG -
gospodarska 2grada, PZG — poslovna 2grada, VZG — videstambena 2grada, SKL - skladilte, SP - spremiite, RN — razlidite nekretnine , OS - ostalo, RU - ruievine
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B3]A0Za1E Bauig

svibanj 2024.g.

Broj elaborata: 45/05/24-1

NARUCITELJ:
GRAD PULA
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