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Na temelju ¢l. 6. st. 2. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne

novine br. 125/11, 64/15 1 112/18) i ¢l. 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. br. 5/19, 12/19 i
19/20) u svezi s ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona 1 djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 12/19,
20/19, 4/20 1 19/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale
Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pula -
Pola dana 14. ozujka 2024. godine, donio je

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora u

Puli, Kosova br. 1

|

Ovom Odlukom ureduje se davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pula - Pola, u Puli, Kosova br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1245/2, k.o.
Pula, povrSine 49,60 m2, koji ¢ini zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, te nacin i
vrijeme zakupnog odnosa.
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Poslovni prostor iz to¢ke I ove Odluke daje se u zakup trgovackom drustvu PULA
PARKING d.o.o. (OIB: 92332318203, MBS: 040206317) sa sjedistem u Puli, Prilaz Kralja
Salomona br. 4, koje se nalazi u isklju¢ivom vlasnistvu Grada Pula - Pola kao njenog jedinog
osnivaca, a za obavljanje registrirane djelatnosti.

I

Poslovni prostor iz to¢ke I ove Odluke daje se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju
od 10 (slovima: deset) godina, bez naknade.

v

Zakupnik je u obvezi placati naknadu za troSkove koristenja zajednickih uredaja 1
obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, komunalnu naknadu i druge
naknade odredene posebnim propisima te snositi rezijske troskove, 1 to o njihovu dospijecu.

Zakupnik je duzan snositi i troSkove tekuc¢eg odrzavanja poslovnog prostora.
\%
Poslovni prostor iz tocke I ove Odluke daje se u zakup u stanju u kojem je viden.

Zakupnik se nalazi u posjedu poslovnog prostora iz ¢l. I ove Odluke.
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Za sva ulaganja u poslovni prostor iz ¢l. I ove Odluke zakupnik mora ishoditi

prethodnu suglasnost nadleznog tijela Grada Pula - Pola.

Adaptaciju, odnosno preuredenje poslovnog prostora zakupnik je u obvezi izvesti o
vlastitom troSku, bez prava na povrat ulozenih sredstava.

VI

Ugovor o zakupu poslovnog prostora, sukladno ovoj Odluci, pripremit ¢e Upravni
odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove.

Ugovor o zakupu sklopit ¢e se kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom
biljeznistvu (Narodne novine br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16 1 57/22).

Troskove sklapanja ugovora o zakupu snosi zakupnik.
VI

Ugovor o zakupu prestaje na nain propisan Ugovorom o zakupu te ¢lankom 39.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule, kao i u slucaju da zakupnik ne
izvrSava obveze koje se odnose na koristenje zajednickih uredaja i obavljanja usluga u zgradi
u kojoj se nalazi poslovni prostor.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom koji se dostavlja putem javnog
biljeznika.

Otkazni rok iznosi 2 mjeseca, nakon ¢ega je zakupnik u obvezi poslovni prostor
zapisnicki predati zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupa poslovni prostor predati zakupodavcu u
stanju u kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovitom upotrebom, i
preinakama koje je ucinio iskljuivo uz suglasnost zakupodavca, ukloniti sve pokretne
predmete namjestaja, kao i ugradnje koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade, te
otkloniti prouzrocena oStecenja.

VIII

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:372-01/24-01/60
URBROJ:2163-7-05-01-0411-24-2
Pula, 14. o7ujak 2024

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je odredba €l. 6. st. 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/11, 64/151 112/18) 1 €l. 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5/19,
12/19 1 19/20), a u svezi s ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 12/19, 20/19, 4/20
119/20)1¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom bi se uredilo davanje u zakup poslovnog prostora u vla-
sniStvu Grada Pule, u Puli, Kosova br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1245/2, k.o.
Pula, povrsine 49,60 m2, koji ¢ini zasebnu funkcionalnu i gradevinsku cjelinu, gradskom trgovackom
drustvu PULA PARKING d.o.o. (OIB: 92332318203, MBS: 040206317) sa sjediStem u Puli, Prilaz
Kralja Salomona br. 4, za obavljanje registrirane djelatnosti, kao i nacin i trajanje zakupnog odnosa.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Odredbom Cl. 6. st. 2. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora odredeno je, izmedu
ostaloga, da se iznimno ugovor o zakupu poslovnog prostora moze sklopiti i bez provodenja javnog
natjeCaja kada ga medusobno sklapaju Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave te pravne osobe u vlasni§tvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samou-
prave, ako je to u cilju opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Isto je odredeno i odredbom ¢l. 6. Odluke o zakupu 1 kupoprodaji poslovnih prostora Grada
Pule — Pola. Naime, citiranom odredbom odredeno je da se iznimno ugovor o zakupu poslovnog
prostora sklapa bez javnog natjecaja kada ga medusobno sklapaju Grada Pula i Republika Hrvatska,
odnosno Grad Pula i jedinice podruc¢ne (regionalne) i lokalne samouprave, te pravne osobe u vlasni-
Stvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, Grada Pule i jedinica lokalne i podrucne (regio-
nalne) samouprave, ako je to u cilju opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Nadalje, odredbom ¢l. 9. Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom
prostoru Grada Pule — Pola odredeno je da se zakupnina ne obracunava za poslovni prostor koji ko-
riste upravna tijela Grada i zupanije te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada za
obavljanje svoje djelatnosti, za poslovni prostor koji koriste mjesni odbori za obavljanje svoje djela-
tnosti, za poslovni prostor koji koriste ustanove kojima je Grad ili Zupanija osniva¢ ili suosnivaé za
obavljanje svoje djelatnosti, te za poslovni prostor koji koriste neprofitne pravne osobe od posebnog
javnog interesa za Grad za obavljanje svoje djelatnosti.



Trgovacko drustvo PULA PARKING d.o.o. (OIB: 92332318203, MBS: 040206317), sa sje-
distem u Puli, Prilaz Kralja Salomona br. 4, iskazalo interes je za koriStenjem poslovnog prostora u
vlasniStvu Grada Pule, na adresi u Puli, Kosova br. 1, za obavljanje registrirane djelatnosti, a sve s
obzirom da lokacijom (predmetni poslovni prostor nalazi se nasuprot sjediSta navedenog trgovackog
drustva) i povr§inom odgovara potrebama navedenog drustva.

Trgovacko drustvo PULA PARKING d.o.0. u isklju¢ivom je vlasnistvu Grada Pule, a osnovna
djelatnost je obavljanje povjerenih mu usluznih komunalnih djelatnosti, prije svega usluge parkinga
1 odrzavanja parkirnih mjesta na javnim povr§inama, premjesStanja i cuvanja vozila, odrzavanje pos-
tojece vodoravne signalizacije te izrada nove (na podrucju grada Pule), obiljezavanje svih kolnih oz-
naka (pjeSackih prijelaza, zaustavnih linija, mjesta za invalide, autobusna i taxi stajalista, parking
mjesta i sl.).

Slijedom navedenog, a sukladno gore citiranim zakonskim odredbama, odnosno odukama
Grada Pule po kojima su upravna tijela Grada u obvezi postupati, predlaze se donosenje odluke kojom
bi se uredilo davanje u zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Kosova br. 1, u
prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1245/2, k.o. Pula, povrSine 49,60 m2, koji ¢ini zasebnu
funkcionalnu 1 gradevinsku cjelinu, trgovackom drustvu osnovanom od strane Grada Pule — PULA
PARKING d.o.0., koje obavlja usluzne komunalne djelatnosti od javnog interesa i interesa za Grad
Pulu.

Za napomenuti je da za gradski poslovni prostor na adresi u Puli, Kosova br. 1, nema zainte-
resiranih ponuditelja, kako za zakup, ali ni za uporabu, kako zbog lokacije na kojoj se isti nalazi i
stanja istog s obzirom da je predmetni poslovni prostor u izrazito derutnom stanju.

Predlozenom odlukom, predmetni poslovni prostor daje se u zakup na videno sa svim nedos-
tacima, na odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina, i to bez naknade, a §to je u skladu s prethodno
citiranom odredbom ¢l. 9 Odluke o utvrdivanju zakupnine, zona i djelatnosti u poslovnom prostoru
Grada Pule-Pola, a kojom je, izmedu ostaloga, utvrdeno da se zakupnina ne obra¢unava za poslovni
prostor koji koriste pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada Pule za obavljanje svoje
djelatnosti, Sto ovdje i jest slucaj.

Nadalje, predlozenom Odlukom predvideno je da je zakupnik, neovisno o oslobodenju od
placanja zakupnine, duzan placati naknadu za troSkove koristenja zajedniCkih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, zatim komunalnu naknadu i druge naknade odre-
dene posebnim propisima, te snositi rezijske troskove, 1 to o njithovu dospijec¢u. Zakupnik je duzan
snositi 1 troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora.

Adaptaciju, odnosno radove na preuredenju poslovnog prostora, zakupnik je u obvezi izvesti
o vlastitom trosku, bez prava na povrat uloZenih sredstava, no uz prethodno ishodovanu pisanu sug-
lasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule, odnosno upravnog tijela u ¢ijoj je nadleznosti uprav-
ljanje i raspolaganje poslovnim prostorima u vlasniStvu Grada Pule.

Ugovor o zakupu ¢e se zakljuciti kao ovrSna isprava u smislu Zakona o javnom biljezniStvu,
s tim da troskove sklapanja snosi zakupnik.



Nacin prestanka ugovora o zakupu, kao 1 otkazni razlozi te otkazni rok, takoder su odredeni
predlozenom Odlukom.

Sukladno naprijed navedenom, predlaze se donosenje ove Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva.

Pripremila: Orijeta Babi¢, univ.mag.iur.

p.o. PROCELNICA

Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.



