| 20261

| SVIBANJ |

V. 1ZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
MAX STOJA

III. OBRAZLOZENJE

Prijedlog plana

| URBANISTICA D.0.0. ZA PROSTORNO PLANIRANJE | KONZALTING |

EVEEE I EREREI B RN
EEEEEE um EmEE

URBANISTICA
Urbanistica d.0.0, - 2a prostorno planiranje i konzalting



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

PRIJEDLOG PLANA

Zupanija/Grad Zagreb: ISTARSKA ZUPANIJA
Op¢ina/grad: GRAD PULA - POLA

Naziv prostornog plana:

IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "MAX STOJA"

Odluka predstavni¢kog tijela o izradi plana
(sluzbeno glasilo):
"Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola" br. 4/23

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana
(sluzbeno glasilo):
"Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola" br.

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18,

39/19, 98/19 i 67/23)

Klasa: Ur. broj: Datum:

Pravna osobatltijelo koje je izradilo plan:
URBANISTICA d.o0.0.
Zagreb, Gajeva 2a

URBANISTICA

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar-Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorna voditeljica izrade plana:
Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Nikolina Gradecki, mag.ing.arch.
lvana Katavi¢, bacc.oec.

Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.
Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Gordan Macek, dipl.ing.prom.

Jasminka Pilar-Katavi¢, dipl.ing.arh.

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Ivana Puzavac, mag.ing.arch.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer Svecnjak, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat predstavni¢kog tijela:

Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola:

Valter Boljungi¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime, potpis)

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Nacrt prijedloga plana
uvoD
1. POLAZISTA

1.1. Odluka o izradi

1.1.1.  Savjetovanje s javnos$cu

1.2. Analiza lokacije

1.3. Analiza obuhvata

14. Analiza terena

1.5. Analiza vlasnicke strukture

1.6. Analiza prostorno-planske dokumentacije

1.6.1.  Generalni urbanisticki plan Grada Pule
1.6.2.  Urbanisticki plan uredenja Max Stoja
1.7. Inicijative i zahtjevi

1.7.1.  Inicijativa za izradu i financiranje

1.7.2.  Zahtjevi javnopravnih tijela

1.8. Participativni proces
2. CILJEVI
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

2.1.1.  Ciljevi prostornog uredenja naselja
3. 1ZMJENE | DOPUNE

3.1. Namjena povrsina

3.2. Nacin i uvjeti gradnje

3.3. Oblici i uvjeti koristenja

34. Sustav oborinske odvodnije

o ~N o o B

10
13
14
15
15
25
27
27
29
31
32
32
32
33
33
34
36
37



IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja" H

UVOD

Urbanisticki plan uredenja "Max Stoja" (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola* br. 12/12, 13/14,
19/14-prociScéeni tekst, 12/17, 4/18-proCisceni tekst, 11/19 i 13/19-procCiséeni tekst, u daljnjem tekstu: UPU
"Max Stoja") izraden je za podrucje bivSeg eksploatacijskog polja kamena s ciliem njegove transformacije u
funkciji gospodarskog razvoja grada Pula - Pola.

Odluka o izradi IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Max Stoja" (,SluZbene novine-
Bollettino Ufficiale Pula-Pola“ br. 04/23, u daljnjem tekstu: Odluka o izradi), donesena je 23. oZujka 2023.
na sjednici Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola.

Slika 1. prikaz lokacije na DOF-u
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Polazista za izradu ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:

1. odluke o izradi

2. analize lokacije, obuhvata, terena i viasnicke strukture
3. prostorno-planskih uvjeta (GUP i vaze¢i UPU)
4.inicijative i zahtjeva

5. participativnog procesa

Sukladno Odluci o izradi, izradi IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max Stoja" pristupa se radi:

preispitivanja i redistribucije namjena unutar obuhvata Plana sukladno mogucnostima koje proizlaze
iz Generalnog urbanistickoga plana Grada Pule (,Sluzbene novine-Bollettino Ufficiale Pula-Pola“
br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-
prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20,
3721, 4/21 i 6/21-procisceni tekst) (u daljinjem tekstu: GUP), s posebnim naglaskom na zone
MjeSovite preteZito poslovne namjene (M2), Sportsko rekreacijsku namjenu — sport (R1) i ZaStitne
Zelene povrSine (Z),

preispitivanja i dorade Odredbi za provedbu Plana, s naglaskom na navedene namjene, lokacijske
uvjete gradnje, uvjete smjeStaja gradevina te uvjete uredenja gradevnih Cestica, sukladno
mogucnostima iz GUP-a,

izmjene planiranog prometnog rjeenja,

dorade i/ili izmjena drugih grafickih i tekstualnih dijelova Plana koje Ce proizici iz osnovnih razloga za
izmjenu i dopunu navedenih u ovom clanku.

Kao obuhvat izrade plana definiran je vaZeéi obuhvat UPU-a Max Stoja, koji se u cijelosti nalazi unutar
prostora ograni¢enja Zasticenog obalnog podrucja mora.

Kao Sto se navodi u ocjeni stanja u obuhvatu plana, u odnosu na planski koncept - 2018. godine je
realizirana gradnja Trgovackog centra ,Max City“ kao i pristupnih prometnica istome. U srediSnjem dijelu
obuhvata Plana, sjeverno od realiziranog trgovackog centra, prethodnim je izmjenama Plana, s ciliem
stvaranja nove kvalitete koriStenja prostora bivseg kamenoloma, planirana jedinstvena zona za realizaciju
novih sadrzaja — gradevina u funkciji filmskog studija kao sloZene gradevine.

Takoder, navodi se da je uslijed izmjene planiranih razvojnih projekata utvrdena potreba pokretanja ovih
izmjena i dopuna Plana u sklopu kojeg bi se postupka preispitala postojeca planska rieSenja te, u skladu s
mogucénostima iz GUP-a, stvorile planske pretpostavke za realizaciju novog urbanog prostora.

Takoder, Odlukom je u €lanku 7. definirano: Ciljevi i programska polazi$ta izrade Plana su, kao posljedica
detaljnije razrade prostora i promjena u sadrZaju planiranih projekata, sadrzani u potrebi preispitivanja i
redefiniranja planskih rjeSenja pojedinih namjena te Odredbi za provedbu vaZeceg UPU-a ,Max Stoja“,
navedenih u ¢lanku 4. ove Odluke, sukladno mogucnostima koje proizlaze iz_prostornog plana Sireq

podrudja.
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GRANICA OBUHVATA PLANA
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Slika 2. izvadak iz karte 1. koriStenje i namjena povrSina vazec¢eg UPU-a "Max Stoja"

Ovim izmjenama i dopunama Plana pristupa se radi stvaranja planskih pretpostavki za daljnju realizaciju
razvojnih programa na ovoj lokaciji te privodenja prostora namjeni omogucenoj GUP-om, s naglaskom na
preoblikovanje prostora nekadasnjeg kamenoloma, definiranje potrebnih javnih sadrZaja, stvaranje
novog urbanog prostora te suvremenih i kvalitetnih urbanih vizura.

U ¢lanku 8. je definirano da za izradu Plana nije predvidena izrada posebnih stru¢nih podloga: U izradi ¢e
se koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju
javnopravna tijela, kao i sva raspoloZiva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se pokaZe
relevantnom za provedbu postupka izrade Plana. Ukoliko se tijekom izrade Plana ukaZe potreba i za
drugim posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za prostorno-plansko riesenje, iste ce biti izradene.
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U razdoblju od 14. prosinca 2022. do 14. sijecnja 2023. godine. provedeno je internetsko savjetovanje s
javnoséu o Nacrtu prijedloga Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja ,Max
Stoja".

U za to propisanom roku zaprimljeno je deset (10) prijedloga podnesenih od strane zainteresirane javnosti:

br. | datum dostave predmet prijedloga odgovor Grada Pule
karting staza, buggy staza, sadrzaji za | razmatranje  predlozenih  sadrzaja
1. | 14. prosinca 2022. | djecu i odrasle (shopping centara ima | 0moguceno Odlukom o izradi
previse)
definiranje potrebnih javnih sadrzaja s
2. | 14. prosinca 2022. | filmski studio ciiem stvaranja novog urbanog
prostora
definiranje potrebnih javnih sadrzaja s
3. | 14. prosinca 2022. | iskljucivo filmski studio ciiem stvaranja novog urbanog
prostora
sadrzaji koje zbog buke i radnog | razmatranje predloZenih sadrZaja ve¢
vremena treba planirati van grada - | omoguc¢eno Odlukom o izradi
4. | 14. prosinca 2022. | disco/rock  klub, zabavni  park,
kockarnica, prostor za koncerte i
druge manifestacije
stambeno naselje (zabrana za | razmatranje predloZenih sadrZaja ve¢
iznajmljivanje turistima) sa uredenim | omoguceno Odlukom o izradi
zelenim povrSinama, dje¢jim
. igraliStem i sportskim terenima,
5. | 14. prosinca 2022 lijeCni¢kom ordinacijom i trznicom
dom za starije osobe (min 200
korisnika), podzemni smjesta;
parkinga
5 ” e 202 disco klub - (dva-razli€ite generacije) | razmatranje predloZenih sadrzaja ve¢
: . prosinca . : radi
pristup javnim prijevozom i pjeske omoguceno Odlukom o izradi
7. | 15. prosinca 2022. | disco Kiub razmatranje predozenih sadrzaja vec
omoguceno Odlukom o izradi
8. | 15. prosinca 2022, stambena-poslovna-rekreacijska zona | razmatranje  predlozenih  sadrzaja

(bez apartmana i hotela)

omoguceno Odlukom o izradi
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provedba  javnog  arhitektonsko- | nacrt Odluke temeljen, izmedu
urbanistiCkog  natjeCaja,  pozvati | ostalog, i na prethodnom miSljenju
arhitekte iz Pule te ponovno | radne skupine koju Cine predstavnici
uspostaviti suradnju sa DruStvom | DruStva arhitekata Istre kada je
arhitekata Istre ukazano na potrebu sagledavanja
cielokupnog prostora za razliku od
prvotno predlozene izmjene za samo
jedan njegov manji dio u daljnjim

nedostatak osnovnih podataka o
stanju u prostoru

9. | 13. sijecnja 2023, | SPortsko-rekreaciski centar, | fazama izrade Plana, kroz dodatne
nogometni  stadion,  nogometni | gnajize i moguca varijantna riesenja,
kampus potrebno  detalinije  razgraniditi,
zeleno parkiralite (za  potrebe | MjeSovitu namjenu na  konkretne
obliznjih kupalista) podnamjene te odgovarajuce uvjete

gradnje

gradski stanovi za najam

dom za starije osobe

ozelenjivanje
L park + park za pse razmatranje predloZenih sadrzaja ve¢
10. | 13. sijeCnja 2023. bocaliste omoguéeno Odlukom o izradi

Urbanisti¢ki plan uredenja "Max Stoja" obuhvaca podruéje bivseg kamenoloma, odnosno povijesnih bitnica i
utvrde "Maximilian", od kojih podrucje dobiva svoj toponim. UPU se nalazi na rubnom dijelu urbanog
sredista grada Pula - Pola, odnosno na kontaktnom podrucju s poluotokom Muzil.

Analizom Sireg konteksta sagledani su urbani sadrzaji unutar urbanog podrucja grada Pula - Pola, i to
obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski i rekreacijske odnosno zelene povrsine. Cilj sagledavanja navedenih
sadrzaja u urbanom podruéju bio je definiranje potreba za novim sadrzajima, kao podloga za nove razvojne
scenarije.

Sagledavanjem Sireg konteksta odnosno urbanog podru¢ja moZemo ustanoviti da je distribucija urbanih
sadrZaja oCekivano vece gustoce u samom centru grada.

Ostatak urbanog podrucja, a osobito juzni i zapadni dijelovi (gdje je smjesten obuhvat UPU-a) imaju manju
gustocu urbanih sadrZaja. Velik broj zelenih povrSina (preteZito gradske Sume) i rekreacijskih podrucja kao i
turistickih namjena u uzem podrucju ukazuje na specifiCan karakter i nacin koristenja ovog prostora.

Osobito je vazno uoiti izostanak kulturnih sadrZaja (izuzev kina unutar trgovackog centra Max City) te
vjerskih sadrZaja i druge drustvene infrastrukture. Blizina poluotoka Muzil (vojne zone), brodogradilista,
luka, kamenoloma i drugih funkcija uvjetovala je razvoj sekundarnih funkcija na ovom podrudju, koje
mijenjanjem gospodarske strukture grada postaju potencijali za urbanu preobrazbu.
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Legenda

i -1 Obuhvat UPUa

URBANI SADRZAJI

© obrazovanje

@ zdravstvo

@ vjerski

. kultura

® djedje igraliste

sport i rekreacija

® [okalni znacaj

@ gradski znadaj

ZELENE POVRSINE
zastitno zelenilo
park

[ duma

Slika 3. lokacija UPU-a "Max Stoja" u odnosu na sadrzaje Sireg konteksta Grada Pule (analiza Urbanistica d.0.0.)

Kao $to je navedeno u analizi Sireg konteksta, u uzem kontekstu dominiraju zelene i rekreacijske povrsine
(Sume, rekreacijski centri, stadion, tereni i uredene plaZze). Drugi drustveni sadrzaji su deficitarni, $to
ukazuje na manju gustoCu stanovanja unutar uzeg podrucja. Vecina drustvenih sadrzaja smjeStena je
isto¢no, i vezana je na postojece urbano podrucje (Veruda).

Za razliku od sjeverne obale, koja predstavlja prostor luke odnosno brodogradilista Uljanik (te barijeru za
razvoj urbanih funkcija prema moru), na juznoj obali uspostavljen je lungo mare koji povezuje javne zelene i
rekreacijske povrsine te brojne plaze u uvalama.

U tom smislu, rije¢ je o koridoru zelene infrastrukture kojeg je potrebno planski integrirati u sjeverna
podrucja odnosno osigurati daljnji razvoj poveznica prema sjevernom dijelu (luka, srediste grada itd.).

Cestovna povezanost s gradom odnosno obilaznicom je preko postojece ulice Veruda i prostor je u tom
smislu dobro prometno povezan. MreZa autobusnih stajali$ta upucuje na to da je podrucje povezano javnim
prijevozom (nekoliko autobusnih linija).
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“Crkva Gospe od Mora™
S

"~ 08 Stoja"

Legenda : p zaturim, ostitelj;tvoitrgovinu) 3
- == Obuhvat UPU-a &
® Autobusna stanica |
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< PR 4.
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Slika 4. (gore) lokacija UPU-a "Max Stoja" u odnosu na sadrZaje uzeg konteksta (analiza Urbanistica d.0.0.); (dolje) zracni snimak
podrucja UPU-a s juznim dijelom Pule u pozadini

1.3. Analiza obuhvata

Obuhvat UPU-a "Max Stoja" odnosi se na bivse podruCje kamenoloma - ima 16,17 ha povrSine, a u
potpunosti je smjeSten unutar prostora ograni¢enja ZOP-a. Unutar obuhvata realiziran je dio prometne
infrastrukture planiran vaze¢im UPU-om, kao i trgovacki centar unutar namjene K2. Na juznom i
jugoistoénom dijelu povrsina Z namjene postoji kvalitetno visoko zelenilo (Suma alepskog bora), a povrsina
Z1 djelomicno je uredena kao javna parkovna povrsSina. Preostale povrSine unutar obuhvata UPU-a
(namjene M2, S, R1 te druge Z povrSine) nisu privedene svrsi i predstavljaju uglavnom zapusteno podrucje
koje je potrebno revitalizirati.

Realizirana povrSina postojeCeg trgovackog centra iznimno je velikih dimenzija i znacajno dominira
prostorom.

Konfiguracija postojeCeg terena ukazuje na povoljniju poziciju odnosno veéu kvalitetu prostora za
integraciju novih sadrzaja na povr$inama gdje visinske kote rastu i to prema sjeveru i zapadu.
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PovrSine koje se nalaze izvan jame kamenoloma imaju povoljniju vizuru i poziciju, te ih je moguce
sagledavati i u kontekstu stanovanja, ukoliko se za to osiguraju povoljni uvjeti u smislu pratecih sadrzaja i
infrastrukture.

Slika 9. servisna cesta uz Ma City (najniZa kota) Slika 10.  pogled iz podnozja Max City (zasjenjenje)

1
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Slika 11.  razliCite razine nasipavanja terena Slika 12.  kaskade kamenoloma, dijelom obrasle

Slika 13.  pogled sa spojne ceste na kamenolom Slika 14.  spojna cesta kroz obuhvat

Slika 15.  pogled s vrha spojne ceste prema zaljevu Slika 16.  dio stijene iznad spojne ceste

12
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Slika 17.  pogled s jugoistoénog ruba (najvisa kota) Slika 18.  pogled s jugoisto¢nog ruba - Max City

Slika 19.  kaskade kamenoloma (istocne) Slika 20.  vizura prema Muzilu

1.4. Analiza terena

Analiza terena unutar obuhvata radena je na temelju geodetske podloge vazeéeg UPU-a Max Stoja.
Analizirane su visinske tocke iz kojih su izvedene slojnice terena, te su slojnice podijeljene u boji prema
visinama (razlike u visini +5 m).

Veci dio terena je neprirodan, odnosno nastao je kao posljedica iskopa tijekom rada kamenoloma. Iz
analiziranog prikaza vidljivo je kako je najnizi dio terena u sredini obuhvata (cca +2 m.n.v., gotovo u razini
povrSine mora), gdje je radena najveca koli€ina iskopa dok su rubni dijelovi znatno visi (razlika je negdje i
preko 25 m.n.v.). Takva dispozicija visina upuéuje na to da su prirodne slojnice vjerojatno bile vise prema
srediSnjem dijelu poluotoka, te da je iskopom nastala velika razlika u terenu. U tom smislu, oblik srediSnjeg
dijela terena je izrazito neprirodan te predstavlja prostor devastiran ljudskom aktivnoScu, kojeg je kroz
daljnje planiranje sadrzaja potrebno obnoviti odnosno planirati na nacin da se ublaZi neprirodan dojam
terena. Prirodni dijelovi terena nalaze se izvan zone iskopa, te se postepeno spustaju prema sjevernoj
odnosno juznoj strani poluotoka, kroz prirodne padine prema moru.

13
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Slika 21.  prikaz topografije terena (slojnice s oznakama visine po boji)

VlasniCka struktura unutar obuhvata u velikoj mjeri je okrupnjena. Vecina vlasniStva odnosi se na privatnu
tvrtku TRGOVACKI CENTAR MAX STOJA d.0.0. (48%) te na Republiku Hrvatsku (37%). Ostali zna&ajniji
vlasnici unutar obuhvata su Grad Pula (12%) te ISTRA VAL MAX NEKRETNINE d.o.0. (3%). Zanemariv
postotak vlasnistva unutar obuhvata Cine drugi privatni vlasnici, javno dobro u op¢oj upotrebi te Cestice koje
imaju podijeljeno privatno/javno viasnistvo.

Republika Hrvatska vlasnik je dviju velikih neizgradenih Cestica (namjene M, Z, Z1) koje predstavijaju
najvedi preostali dio bivseg kamenoloma. Grad Pula vlasnik je vecine prometnih povrSina unutar obuhvata,
kao i nekoliko izdvojenih &estica (namjena S, M, Z). Tvrtka TRGOVACKI CENTAR MAX STOJA d.o.0.
vlasnik je najveceg dijela obuhvata, odnosno izgradenog dijela - trgovackog centra Max City (namjene K2),
te velikog broja neizgradenih Cestica (namjene Z, M2, S i R1). Tvrtka VAL MAX NEKRETNINE d.o.o.
vlasnik je dijela Cestica (namjene Z i S) na jugozapadnom dijelu obuhvata UPU-a, a preostali vlasnici (drugi
privatnici i dijeljeno vlasnistvo) odnose se na nekoliko manjih Cestica na istoénom rubu obuhvata (M2).
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"
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Slika 22.  prikaz analize vlasnicke strukture unutar obuhvata UPU-a

1.6. Analiza prostorno-planske dokumentacije

1.6.1. Generalni urbanisticki plan Grada Pule

Generalni urbanisticki plan Grada Pule (,Sluzbene novine* Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
proGiSéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
proGiSéeni tekst, 20/18, 2/19-proCisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst, u
daljnjem tekstu: GUP Pule) je dokument Sireg podrucja koji predstavlja temelj za daljnju razradu podrucja
obuhvata UPU-a.

Obuhvat UPU-a "Max Stoja" definiran je GUP-om, odnosno kartografskim prikazom 4.2. Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera za$tite, kao obuhvat vazeéeg prostornog plana (20 - Max Stoja).
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"
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Slika 23.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.2. Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite, vazeceg GUP-a
Sukladno navedenom obuhvatu, unutar UPU-a "Max Stoja" GUP-om Pule su planirane sljiedece namjene:

- S - stambena namjena
- M - mjeSovita namjena
- Z - zaStitne zelene povrsine
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Slika 24.  izvadak iz kartografskog prikaza 1. koriStenje i namjena prostora, vaZze¢eg GUP-a
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Stambena namjena (S)

Sukladno ¢lanku 10. GUP-a, povrSine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju prema posebnim propisima.

Unutar povrSina stanovanja, uz osnovnu namjenu moguce je graditi prostorije gospodarske te javne i
drustvene namjene (trgovine na malo, usluzne djelatnosti, odgojno obrazovne, kulturne, ugostiteljske,
zdravstvene, turisticki smjestaj u domacinstvima, sportske djelatnosti) tako da gradevinska bruto povrSina
sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne GBP izgradene gradevine, a u urbanoj morfologiji i tipologiji A
i Cido49% ukupne GBP, te samo pod uvjetom da ne utjeu negativno na uvjete Zivota.

Takoder, unutar povrSina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djeCja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrSine, javne prometne povrSine i garazno-parkirne kuce
kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

Mjesovita stambeno - poslovno - javna i drustvena namjena (M)

Sukladno ¢lanku 11. GUP-a, povrSine mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene (M)
rezervirane su za gradnju gradevina ovih namjena: stambene, gospodarske poslovne, gospodarske
ugostiteljsko-turistiCcke, javne i druStvene te garaza kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta na
samostalnim gradevnim Cesticama. Unutar povr§ina mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina Cija je
namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju
zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.

Unutar ovih povr§ina mogu se obavljati djelatnosti dozvoljene za stanovanije, za trgovacko-usluznu namjenu
(K1), hotele (T1) i hostele (T3) na lokacijama navedenim u tablici iz ¢lanka 30.1, za opCu javnu i druStvenu
namijenu (D) te za sport (R1). U objektima unutar povrSina M koji se nalaze na udaljenosti manjoj od 100 m
od okolnih povrSina stambene namjene (S), u okviru trgovacko-usluzne namjene (K1) ne mogu se obavljati
one ugostiteljske djelatnosti koje prema posebnom propisu omogucavaju rad nocu.

Unutar povrina mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna djecja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrSine i javne
prometne povrSine. Unutar povr§ina mjeSovite stambeno-poslovno, javne i druStvene namjene na
gradevnim Cesticama koje se nalaze unutar zone kojoj je u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje

1U €lanku 30. GUP-a tablicom su prikazani planirani maksimalni turisticki kapaciteti, medu kojima se navode i IV. Pojedinaéne
smjeStajne gradevine gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u mjeSovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i drutvenoj
namjeni (M), izvan podruéja obuhvata Povijesne jezgre:

- "Max Stoja - sport hotel" - kapaciteta 50 i vrste hotel (T1)
- "Max Stoja - poslovni hotel u sklopu trgovackog centra" - kapaciteta 56 i vrste hotel (T1)

Gradevine za turisticki smjestaj, kapaciteta utvrdenog ovim odredbama, koje ce se graditi unutar povrsina mjeSovite stambeno-
poslovno, javne i drustvene namjene (M) mogu biti iskljucivo hoteli i hosteli te odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16 i 120/19) i Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj (NN 54/16 i 69/17), a moguce ih je graditi na
lokacijama iz tablice u ¢lanku 30. ovih odredbi.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

gradevina svih namjena maksimalni koeficijent izgradenosti odreden manji od 0,8, najmanje 20% povrSine
svake gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsinaz.

lzuzetak od odredbi 11. stavka ovog €lanka se odnosi na podrucje obuhvata UPU-a ,Max Stoja“ unutar
kojega se u okviru propisanog minimalnog udjela gradevne Cestice uredenog kao parkovni nasadi ifili
prirodno zelenilo mogu uredivati i pjeSacke povrSine bez mogucnosti da se iste koriste za bilo koji oblik
parkiranja.

Zastitne zelene povrsine (Z)
Sukladno odredbama GUP-a Pule, zastitne zelene povrsine (Z, Z-S3) odnose se na:

- povrSine koje predstavijaju zastitni tampon izmedu razliCitih namjena (uz prometnice, izmedu
pojedinih zona, unutar veéih zona, uz obalni dio i sl.)

— zelene cjeline od posebnog lokalnog znacaja (vidljive iz grafikog dijela GUP-a list br. 4.1. ,Uvjeti
koriStenja“, a koje su na listu br.1. ,KoriStenje i namjena prostora“ odredene kao zastitne zelene
povrsine (Z) te Suma Volarija (izvan gradevinskog podrucja), koja je odredena kao javna zelena
povrsina - $uma posebne namjene (Z-S3)

— zone rezervacije prostora (vece zelene povrsine u rubnim dijelovima naselja).

TH

Uyala Stoja

Slika 25.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.1.A - uvjeti koristenja vazeceg GUP-a, na kojemu je vidljivo da unutar obuhvata
Plana nema zelenih cjelina od lokalnog-gradskog znaéaja

2 PARKOVNI NASADI I/ILI PRIRODNO ZELENA POVRSINA je prirodna povrsina

gradevne Cestice ispod ili iznad koje se ne nalaze gradevina i njezini dijelovi, a namijenjena je iskljuivo za hortikulturno uredenje
gradevne Eestice na nacin da na svakih 30 m2 navedene povrsine bude zasadena jedna stablasica ili visoko zelenilo.

Iznimno, u obvezni udio gradevne Cestice koji je namijenjen za parkovne nasade ifili prirodno zelenilo moze se uradunati i
povriina iznad podzemne garaZe pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i
uspjeSan rast parkovnog zelenila u debljini od 1,5 m (izvadak iz ¢I. 68 GUP-a)
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Unutar zastitnih zelenih povr§ina mogu se na samostalnim Cesticama graditi i uredivati javne prometne
povrSine i javna dje¢ja igraliSta. U okviru ovih povr§ina mogu se postavljati manje montazno demontazne
prenosive parkovne gradevine i urbana oprema. Unutar zatitnih zelenih povréina (Z, Z-S3) nije moguée
ogradivanje Cestica, osim u svrhu realizacije djecjih igralista ukoliko se planom uZeg podrucja ne odredi
drugacije. U zastitnim zelenim povrS§inama ne moZe se odvijati gradnja gradevina visokogradnje osim
gradevina infrastrukture i to iskljucivo izvan Sume Volarija te negradivih povrSina odredenih Prostornim
planom uredenja Grada Pule.

Unutar zaétitnih zelenih povrsina:
- zelenih tampon zona izmedu povrsina razliCitih namjena

mogu se saditi viSegodisnji nasadi primjerenih autohtonih biljnih vrsta i uzgajati usjevi vrtnog i ukrasnog
bilja i stablaSica, s naglaskom na vrste mediteranskog podneblja (urbani vrtovi) ali se dodatno uvjetuje
isklju€ivo djelatnost na otvorenom.

- Zona rezervacije prostora

mogu se uzgajati usjevi vrtnog i ukrasnog bilja i stablaSica, s naglaskom na vrste mediteranskog
podneblja (urbani vrtovi) uz moguénost postavljanja potrebne infrastrukture, ali se dodatno uvjetuje
isklju€ivo djelatnost na otvorenom.

Nacin gradnje

Uvala Priviaka
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Slika 26.  izvadak iz kartografskog prikaza 4.3. nacin gradnje vaZzeceg GUP-a

Sukladno kartografskom prikazu 4.3.A (Nacin gradnje), podru¢je UPU-a "Max Stoja" pripada zonama A/C i
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

G uvjeta i na€ina gradnje, odnosno zoni uredenih parternih povrSina. Za zonu A/C dana je oznaka 121 a za
zone G dane su oznake 123 i 124.

ZONA A/C. - podrucja mjeSovite gradnje slobodnostojeéih i poluugradenih ili ugradenih gradevina malih
gabarita. Unutar ovih zona omogucéava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.3

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u zonama A/C u slu¢ajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca
slobodnostojeca gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne cestice. U sluCaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna
gradevina, bez obzira na kojoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.

ZONA G - Podrucja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikin gabarita. Unutar ovih zona
planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.4

Lokacijski uvjeti i naCin gradnje dani su u ¢lanku 69. GUP-a kroz tablicu:

oznaka zone 121 123 1245
zona AIC G G
minimalna povrsina izgradenosti (m2) 70 1000 70
maksimalna povrsina izgradenosti (m2) 200 5000 12000

3 |zvadak iz ¢lanka 67. odredbi GUP-a Pule:

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA: slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 4 metra.

C. POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA: gradevine tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i
nizovi s 1 - 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica viastite gradevne Cestice, osim ulicne,

minimalno 4 metra. U slucaju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom gradevnom cesticom,
preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za provedbu GUP-a propisano za udaljenost slobodne strane
odnosno minimalno 4 m od granice viastite gradevne Cestice. U sluCaju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima
izvedena na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti slobodnih strana
odnosno minimalno 4m ili svjetlik prema definiciji iz ¢lanka 68. ovih odredbi.

4|zvadak iz ¢lanka 67. odredbi GUP-a Pule:

G. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane iskljucivo
stambene koje su od svih granica viastite gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 6 metara.

5 Napomena: Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 124, za gradevinu gospodarske-poslovne preteZito trgovacke
namjene K2-trgovacki centar-slobodnostojeéi kompleks velikin gabarita koja je planirana UPU-om ,Max Stoja“, maksimalna
povrsina izgradenosti iznosi 13500 m2, najvi3a visina 37 m, a najveci broj etaZa 9.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

maksimalni koeficijent izgradenosti 0,3 0,5 0,7
najvisa visina (m) 10 41 26
najveci broj nadzemnih etaza 3 6 7

obveza natjeCaja ne ne ne
ubv NE NG NG
gradevine visokogradnje da da da
pomoc¢ne gradevine ne ne ne

izvadak iz tablice lokacijskih uvjeta i nacina gradnje (cl. 69. GUP-a)
Takoder, u nastavku su dani drugi lokacijski uvjeti iz vaze¢eg GUP-a:

— ¢l 70a.: (1) Iznimno prilikom gradnje podzemnih garaZza iz stavka 8. Clanka 56. ovih odredbi
maksimalni koeficijent izgradenosti propisan u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina
svih namjena iz ¢lanka 69. ovih odredbi se smatra nadzemnim koeficijentom izgradenosti u koji se
ne uracunavaju podzemne etaze, a maksimalna povrSina izgradenosti je jednaka povrsSini gradivog
dijela unutar kojeg se podzemna garaZa mora Ssmjestiti. Broj podzemnih etaza garaZe nije
ograni¢en vecC ovisi 0 posebnim uvjetima (mjerama sigurnosti od poZara i sl.). (2) Podzemne
garaZe mogu Se graditi ako se glavnim projektom dokaZe da se njihovom gradnjom nece poremetiti
konstruktivna, staticka, instalacijska i druga svojstva susjednih gradevina te ako se gradnjom ne
utjeCe na vec izvedenu razinu uredenja javnih i drugih povrSina te arheolosku bastinu. (3) Prilikom
gradnje podzemnih garaZa nivelacijske kote konacno zaravnanog i uredenog terena je potrebno
uskladiti s konfiguracijom okolnog neizgradenog i izgradenog podrucja.

— ¢l 79.: (3) Velicina gradevne cestice odredena je odnosom povrSine izgradenosti (minimalne i
maksimalne) i koeficijenta izgradenosti za pojedinu zonu iz ¢lanka 69. — Tablice lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje gradevina svih namjena.*

- ¢l. 81.: (2) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine te otvorena sportska i rekreacijska
igralista. Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice moZe se nalaziti potpuno ukopana etaza
namijenjena rjeSavanju_prometa u_mirovanju koja moZe odstupiti od uvjeta za primijenjenu
tipologiju gradnje i nalaziti se na granici gradevne Cestice uz primjenu svih uvjeta iz posebnih
propisa, a koja se moze graditi i kao zajedniCka za viSe susjednih gradevnih Cestica u skladu s
uvjetima iz ¢lanka 121. i 123. ovih Odredbi, pri emu se prolaz izmedu gradevina nece smatrati
otvorom na granici.

- ¢l. 82.: (1) Gradevni pravac odreduje se osnovnoj gradevini imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina,
potrebu racionalnog koriStenja zemljiSta, prilaz s prometne povrSine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljiSta, te naroCito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina
visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje. Lokacijskim uvjetima moZe se
odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu
gradevinu narocito:

— Uukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije gradevine u uli¢cnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i slicno
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

— za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje
— u sluéaju kada je gradevina sastavljena od viSe dijelova i sl.

— Cl. 85.: (2) Pri izgradnji osnovne gradevine i uredenju gradevne Cestice potrebno je maksimalno
postivati prirodni pad terenas, a nasipavanje i otkopavanje terena moze se dozvoliti samo u nuznom
dijelu gradevne Cestice i to iskljucivo iz opravdanih tehnickih razloga koji trebaju biti argumentirani u
projektu (npr. pristup sa denivelirane prometnice, rieSavanje odvodnje otpadnih voda). Iznimno se
za gradevine od znacaja za Drzavu i Zupaniju te gradevine unutar povrsina namjene Infrastrukturni
sustavi dopusta nasipavanje terena ukoliko je to nuzno radi odvijanja tehnoloSkog procesa, pri
¢emu je potrebno voditi racuna da se time ne umanjuje mogucnost funkcionalnog koristenja
susjednih namjena. ... (4) GUP-om se_ne dozvoljava rjeSavanje potrebnog broja parkiralisnih
mjesta na nacin da se istima pristupa neposredno duz requlacijskog pravca. lzuzetno se, kod
gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina urbane morfologije i tipologije gradnje A ili C i koja
ima pristup sa prometne povrsine kategorije ostale ulice, dva parkiraliSna mjesta mogu organizirati
uz requlacijski pravac. (5) Gradevna Cestica moZe imati prikljucak na javnu prometnu povrSinu na
najvise dva mjesta. lzuzetno kod specificnih situacija, odnosno gradevnih Cestica koje su omedene

S viSe prometnica, javno pravno tijelo odnosno pravna osoba nadleZna za gospodarenje i
upravijanje prometnim povr§inama moZe odobriti priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu na vise od
dva mjesta.

Cestovni promet

———————— Glavna mjesna cestalulica
_________ Sabirna ulica

coiiiiiicicccoss Trasa uispitivanju
Granica koridora ceste
Biciklisticke staze
Pjesacke staze

U poglavlju 7.1 Prometna cestovna mreZa, navodi se:

6 Prirodni pad terena ne odnosi se na podrucje kamenoloma koje je dobiveno umjetnim putem (iskopavanjem prirodnog terena).
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- &.115.: (1) Sirina koridora u koji se mora smjestiti ukupan popreéni profil prometnice, odreduje se
ovim GUP-om kako slijedi:

za glavne gradske mjesne ulice/ceste 60m,
za sabirne ulice/ceste 40m,
za ostale ulice/ceste ovim GUP-om ne utvrduje se koridor

- Cl. 117.. (1) Za gradnju novih ostalih ulica za dvosmjerni kolni promet ovim GUP-om utvrduje se
elementi kako slijedi:

Sirina prometnog traka iznosi min 3,0m,
najmanja dozvoljena Sirina pjeSackog nogostupa iznosi 1,6m. PjeSacki hodnici izvode se s
obje strane prometnice a izuzetno mogu se izvoditi i jednostrano Sto zavisi od raspoloZivog
prostora. U tom slucaju na drugoj strani popre¢nog profila se izvodi bankina Sirine
najmanje 0,5m,
ukoliko se izvodi, najmanja dozvoljena Sirina biciklistiCke staze iznosi 1,6m, a povecava se
za 0,50m gdje nema rubne zelene povrsine,
ukoliko se izvodi, Sirina rubne zelene povrSine visokog zelenila iznosi do 3,0m, a niskog
zelenila do 1,5m,
poprecni nagib iznosi 2,5% do 5%, a pjeSackih i biciklistiCkih staza 1,5% - 2%, - uzduzni
nagib odreduje se u skladu sa Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan
naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa Stajali$ta sigurnosti prometa (NN 110/01)
do donoSenja posebnog propisa,
uvjeti za gradnju novih ostalih ulica mogu se utvrditi i u manjim veli¢cinama, ukoliko je to
uvjetovano ogranicenjima u prostoru koja se odnose na rjeSavanje nove prometne mreze
unutar zona postojece, legalne izgradnje uz obavezno postivanje posebnih propisa i pravila
struke, te uz uvjet da se u projektu temeljem kojega se traZi izdavanje akta za provedbu
prostornog plana obrazloZi razlog za navedeno,
u slucaju gradnje nove ,slijepe” ulice utvrduju se dimenzije kako slijedi, uz ishodovanu
suglasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule odnosno pravne osobe koja upravija
nerazvrstanim cestama:

— maksimalna duZina 50 m s minimalnom Sirinom od 5,5m,

— maksimalna duZina 100 m s minimalnom Sirinom od 5,56m te jednostranim

nogostupom,

nova ,slijepa“ ulica za dvosmjerni promet mora imati okretiSte u skladu sa posebnim
propisima i pravilima struke.

(5) U postupku izrade i donoSenja prostornih planova uZeq podrucja odnosno izdavanja akata za
provedbu prostornog plana za prometnice, gradnja novih te rekonstrukcija postojecih krizanja na
tim prometnicama mora biti u skladu s odredbama ovoga GUP-a kojim se obvezno utvrduje
planirana velicina prometnih tokova te sukladno tome dimenzioniranje krizanja uz primjenu
odgovarajucih tehnickih normativa. (6) Ovim GUP-om se utvrduje da se podloga, na temelju koje
se utvrduje gradevna Cestica prometnice, a u postupku izrade i donoSenja prostornih planova uZeg
podrucja odnosno izdavanja akata za provedbu prostornog plana i u drugim slucajevima temeljem
Zakona, mora izraditi najmanje na_nivou_idejnog projekta s trasom obradenom karakteristicnim
presjecima na azurnoj geodetskoj podlozi snimke postojeceq Stanja koja obvezno sadrZi prikaz

granica vlasnickih parcela, ukoliko vazecim propisima nije utvrdeno drukcije.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

- €. 121.: (1) Gradevne Cestice na kojima se planira gradnja gradevina odnosno rekonstrukcija
postojecih gradevina unutar obuhvata ovoga GUP-a moraju imati prikljucak na prometnu povrsinu
utvrdenu Zakonom (povrSine javne namjene, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne cestice,
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne cCestice).

(2) Pod povrinama javne namjene iz stavka 1. podrazumijevaju se javne i nerazvrstane ceste,
ulice, trgovi, javna parkiraliSta, javne parkovne i zelene povrsine, biciklisticke prometnice, javni
pjeSacki prilaz, pjeSacki put i stube.

(3) Prikljucak gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu putem prometne povrsine koja nije
javna dozvoljava se:

- gradevnim Cesticama na kojima ce se graditi gradevine malih gabarita stambene namjene (do 4
funkcionalne jedinice) pri cemu minimalna Sirina takve prometne povrine moZe iznositi 4 m uz
uvjet da njena duZina do spoja s javhom prometnom povrsinom ne prelazi 20 m, odnosno 5,5 m uz
uvjet da njena duzina do spoja s javnom prometnom povrsinom ne prelazi 50 m. ...

- U slucaju kada se na gradevnoj Cestici u sklopu osnovne gradevine realizira potpuno ukopana
etaZa namijenjena rieSavanju prometa u mirovanju kao sastavni dio zajednicke garaZe za vise
susjednih gradevnih Cestica, pri cemu se kolni ulaz/izlaz u takvu podzemnu etaZzu/garazu moZe
realizirati posredno, putem jedne od susjednih gradevnih Cestica na kojima ce se realizirati
zajednicka garaZa, te se duZina pristupa iz alineje 1. ovog stavka ne primjenjuje, a za rieSavanje
pristupa na opisani nacin potrebna je uknjizba prava sluznosti ¢im to pozitivni propisi omoguce,

* S obzirom na uvjete iz ¢lanka 79. stavka 3., moguce je utvrditi sliedeci raspon veli¢ine gradevnih Cestica
unutar obuhvata Plana:

— za zonu oznake 121 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,3, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 70 m2 a maksimalna 200 m? $to znaci da gradevna Cestica moze imati izmedu
233.34 m2i 666.67 m2

— za zonu oznake 123 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,5, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 1.000 m2 a maksimalna 5.000 m2 Sto znaci da gradevna Cestica moze imati
izmedu 2.000 m2i 10.000 m2

— za zonu oznake 124 - unutar koje je maksimalni koeficijent izgradenosti 0,7, minimalna povrsina
izgradenosti iznosi 70 m2 a maksimalna 12.000 m2 8to znaci da gradevna Cestica moze imati
izmedu 100 m2i17.142,86 m2
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Osnovni plan UPU "Max Stoja" donesen je 2012. godine te je u tri navrata mijenjan u skladu sa tada
aktualnim potrebama.

[Il. Izmjene i dopune UPU-a "Max Stoja" predstavljaju vaZeci plan koji je polaziSte za izradu ovih izmjena i
dopuna. Zadnjim izmjenama i dopunama doradeno je plansko rjeSenje kojim je sjeverno od izgradenog
trgovackog centra "Max City" tj. u srediSnjem dijelu obuhvata Plana planirana gradnja gradevina u funkciji
filmskog studija.

Sukladno kartografskom prikazu 1. vaze¢eg UPU-a unutar obuhvata vaze¢eg plana planirane su sliede¢e
namjene:

1. S - stambena

2. M mjeSovita (M2 -pretezito poslovna)

3. K2 gospodarska poslovna - preteZito trgovacka
4. Z - zaStitne zelene povrsine

5. Z1 - javne zelene povrsine

6. R1 - sportsko-rekreacijska (sport)

GRAMICA DEUHVATA PLANA
E ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

STAMBENA NAMJENA

MJIESOVITA NAMIENA
M2 - pretefito poslowna

GOSPODARSHA - POSLOVMNA
K2 - preteito trgovatka

ZASTITNE ZELENE FOVRSINE

JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 - pa

SPORTSKO - REKREACLISKA MAMJENA
R1 - sport

Slika 27.  izvadak iz karte 1. koristenje i namjena povrsina vaZze¢eg UPU-a "Max Stoja"
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Kartografskim prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje vaZzeceg plana definirani su osnovni nacini gradnje:

slobodnostojece gradevine velikih gabarita
slobodnostojeci kompleks velikih gabarita
poluugradene gradevine malih gabarita

obvezni gradevni pravac

udaljenost gradivog dijela od granice gradevne Cestice
— priklju¢enje na prometnu povrsinu

NACIN GRADN.JE:

G1 - SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE
VELIKIH GABARITA - GRADIVI DID

G2 - SLOBODNOSTOJEC KOMPLEKS
VELIKIH GABARITA - GRADIVI DIO

C1 - POLUUGRABENE GRADEVINE
MALIH GABARITA - GRADIVI DIO

ZOMA GRADNJE - Gf - SLOBODNOSTOJECE
GRABEVINE VELIKIH GABARITA

UREBENE PARTERNE POVRSINE
NUMERICKA DZNAKA ZONE

OBVEZNI GRADEVNI PRAVAC

l PRIKLJUSENJE NA FROMETNU POVREINU

= UDALJENDST GRADIVOG DIJELA
ke i 0D GRANICE GRABEVME CESTICE

Slika 28.  izvadak iz karte 4. nacin i uvjeti gradnje vaZeceg UPU-a "Max Stoja"

Kartografskim prikazom 3. Oblici i uvjeti koriStenja definirani su okvirmni polozaji nekada$nje utvrde i bitnica,
obuhvat sanacije napustenog eksploatacijskog polja, nova gradnja, rekonstrukcija, zamjenska gradnja i sl.
sukladno dosada$njim varijantama. S obzirom na to da koncept filmskog studija nije realiziran, predloZena
je inicijativa za izradu i financiranje IV. izmjena i dopuna.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Kao razlozi za pokretanje IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max Stoja" u Odluci o izradi spominju se planirani
razvojni projekti, koji se odnose na inicijativu za izradu i financiranje izrade IV. ID UPU "Max Stoja".

Gradonadelnik Grada Pule 9. kolovoza 2022. donio je ZAKLJUCAK o prihvacanju inicijative za izradu i
financiranje izrade IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Max Stoja" (KLASA: 350-01/22-
01/257, URBROJ: 2163-7-04-02-0139-22-3) kojim se prihvaca pismo namjere - Inicijativa tvrtke MAX CITY
d.0.0. u dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade IV. izmjena i dopuna UPU-a "Max

Stoja".

c 60066
WO W

1509001 15027001 IQNetSR-10 Cro Cert CITY
Temeljem &lanaka 63.. 85. i 167. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne#fiovin&s, MAX CITY d.o.o.
Republike Hrvatske br. 153/13, 65/17. 114/18, 39/19 i 98/19) (dalje u tekstu: ?o.k-‘h Stoja 14A
¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola (,Shizbene novine® Grada Pule br. 7/09, 1(+09, ‘ 1 52100 Pula
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradonadelnik Grada Pula-Pola dana 09. Kolo' reza !22 ’
godine, donosi y
" Grad Pula
ZAKLJUCAK Upravni odjel za prostorno planiranje i
o prihvaéanju inicijative za izradu i financiranje izrade zastitu okolisa
IV. Izmjena i dopuna Urbanistickoeg plana uredenja ,Max Stoja*
I Predmet: Incijativa za izradu [V [zmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja, Max Stoja“
-podnosi se-

Prihvaca se pismo namjere - Inicijativa tvrtke MAX CITY d.o.o. iz Pule, Stoja 14A, u
dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade IV. Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ..Max Stoja“ (..Sluzbene novine* Grada Pule br. 12/12, 13/14, R

o3tavani,

19/14- prociséeni tekst, 12/17, 4/18-proéiséeni tekst, 11/19 i 13/19-proéiséeni tekst).
o
Zaduzuje se Upravni odjel za prosterno planiranje i zastitu okoli%a da temeljem ovog
Za.kljucka analizira dostavljeni prijedlog Inicijative u dijelu predloZenih ciljeva izrade

Izmjena i dopuna Plana te, po provedenoj analizi, izradi Nacrt prijedloga Odluke o izradi IV.
Izmjena i dopuna Urbanistiékog plana uredenja ., Max Stoja*, sukladno Zakonu.

m

Prijedlog Odluke o izradi uputit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula-Pola na
razmatranje i donoSenje.

v

Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom dono3enja.

KLASA:350-01/22-01/257
URBROJ:2163-7-04-02-0139-22-3
Pula, 09. kolovoza 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoriéié, prof.

Slika 29.

obratamo vam se kao vlasnici dijela podru¢ja obuhvacenog Urbanistitkim planom
uredenja ,Max Stoja“, kako bi temeljem moguénosti iz clanka 85, Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine” 153/13, 65/17, 114/1839/19 i 98/19) iskazali svoju
incijativu, (prijedlog) za pokretanje postupka izrade IV lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja ,Max Stoja* (,Slufbene novine" Grada Pule br. 12/12, 13/14, 19/14-
protiséeni tekst, 12/17, 4/18-progiséeni tekst, 11/19).

Nadi planovi za nastavak realizacije projekata na navedenom podru&ju su vam odavno
poznati, kao i potreba da se za realizaciju istih izmijeni postojeéi UPU, Kako je protokom
vremena doglo do odustajanja od dijela projekta koji je zauzimao dio naseg, ali i znaajne
povrine zemlji$ta u javnom vlasni$tvu, smatramo kako se pokretanjem postupka izmjena
otvara mogucnost za uskladivanje prostorno planske dokumentacije s aktualnim javnim
potrebama i potrebama nas kao investitora. Kako smo i izvijestili javnost, vi¥e ne postoji
interes investitora za realizaciju projekta filmskog studija te bismo predloili da se tom
dijelu zemlji$ta u na$em vlasni$tvu vrati GUP-om predvidena namjena, a da se ostatak od
gotovo 50.000 m? zemljifta u vlasnitvu Grada Pule i Republike Hrvatske oslobodi
specifitne namjene te se preispita plansko rje$enje u zoni 3.2. u skladu s onim ¥to javni
suvlasnici smatraju kao javno najpotrebnije i moguée za realizaciju.

IV Izmjenama i dopunama UPU-a Max Stoja pristupili bi radi izmjene dijela planskog
rjeSenja u dijelu obuhvata u nasem vlasni$tvu, a sve sukladno moguénostima iz vazeceg
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule kako slijedi:

1. promjena namjene za zonu br. 8 iz kartografskog prikaza Natin gradnje iz
namjene sport (R1) u mje3ovitu preteZito stambenu namjenu (M1);

2. promjena namjene za zone br. 21 3.1 te diozone 3.2 (dio u naSem vlasnistvu) iz
kartografskog prikaza Natin gradnje iz mjeSovite preteZito poslovne (M2) u
mje$ovitu pretefito stambenu namjenu (M1);

(ljievo) Zakljucak Gradonacelnika o prihvacanju inicijative (desno) inicijativa

U Inicijativi tvrtke MAX CITY d.0.0. navode se aktualne potrebe investitora, s obzirom na to da vise ne
postoji interes za realizaciju projekta filmskog studija te se predlaze da u tom dijelu zemljidta koji je u
vlasnitvu investitora bude vracena GUP-om predvidena namjena, a da se ostatak od gotovo 50.000 m2
zemlji$ta u vlasniStvu Grada Pule i RH oslobodi specificne namjene te se preispita plansko rjeSenje u zoni
3.2 u skladu s onim §to javni suvlasnici smatraju kao javno najpotrebnije i moguce za realizaciju.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Sto se tite izmjena planskog rie$enja u dijelu obuhvata u viasnistvu investitora, predlaze se:

1. promjena namjene za zonu br. 8. iz kartografskog prikaza Nacin gradnje iz namjene sport (R1) u
mjeSovitu preteZito stambenu namjenu (M1)

2. promjena namjene za zone br. 2 i 3.1 te dio zone 3.2 (u vlasniStvu investitora) iz kartografskog
prikaza Nacin gradnje iz mjeSovite preteZito poslovne (M2) u mjeSovitu pretezito stambenu
namjenu (M1) - kroz predloZene promjene Zelja je stvoriti planske pretpostavke za formiranje nove
stambene ulice sa poslovnim sadrZajima (duZ postojece prometnice), a $to ¢e u konacnici rezultirati
potpunim preoblikovanjem postojece situacije i davanjem suvremene urbane vizure nekada$njem
kamenolomu;

3. dopuna planskog rieSenja za mjeSovitu pretezito poslovnu namjenu (M2) kako bi se sukladno
mogucnostima GUP-a unutar ove namjene omogucila gradnja garaznih kuca kapaciteta veceg od
20 parkirnih mjesta

4. promjena namjene u dijelu zastitnih zelenih povrsina (Z) povrsine cca 130 m2 povrSina izmedu zona
8 i 2 iz kartografskog prikaza Nacin gradnje, sve prema rjeSenju iz GUP-a

5. izmjena trase prometnice koja opskrbljuje stambenu zonu radi bolje prilagodljivosti specificnoj
morfologiji terena - posljedicno ova Ce izmjena rezultirati i manjom izmjenom namjene

6. promjenu planskog rjeSenja u dijelu uvjeta i naCina gradnje, sve temelieno na mogucnostima iz
vaZeceg GUP-a

—J
L

-
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Slika 30.  graficki prikaz s naznakom podrucja na koja se odnosi inicijativa
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Sukladno ¢lanku 10. Odluke o izradi, u postupku izrade Plana trazilo se sudjelovanje i podaci, planske
smjernice i drugi propisani dokumenti od slijedecih javnopravnih tijela:

- Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

- Ministarstvo poljoprivrede,

- Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture,

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite Rijeka, Sluzba
civilne zastite Pazin,

- HAKOM - Hrvatska agencija za mreZne djelatnosti,

- Ministarstvo obrane Republike Hrvatske,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova,
- Hrvatske ceste d.0.0., Sektor za studije i projektiranje,

- Zupanijska uprava za ceste Istarske Zupanije,

- Hrvatske Sume, Uprava Suma, PodruZnica Buzet,

- HEP ODS d.o.0. Elektroistra Pula,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,

- Vodovod Pula d.o.o. Pula,

- Pragrande d.o.0. Pula,

- Plinara d.o.o. Pula,

- Grad Pula-Pola, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom,
- Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije,

- Upravni odjel za odrZivi razvoj Istarske Zupanije,

- Mjesni odbor Stoja.

Sukladno ¢lanku 11. Odluke o izradi, rok za dostavu zahtjeva za izradu IV. Izmjena i dopuna UPU-a "Max
Stoja" bio je 30 dana od dana dostave odluke.
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

U tijeku izrade oCitovala su se sliedeca javnopravna tijela:

datum

Naziv javnopravnog tijela zahtieva predmet zahtjeva
HAKOM - Hrvatska agencija za opceniti uvjeti i zahtjevi za planiranje elektronicke
. . 7.4.2023. G
mrezne djelatnosti komunikacijske infrastrukture
Hrvatske vode, Vodnogospodarski opceniti ;ahtjeV|, s.rTluermce | gugestuelvezlano uz
. ) . 7.4.2023. | uskladenje s propisima, te uvjete planiranja
odjel za slivove sjevernog Jadrana .
odvodnje
sve mjere zastite iz prethodnog plana koji se
. : . odnose na zastitu kulturne bastine moraju biti
Ministarstvo kulture i medija, Uprava . "
- Y prenesene u IV. [zmjene i dopune UPU "Max
za za$titu kulturne bastine, 13. 4. 2023. o :
. . Stoja" - preporuka da se unutar gradevine u M2
Konzervatorski odjel u Puli, . L
realizira dio namijenjen izlozbenom prostoru za
potrebe prezentacije povijesnog razvitka lokacije
MUP, Ravnateljstvo civilne zastite,
PU civilne zastite Rijeka, Sluzba 14. 4. 2023. | nema novih zahtjeva
civilne zastite Pazin
Pragrande d.0.0. Pula 18. 4. 2023. | zahtjevi i uvjeti za planiranje javne odvodnje
Ministarstvo obrane Republike
Hrvatske, Uprava za materijalne 18.4.2023 zadrzati zastitnu i sigurnosnu zonu za vojarnu
resurse, sektor za vojnu infrastrukturu o " | "Vargarola" sukladno GUP-u
i zastitu okolisa
Vodovod Pula d.0.0. Pula 20,4, 2023, | Smiemice za planiranje vodovodne mreze te
navodenje posebnih propisa
Hrvatske ceste d.0.0., Tehni¢ka nema zahtjeva (obuhvat je izvan zastitnog pojasa
. 17.4.2023. | .
ispostava Pula drZavne ceste)
predmetna zona nije unutar zasticenog podrucja
prirode, nije unutar ekolo$ke mreZe, nije unutar
Upravni odjel za odrZivi razvoj 3 5 2023 zona sanitarne zastite; predmetna zona jest unutar
Istarske Zupanije o " | Zastiéenog obalnog podruéja mora; uvjete je
potrebno uskladiti sa propisima iz gospodarenja
otpadom
opceniti uvjeti (uskladivanje sa zakonom,
propisima, zupanijskim planom) te naglasak da se
7avod za prostormno uredenie Istarske sukladno ¢l. 80. Zakona, uz ostalo, u planu moraju
P J 9.5.2023. | odrediti i prikazati gradevne Cestice namijenjene za

Zupanije

gradnju i uredenje povrsina javne namjene te svi
detaljni uvjeti koriStenja i uredenja prostora i
gradenja gradevina
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IV. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja "Max Stoja"

Tijekom listopada 2023. proveden je participativni proces za IV. Izmjene i dopune UPU-a "Max Stoja" s
ciliem prikupljanja dodatnih ulaznih podataka i definiranja smjernica za izradu plana. S obzirom na
provedeno javno savjetovanje izabrana je metoda fokus grupe kao optimalna za ovu fazu procesa izrade
navedenih izmjena i dopuna UPU-a ,Max Stoja“. Participativni proces vodila je dr.sc. Jana Vuki¢ kao
vanjski suradnik stru¢nog tima stru¢nog izradivaca plana.

Cilj fokus grupa bio je identifikacija kljunih aspekata prenamjene prostora uz poticanje (odrzivog) razvoja i
kvalitete Zivota te identifikacija prijepornih aspekata razvoja prostora i oblikovanje prijedloga prenamjene
utemeljenih na participaciji relevantnih strucnih i civilnih aktera.

Prva fokus grupa provedena je 26. 10. 2023. u Zagrebu, sa stru€njacima iz viSe relevantnih podrucja:
arhitektura i urbanizam, povijest umjetnosti i arheologija, geografija (odrzivi razvoj) i Sumarstvo/agronomija.
Druga fokus grupa provedena je 27. 10. 2023. godine u Puli. Sudionici su bili stru¢njaci, predstavnici
mjesne samouprave i predstavnici civilnog drustva (udruga).

e Fokus grupa 1 - strunjaci, odrzana u Zagrebu (Urbanistica d.0.0., Gajeva 2a, Zagreb; pocetak u
15h, trajanje 90 minuta)

— sudionici: 4 struénjaka iz podruCja povijesti umijetnosti i arheologije, geografie,
agronomije/Sumarstva, arhitekture i urbanizma te odrzivog razvoja (geo)

o Fokus grupa 2 — lokalni struénjaci, mjesni odbori i civilno drustvo, odrzana u Puli 27. listopada 2023.
godine (Forum 1, Pula; u prostoru Gradske vijeénice; poCetak u 13h, trajanje 90 minuta)

— sudionici: 10 — 2 MO, 2 struénjaka, 2 udruge (“Zelena Istra”, Drustvo arhitekata Istre) i
Inicijativa gradana ZA Lungomare

Kao rezultat provedenog participativnog procesa predloZene su sliedeée smjernice:

— Prostor je potrebno (pre)urediti u opcem i javnom interesu transparentnim procesom.

— Potrebno je provesti javni arhitektonsko-urbanisticki natjeCaj za uredenje prostora.

— Potrebno je transparentno izvijestiti i ukljuciti javnost u odluke o finalnom programiranju i projektiranju
sadrZaja.

- Vazno je saCuvati zelenilo i potencirati zelenu infrastrukturu (sadnjom lokalnog i autenticnog bilja)
Stvaranjem mreZe unutar Sireg prostornog konteksta.

— Potrebno je oblikovati kvalitetne javne prostore razlicitih druStvenih namjena (kultura, sport i
rekreacija i dr.) koji omogucuju razliite vrste interakcija izmedu korisnika prostora (npr. minimalna -
tranzitni prostor do intenzivna - trg, igraliste, kulturni centar i dr.). Pritom je potrebno voditi racuna o
izbjegavanju eventualnih sukoba izmedu razliCitih namjena prostora i intenziteta interakcija (buka,
promet i dr.).

— Pri uvodenju novih sadrZzaja u navedeni prostor potrebno je unaprijediti sustav javnog prijevoza
uvodenjem novih linjja (u skladu sa SUMP-om) te osigurati kvalitetnu pjeSacko-biciklisticku
infrastrukturu.

— U uredenje prostora treba inkorporirati memoriju mjesta (u suradnji s Arheoloskim muzejom lIstre i
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drugim relevantnim institucijama i strucnjacima).

- Vazno je paZljivo pristupiti planiranju stambene namjene s obzirom na ukupno Stanje u prostoru
Grada Pule.

— Prostor je primarno tranzitni - potrebno je ocuvati i unaprijediti njegov potencijal za povezivanje
okolnih dijelova Pule (Muzil, Stoja, Lungomare i dr.) s naglaskom na dominantni pravac istok-
zapad.

— Planirane sadrZaje potrebno je integrirati u stambena podrucja u neposrednom kontaktu s ciliem
njihove revitalizacije.

Ciljevi izrade izmjena i dopuna navedeni su u ¢lanku 7. Odluke o izradi plana:

Ciljevi i programska polazista izrade Plana su, kao posljedica detaljnije razrade prostora i promjena u
sadrZaju planiranih projekata, sadrZani u potrebi preispitivanja i redefiniranja planskih rjeSenja pojedinih
namjena te Odredbi za provedbu vaZeceg UPU-a ,Max Stoja“, navedenih u ¢lanku 4. ove Odluke,
Sukladno mogucnostima koje proizlaze iz prostornog plana Sireg podrucja.

Ovim izmjenama i dopunama Plana pristupa se radi stvaranja planskih pretpostavki za daljnju realizaciju
razvojnih programa na ovoj lokaciji te privodenja prostora namjeni omogucenoj GUP-om, s naglaskom
na preoblikovanje prostora nekada$njeg kamenoloma, definiranje potrebnih javnih sadrZaja, stvaranje
novog urbanog prostora te suvremenih i kvalitetnih urbanih vizura.

Sukladno prethodnoj analizi, kao cilieve prostornog uredenja gradskog znacaja vazno je istaknuti sljedece:
- integralno sagledavanie i sanacija prostora koji je devastiran funkcijom kamenoloma

- ostvarivanje poveznica izmedu razli¢itih dijelova grada (tranzitni prostor) osobito u smjeru istok-
zapad

povezivanje zelene infrastrukture (stvaranje mreze zelene infrastrukture prema Muzilu i Sumama
juzno i isto¢no od obuhvata)

- ostvarivanje novih javnih sadrzaja i javno dostupnih funkcija

Sukladno prethodnoj analizi, kao ciljeve prostornog uredenja naselja vazno je istaknuti sljedece:

- integrirati prostor u stambena podrucja u neposrednom kontaktu

omoguciti kvalitetne urbane vizure iz prostora i kroz prostor prema okolnim podrucjima
- s obzirom na neprirodan teren, ostvariti integralno rjeSenje oborinske odvodnje

- osigurati pjeSacke i biciklistiCke prodore kroz obuhvat, te visok standard javnih povrsina

osigurati visok standard zelenih povrSina - u svrhu kvalitete prostora, smanjenja toplinskih otoka
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(pregrijavanje) i sprjeCavanja nepovoljnih u€inaka klimatskih promjena (poplave)

- inkorporirati memoriju mjesta - dio namijenjen izlozbenom prostoru za potrebe prezentacije
povijesnog razvitka lokacije

Izmjene i dopune plana temelje se na novom razvojnom konceptu prostora, koji je temeljen na odluci o
izradi, analiziranim polazidtima i cilievima, provedenom participativnom procesu, inicijativi za pokretanje
plana, te stanovima nositelja izrade i strunog izradivaCa te svih aktera koji su ukljueni u postupak izrade
plana.

Novi razvojni koncept ispitivan je kroz urbanisticka rieSenja, kako bi se ostvarilo integraino uredenje
prostora obuhvata te kako bi se stvorila pretpostavka za ostvarivanje svih ciljeva i programskih smjernica
koje su definirane za IV. izmjene i dopune UPU-a.

Odabrano urbanisticko rieSenje nastavlja se na model sanacije kamenoloma kroz interpolaciju arhitekturom,
a odabrana je struktura mjeSovite-pretezito stambene namjene, kako bi se ostvario kontinuitet gradskih
funkcija te kako bi se povezali razli¢iti stambeni prostori unutar obuhvata. Pritom, bilo je vazno ostvariti
integralno rjeSenje unutar Citavog obuhvata (na dijelu koji je u javnom i u privatnom vlasnistvu).

%

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
STAMBENA NAMJENA

MJIESOVITA NAMJENA
M1 - pretezito stambena, M - javna i drusvena, sportsko-rekreaciska

GOSPODARSKA - POSLOVNA
K2 - preteZito trgovacka

JAVNA | DRUSTVENA
D2 - socijalna

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R1 - sport

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

HHEHHHH

ZASTITNE ZELENE POVRSINE - prostor rezervaciie

Slika 31.  Koristenje i namjena povrsina - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja
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Na sjeveroistotnom i zapadnom dijelu obuhvata, planirane su M1 zone (preteZito stambene namjene),
kojima se sanira rubni dio prostora te ostvaruju kvalitetne povrSine za razvoj novog dijela naselja. Izmedu
navedenih povrsina, planirana je i D2 zona (socijalna namjena) koja predstavlja zonu javne namjene -
gradevinu budu¢eg doma za starije.

Na nizem dijelu obuhvata, planirana je velika javna zona sportsko - rekreacijske namjene - sport (R1) te
zona mjeSovite - javne i drustvene ifili sportsko - rekreacijske i namjene, koje ¢e se, kao i dom za starije,
urediti na temelju javnog arhitektonskog natjeCaja. Prometno rjeSenje korigirano je u jugozapadnom dijelu
sukladno odluci o izradi, a na sjevernom dijelu planirana je nova spojna prometnica koja omogucuije pristup
novoj namjeni M1 kao i tranzit kroz prostor i vezu prema centru grada.

3.2. Nacin i uvjeti gradnje

ek

NACIN GRADNJE

G1 - SLOBODNOSTOJECE GRABEVINE VELIKIH GABARITA
- GRAD|V] DIO | MAKSMALN| BROJ ETAZA E

- G2 - SLOBODNOSTOUES] KOMPLEKS VELIKIH GABARITA

- A1ICT - GRABEVINE MALIH GABARITA
SLOBODNOSTOJECE / DVOUNE / U NiZU

UREDENE PARTERNE POVRSINE
ZELENILO | PJESACKE STAZE [ TRGOV|

UREDENE PARTERNE POVRSINE
PROSTOR REZERVACLIE

OBVEZA PROVEDBE JAVNOG ARHITEKTONSKOG NATJEGAJA

NUMERICKA OZNAKA ZONE

UDALJENOST GRADIVOG DIJELA
OD REGULACLISKOG PRAVCA

(T SHEMATSKI PRIKAZANE SLOBODNE VIZURE IZ NIZIH
DUELOVA PREMA VISIM RAZINAMA

Slika 32.  Nacin i uvjeti gradnje - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Kroz nacin i uvjete gradnje definirana je tipologija gradnje, minimalne udaljenosti gradevina od regulacijske
linije, obuhvati provedbe javnih arhitektonskih natjeCaja (javni arhitektonski natjeCaj za dom za starije, javni
arhitektonsko-krajobrazni natjeCaj za srediSnju javnu zonu rekreacije i parka te javni arhitektonski natjecaj
za gradevinu na povrSini mjeSovite — drustvene i sportsko-rekreacijske namjene), kao i drugi elementi
provedbe.
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Prostor rezervacije za priustivo stanovanje

. Grafickim dijelom plana dio zastitnih zelenih
- povr§ina (Z) odreden je kao "prostor

rezervacije". Na tim povr§inama Grad vidi
mogucénost realizacije zgrada za priustivo
stanovanje, s obzirom na Cinjenicu da se
radi o zemljiStu u vlasnistvu Republike
Hrvatske, a konfiguracija terena omogucuje
ekonomiCnu gradnju. Navedene povrsine
moguce je provedbom ovog UPU-a
komunalno opremiti, odnosno pripremiti za
realizaciju stambenih zgrada. No, preduvjet
za realizaciju su lzmjene i dopune GUP-a
Grada Pule (pa potom i ovog UPU-a), jer se
radi o podrucju koje je vazeéim GUP-om
odredeno kao zastitna zelena povrsina (Z).

Slika 33.  Prikaz povrSine koja je IV. ID UPU-a odredena kao "prostor rezervacije" za priustivo stanovanje
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3.3. Oblici i uvjeti koristenja

GRANICA OBUHVATA PLANA

ZASTITNI KORIDOR PROMETNICA MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA
E EVAKUACIISK] PUTEVI NOVA GRADNJA
OKVIRNI POLOZAJ v
NEKADASNJE OBALNE UTVRDE | BITNICA SIGURNOSNE ZONE m UREDENJE PROSTORA UZ GRADNJU

ZONA OGRANICENE GRADMJE
Obalna utvrda Maximilijan ONA OGRANIC G . m REKONSTRUKCIJA, ZAMJENSKA GRADNJA

Topniéka bitnica "Max™

& SANACIJA

3 Merzerska bitnica Maximilijan i Max
X v NAPUSTENO EKSPLOATACIJSKO POLIE

Slika 34.  Oblici i uvjeti koristenja - prijedlog IV. lzmjena i dopuna UPU Max Stoja

Plansko rjeSenje izmijenjeno je i u dijelu mjere zastite od prirodnih nesreca - sustav evakuacijskih putova
prilagoden je novom planskom rjeSenju.
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3.4. Sustav oborinske odvodnje
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Slika 35.  Vodoopskrba i odvodnja - prijedlog IV. Izmjena i dopuna UPU Max Stoja

Dodatne izmjene i dopune tiCu se sustava odvodnje oborinskih voda, odnosno stvaranja integralnog
sustava odvodnje oborina koji predvida izgradnju elemenata sustava oborinskih voda kao Sto su
bioretencije, trakasta vegetacija, drenazni kanali, retencije i infiltracije, propusne strukture i dr.
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