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Na temelju clanka 35. 1 391. u vezi s ¢lancima 280.-286. Zakona o vlasniStvu i drugim

stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) i ¢lanka 51. Zakona o najmu
stanova (Narodne novine br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20), ¢lanka 19. i 35.
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20), Strategije upravljanja imovinom Grada Pula-Pola (SluZbene novine — Bollettino
ufficiale Pula - Pola br. 10/23) i ¢lanka 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21)
Gradsko vije¢e Grada Pula — Pola na sjednici odrzanoj dana 09. prosinca 2024. godine,
donosi

ODLUKU O MJERAMA ZA POTICANJE RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA
MLADIH i MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU GRADA PULA-POLA

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom utvrduju se vrste mjera, uvjeti, kriteriji, postupak i tijela nadlezna za
provodenje postupaka u cilju ostvarenja demografske mjere poticanja rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podruc¢ju Grada Pula - Pola.

(2) Riyjeci 1 pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako
na muski 1 zenski rod bez obzira u kojem su rodu navedeni.

II. KORISNICI

Clanak 2.

(1) Mlada obitelj, u smislu ove Odluke, podrazumijeva brac¢nu ili izvanbra¢nu zajednicu,
zivotno partnerstvo 1 njihovu zajednicku djecu te pastoréad i usvojenike, odnosno
samohranog roditelja koji u tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navrsio 45
(Cetrdesetipet) godina zivota, a koji zajedno zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi
nacin 1 trose ga zajedno.

(2) Clanom mlade obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na redovnom
Skolovanju u drugom administrativnom podrucju do zavrSetka redovitog Skolovanja, a
najkasnije do navrSene 26. (dvadesetiSeste) godine Zivota.

(3) Korisnici mjera utvrdenih ovom Odlukom mogu biti punoljetni ¢lanovi mlade obitelji
zajedno ili jedna osoba iz mlade obitelji do navrSene 45. (Cetrdesetipete) godine zivota
sukladno stavku 1. ovoga c¢lanka, odnosno za mjeru osnivanja prava gradenja za
stambeno zadrugarstvo korisnik moZe biti samo stambena zadruga €iji osnivaci, odnosno
¢lanovi, u tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nisu navrsili 45 (Cetrdesetipet)
godina zivota.
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(4) Mlada osoba u smislu ove Odluke je osoba koja u tekucoj godini u kojoj se raspisuje

natjeCaj nije navrsila 45 (Cetrdesetipet) godina Zivota.
I1I1. MJERE

Clanak 3.
(1) Ovom Odlukom utvrduju se sljede¢e mjere za ostvarivanje stambenog zbrinjavanja:
1. PRAVO GRADENJA
1.1.PRAVO GRADENJA ZA MLADE OBITELIJI
1.2.PRAVO GRADENIJA ZA STAMBENE ZADRUGE
2. NAJAM STANOVA
2.1.  DUGOROCNI NAJAM STANOVA UZ MOGUCNOST OTKUPA ZA
MLADE I MLADE OBITELJI
2.2.DUGOROCNI NAJAM STANOVA ZA MLADE OBITELIJI
(2) Mjere utvrdene ovom Odlukom ne mogu se kombinirati s mjerama utvrdenim drugim
odlukama Grada Pula - Pola koje imaju iste ciljeve.

IV. POVJERENSTVO

Clanak 4.

(1) Javne natjeCaje za provedbu mjera iz ¢lanka 3. ove Odluke provodi Povjerenstvo za
provedbu natjeCaja za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Grada Pula - Pola
namijenjenim rjeSavanju stambenog pitanja mladih i mladih obitelji (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo), Cije ¢lanove imenuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola posebnom odlukom
na razdoblje od 2 (dvije) godine.

Clanak 5.
(1) Povjerenstvo ima 3 (tri) ¢lana 1 3 (tri) zamjenika, od kojih je 1 (jedan) predsjednik, a 1
(jedan) zamjenik predsjednika.
(2) Administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja upravni odjel Grada Pula - Pola u ¢ijoj
je nadleznosti raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada Pula - Pola.

V. POSTUPAK PROVODENJA MJERA
A. PRAVO GRADENJA ZA MLADE OBITELJI
1. OPCE ODREDBE

Clanak 6.
(1) Demografska mjera poticanja rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji omogucit ¢e se
osnivanjem prava gradenja radi gradnje obiteljske kuce na gradevinskom zemljiStu u
vlasniStvu Grada Pula - Pola, na vrijeme do 99 (devedesetdevet) godina, uz mogucénost

otkupa nakon 10 (deset) godina, sukladno uvjetima 1 kriterijima propisanim ovom
Odlukom.



W %W Wd W
ISO 9001  1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
(2) Obiteljska kuca iz st. 1. ovog clanka obuhvaca stambenu gradevinu s jednom

funkcionalnom cjelinom stambene namjene sukladno vaZecoj prostorno planskoj

dokumentaciji u trenutku predaje zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.

(3) Sukladno ovoj Odluci, osnivanje prava gradenja omogucit ¢e se uz sljedece uvjete:

1. rok na koji se osniva pravo gradenja ne moze biti dulji od 99 (devedesetdevet) godina,

2. korisnik demografske mjere ima mogucénost otkupa gradevinskog zemljista po trzi$noj
cijeni 1 to nakon 10 (deset) godina racunaju¢i od dana zakljuCenja ugovora o
osnivanju prava gradenja, ako je na istom sagradena obiteljska kuca za koju je izdan
akt za uporabu,

3. prilikom otkupa gradevinskog zemljista izvrSiti ¢e se revalorizacija otkupne cijene za
pojedino gradevinsko zemljiste,

4. pocetna vrijednost godisnje naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se od strane
ovlastenog sudskog vjestaka i to u visini poCetne trziSne vrijednosti godi$nje naknade
za osnivanje prava gradenja,

5. najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na sufinanciranje godi$nje naknade kojim se
godiSnja naknada umanjuje srazmjerno ostvarenom broju bodova po provedenom
javnom natjecaju,

6. godiSnja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu placa se u roku od
30 (trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj
razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu godinu naknada se
placa do kraja lipnja tekuce godine,

7. revalorizacija trziSne vrijednosti naknade za pravo gradenja izvrSiti ¢e se svakih 5
(pet) godina od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja,

8. prilikom otkupa gradevinskog zemljiSta kupoprodajna cijena umanjit ¢e se za iznos
upla¢enih naknada za osnovano pravo gradenja.

Clanak 7.
(1) Gradevinska zemljiSta namijenjena za realizaciju ove mjere utvrdivat ¢e se godiSnjim
planovima upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola.
(2) Gradevinsko zemljiste iz ¢lanka 6. ove Odluke izlaze se na javni natjecaj kojim se
propisuju svi bitni elementi i uvjeti glede osnivanja prava gradenja.
(3) Javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola i
na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr, dok se u najmanje jednom dnevnom listu
objavljuje Obavijest o raspisanom javnom natjecaju.

2. UVIJETI ZA KORISNIKE PRAVA GRADENJA ZA MLADE OBITELJI

Clanak 8.
(1) U smislu ove Odluke korisnik mjere pravo gradenja za mlade obitelji je fizicka osoba
drzavljanin Republike Hrvatske koji ispunjava sljedeée uvjete:
- dau tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navrsio odnosno nece navrsiti
45 (Cetrdesetipetu) godinu Zivota te da je u bracnoj ili izvanbra¢noj zajednici s
djecom, odnosno u Zivotnom partnerstvu s djecom ili da je samohrani roditelj,
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- da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbracni drug ili zivotni partner u trenutku
podnoSenja ponude na javni natjeaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi
javnih davanja prema drZzavnom proracunu, kao i nepodmirenih dugovanja prema
Gradu Pula - Pola,

- da ponuditelj i njegov brac¢ni ili izvanbrac¢ni drug ili Zivotni partner u trenutku
podnoSenja ponude na javni natjeCaj nemaju u vlasniStvu ili suvlasniStvu
zadovoljavaju¢i stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte kojima mogu u
potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje (zadovoljavaju¢im stambenim prostorom
u smislu ove Odluke smatra se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno
35 m2, a za svakog sljedeceg €lana obitelji povecava se za 10 m2, uz dozvoljeno
odstupanje od 15% povrsine, zadovoljavaju¢im gradevinskim zemljiStem smatra
se zemljiSte koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom
dokumentacijom za gradnju stambene gradevine na podrucju gdje se gradevinsko
zemljiSte nalazi),

- da je ponuditelj u trenutku podnosenja ponude na javni natjecaj kreditno sposoban
ili da ima ustedevinu, odnosno primanja kako bi mogao u roku od dvije godine od
dana potpisivanja ugovora o pravu gradenja izvrsiti grube gradevinske radove.

2) Korisnik mjere moze zakljuciti ugovor o osnivanju prava gradenja iskljucivo za jednu
nekretninu.

3) Ponudu na javni natje€aj za mjeru pravo gradenja za mlade obitelji moze dati samo
jedan brac¢ni ili izvanbra¢ni drug, odnosno Zzivotni partner, za jednu ili viSe nekretnina.
Ukoliko ponudu na javni natjecaj za mjeru pravo gradenja za mlade obitelji daju oba bra¢na
ili izvanbra¢na druga, odnosno zivotna partnera, za po jednu ili viSe razliitih nekretnina, ista
se nece razmatrati.

3. KRITERIJI I MJERILA ZA UTVRDIVANJE LISTE PRVENSTVA NA JAVNOM
NATJECAJU

Clanak 9.

(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natjecaju raspisanom sukladno odredbama ove
Odluke, smatra se ponuda ponuditelja iz ¢lanka 8. ove Odluke koji ostvari najveci broj
bodova temeljem slijedecih kriterija:

a) zivotna dob ponuditelja

do 30 godina 20 bodova

30 — 44 godina 10 bodova

b) broj djece ponuditelja (pod djecom se smatraju zajedniCka djeca te pastorcad i

usvojenici)

jedno (1) dijete 10 bodova
dvoje (2) djece 20 bodova
troje (3) djece 30 bodova
Cetvero (4) djece 1 vise 40 bodova
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c) prebivaliSte ponuditelja na podrucju Grada Pula - Pola

od 1 — 10 godina 10 bodova

od 10 godina 1 vise 20 bodova

d) prebivaliste ponuditelja na podrucju Republike Hrvatske

od 1 — 10 godina 5 bodova

od 10 godina i vise 10 bodova

e) stru¢na sprema ponuditelja i njegovog braénog odnosno izvanbra¢nog
partnera/zivotnog partnera

Niza stru¢na sprema

10 bodova

SSS

VSS odnosno sveucilisni ili
strucni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova
ili sveucilisni ili strucni
specijalist

f) na temelju ukupnih prosje¢nih mjesec¢nih primanja svih ¢lanova obitelji u posljednjih
godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 30 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti za
punoljetne ¢lanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od
godine dana prije objave javnog poziva.

(2) Najvise ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(3) U sluc¢aju da ponuditelj ponudi vise od dvostrukog iznosa od pocetne cijene naknade
ponuda se odbacuje kao nevazeca.

(4) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja ostvari najveci broj bodova i sadrzi
najvisu ponudenu cijenu koja ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(5) Ukoliko ponuda ponuditelja koja je ostvarila najve¢i broj bodova, ujedno ne sadrzi i
najvisu ponudenu cijenu, takvom ¢e ponuditelju biti ponudeno prihvacanje najvise cijene
godi$nje naknade ponudene medu svim ponuditeljima, a koja ponuda ne smije prelaziti
dvostruki iznos pocetne cijene naknade.
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Clanak 10.

(1)  Ukoliko za isto gradevinsko zemljiSte viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj koji ima veéi broj bodova po pojedinom kriteriju i to
sljede¢im redoslijedom:

1. veci broj bodova po osnovi prebivalista ponuditelja na podru¢ju Grada Pula - Pola,

2. veci broj bodova po osnovi broja djece ponuditelja,

3. veci broj bodova na temelju stru¢ne spreme.
(2) Ako 1 temeljem kriterija iz stavka 1. ovog c¢lanka nije moguce utvrditi koji od
ponuditelja ima pravo prvenstva za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo
prvenstva ima onaj ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.
(3) Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na
sufinanciranje godiSnje naknade za pravo gradenja od strane Grada Pula - Pola na nacin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 100 bodova ostvaruje popust od 99%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 90 do 99 bodova ostvaruje popust od 90%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 80 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 70 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 60%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 59 bodova ostvaruje popust od 50%,
pri ¢emu najpovoljniji ponuditelj ne mora prihvatiti popust ve¢ moze pristati na placanje
punog iznosa naknade $to ¢e mu se kasnije prilikom otkupa uracunati u otkupnu cijenu
zemljista.

4. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA I TIJELA NADLEZNA ZA PROVODENJE
POSTUPKA

Clanak 11.
(1) Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.
(2) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjecaja donosi Gradonacelnik.

Clanak 12.

(1) Javni natjecaj obavezno sadrzi:

1. opis gradevinskog zemljista,
pocetni iznos godiSnje naknade za pravo gradenja,
rok za podnoSenje prijava,
odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,
odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja u roku od trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju
najpovoljnijeg ponuditelja,

A

8. odredbu da se propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
smatra odustajanjem od ponude i najpovoljniji ponuditelj gubi pravo na povrat
jamcevine,
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9. odredbu da ponuditelj snosi sve troskove koji nastanu vezano za zakljuc¢enje ugovora,

upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama, porezne 1 pristojbene obveze,

10. odredbu da se nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne godine od dana
zakljuCenja ugovora o osnivanju prava gradenja ishoditi gradevinsku dozvolu za
gradnju obiteljske kuée na osnovanom pravu gradenja te u roku od dvije godine od
dobivanja pravomoc¢ne gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu,

11. odredbu da nositelj prava gradenja moZze opteretiti nekretninu koja je predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

12. odredbu da se nositelj prava gradenja i ¢lanovi njegove uze obitelji koji su zajedno s
njim sudjelovali na natjecaju, obvezuju prijaviti prebivaliSte na adresi novoizgradene
obiteljske kuce u roku od tri (3) mjeseca od ishodenja uporabne dozvole te na istoj
moraju biti prijavljeni do isteka roka od deset (10) godina od zakljucenja ugovora o
osnivanju prava gradenja,

13. odredbu da nije dozvoljeno davanje u najam obiteljske kuce sagradene na osnovanom
pravu gradenja prije eventualnog stjecanja prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini,

14. odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovr$na isprava sukladno
odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu,

15. odredbu da svi navedeni rokovi iz ove Odluke predstavljaju bitan sastojak ugovora i
da sadrZze odredbu da se u slucaju ne pridrzavanja istih se ugovor o osnivanju prava
gradenja smatra raskinutim po sili zakona,

16. odredbu da Grad Pula - Pola moze jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava
gradenja ukoliko se utvrdi da su Cinjenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu
najpovoljnije ponude i proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,

17. odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu Pula - Pola (kao osnivacu prava
gradenja) da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja
u slu¢aju neizvrsavanja ugovornih obveza u rokovima i na nac¢in odreden ugovorom.

Clanak 13.
(1) U javnom natjecaju od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi sljede¢u dokumentaciju kao
dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja:

1. dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovarajucih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, dokaz o drzavljanstvu i dr.),

2. popis Clanova uze obitelji ponuditelja 1 dokumentaciju koja sadrzi osnovne
podatke o ¢lanovima uze obitelji ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju
na javnom natjecaju, odnosno popis djece, uz dostavu odgovaraju¢ih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, dokaz o drzavljanstvu, dokaz o srodstvu i dr.),

3. presliku vjencanog lista ili javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva
svjedoka o postojanju izvanbracne zajednice, odnosno izvadak iz registra zivotnog
partnerstva ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o
postojanju neformalnog Zivotnog partnerstva,
izjavu o prihvacanju iznosa mjesene naknade za osnivanje prava gradenja,

5. potvrdu Upravnog odjela nadleznog za financije Grada Pula - Pola kojom se
dokazuje da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbra¢ni drug, odnosno zivotni
partner, nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Gradu Pula - Pola,
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6. potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov bracni ili

izvanbracni drug, odnosno Zivotni partner, nemaju nepodmirenih dugovanja po
osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

7. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da nema u vlasniStvu
ili suvlasnistvu zadovoljavajuci stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste kojima
moze u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

8. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditeljev bracni ili izvanbracni drug,
odnosno zivotni partner, potvrduje da nema u vlasniStvu ili suvlasniStvu
zadovoljavajuci stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte povrSine kojima mogu
u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

9. izvornik uvjerenja op¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasniS$tvu nekretnine,

10. dokaz o stalnim primanjima po osnovi radnog odnosa - elektronic¢ki zapis odnosno
potvrda o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje iz koje je razvidno da ponuditelj ima stalna primanja po
osnovi radnog odnosa.

Clanak 14.

(1) Ukoliko je nositelj prava gradenja ishodovao gradevinsku dozvolu i prijavio gradnju, ali
zbog iznenadne novonastale situacije na koju se nije moglo utjecati nije u moguénosti
nastaviti s projektom izgradnje gradevine, nekretnina ¢e se ponovo izloziti javnom
natjecaju za ostvarivanje mjere pravo gradenja za mlade obitelji.

Clanak 15.

(1) Povjerenstvo i1z Clanka 4. ove Odluke obavlja poslove provodenja javnog natjecaja,
pripreme dokumentacije, prikupljanja i otvaranja ponuda.

(2) Povjerenstvo je, prije otvaranja ponuda, duzno utvrditi koliko je ponuda, odnosno jesu li
iste pravodobne. Ponude koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

(3) Nakon §to je utvrdilo koje su ponude predane u za to propisanom roku, Povjerenstvo ¢e
pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova zaprimanja na dan i u
vrijeme utvrdeno javnim natjeCajem.

(4) O otvaranju 1 ocjeni ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
Povjerenstvo je duzno sastaviti zapisnik.

(5) U zapisniku iz stavka 4. ovog ¢lanka obavezno se navode:

a. datum i vrijeme zaprimanja ponude,

b. osobni podaci ponuditelja (ime, prezime, OIB, adresa),

c. broj zemljiSnoknjizne Cestice za koju je dostavljena ponuda za osnivanje prava
gradenja,

d. popis cjelokupne dokumentacije dostavljene uz ponudu.

(6) Sastavni dio zapisnika ¢ine zakljucci Povjerenstva po pojedinim tokama, osobito po
pitanju pravodobnosti, potpunosti ponuda 1 bodovanja pojedinih kriterija iz ove Odluke,
odnosno rang lista ponuditelja.
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Clanak 16.

(1) Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude i1 utvrditi sadrzavaju li iste sve
podatke 1 dokumentaciju propisanu u javnom natjecaju (potpune ponude).

(2) Ponude koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude.

Clanak 17.

(1) Povjerenstvo je duzno utvrditi rang listu ponuditelja ¢ije su ponude pravodobne i potpune,
1 to na nacin da je najvise rangirani onaj ponuditelj koji ostvari najveci broj bodova na
temelju propisanih kriterija u ¢lanku 9. ove Odluke.

(2) Ukoliko najviSe rangirani ponuditelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije ponudio najvisi iznos
godisnje naknade za pravo gradenja, Povjerenstvo ¢e ga pozvati da se ocituje o prihvatu
najvise ponudenog iznosa i tek po prihvatu istoga utvrditi kako je isti najpovoljniji
ponuditel;j.

(3) Ukoliko najviSe rangirani ponuditelj iz stavka 1. ovoga clanka ne prihvati najvise
ponudeni iznos godi$nje naknade, poziva se prvi idu¢i ponuditelj po utvrdenoj rang listi.

(4) Ukoliko Povjerenstvo utvrdi da je jedan ponuditelj utvrden kao najpovoljniji ponuditelj za
vise nekretnina koje su predmet natjecaja, pozvat ¢e ponuditelja da pisanom izjavom
odluci od kojih nekretnina odustaje na natjecaju.

(5) Zapisnik iz ¢lanka 15. ove Odluke Povjerenstvo je duzno dostaviti Gradonacelniku Grada
Pula - Pola uz prijedlog odluke po provedenom postupku.

(6) Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 18.
(1) Temeljem utvrdenih rezultata natjecaja Povjerenstvo izraduje prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.
(2) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko
vijece, u skladu s uvjetima propisanim posebnim zakonom i statutom.

B. PRAVO GRADENJA ZA STAMBENE ZADRUGE
1. OPCE ODREDBE

Clanak 19.

(1) Demografska mjera poticanja rjeSavanja stambenog pitanja mladih 1 mladih obitelji
omogucit ¢e se osnivanjem prava gradenja za stambene zadruge radi izgradnje stambene
zgrade na gradevinskom zemljiStu u vlasniStvu Grada Pula - Pola, na vrijeme do 99
(devedesetidevet) godina, sukladno uvjetima i kriterijima propisanim ovom Odlukom.

(2) Osnivanje prava gradenja za stambene zadruge omogucit ¢e se uz sljedeée uvjete:

1. rok na koji se osniva pravo gradenja ne moze biti dulji od 99 (devedesetdevet) godina,

2. pocetna vrijednost godiSnje naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se od strane
ovlastenog sudskog vjestaka 1 to u visini pocetne trziSne vrijednosti godiSnje naknade
za osnivanje prava gradenja,
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3. najpovoljniji ponuditelj — stambena zadruga — ostvaruje pravo na sufinanciranje

godisnje naknade kojim se godiSnja naknada umanjuje srazmjerno ostvarenom broju
bodova po provedenom javnom natjecaju,

4. godi$nja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu placa se u roku od
30 (trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj
razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu godinu naknada se
plac¢a do kraja lipnja tekuce godine,

5. revalorizacija trziSne vrijednosti naknade za pravo gradenja izvrsiti ¢e se svakih 5
(pet) godina od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

Clanak 20.
(1) Gradevinska zemljiSta namijenjena za realizaciju ove mjere utvrdivat ¢e se godiSnjim
planom upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Pula - Pola.
(2) Gradevinsko zemljiste iz ¢lanka 19. ove Odluke izlaZze se na javni natjec¢aj kojim se
propisuju svi bitni elementi i uvjeti glede osnivanja prava gradenja.
(3) Javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola i
na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr, dok se u najmanje jednom dnevnom listu
objavljuje Obavijest o raspisanom javnom natjecaju.

2. UVIJETI ZA KORISNIKE PRAVA GRADENJA ZA STAMBENO
ZADRUGARSTVO

Clanak 21.

(1) Stambena zadruga je dragovoljno, otvoreno, samostalno i neovisno drustvo kojim
upravljaju njezini ¢lanovi bez namjere stjecanja dobiti u cilju udovoljavanja stambenih
potreba svojih ¢lanova.

(2) Stambena zadruga moze obavljati djelatnost u cilju udovoljavanja potreba svojih ¢lanova
bez namjere stjecanja dobiti.

Clanak 22.
(1) U smislu ove Odluke korisnik mjere je stambena zadruga, €iji osnivaci odnosno
¢lanovi mogu biti iskljucivo fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske koji, sukladno
Zakonu o zadrugama i ostalim propisima koji ureduju zadrugarstvo, imaju sposobnost biti
osnivacem/¢lanom zadruge i ispunjavaju sljedece uvjete:

- dau tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navrsio odnosno nece navrsiti
45 (Cetrdesetipet) godina zivota,

- da ponuditelj i njegovi osnivaci/Clanovi u trenutku podnosenja ponude na javni
natjeCaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema
drzavnom proracunu kao 1 nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula - Pola,

- da ponuditelj i njegovi osnivaci/Clanovi nemaju u vlasniStvu ili suvlasniStvu
zadovoljavaju¢i stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte, kojima mogu u
potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje (zadovoljavaju¢im stambenim prostorom
u smislu ove Odluke smatra se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno
35 m2, a za svakog sljedeceg Clana obitelji povecava se za 10 m2, uz dozvoljeno
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odstupanje od 15% povrSine, zadovoljavaju¢im gradevinskim zemljiStem smatra

se zemljiSte koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom
dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podrucju gdje se
gradevinsko zemljiste nalazi).
(2)  Korisnik mjere — stambena zadruga moze zakljuiti ugovor o osnivanju prava
gradenja iskljucivo za jednu nekretninu.

3. KRITERIJI I MJERILA ZA UTVRDIVANIJE LISTE PRVENSTVA NA JAVNOM
NATJECAJU

Clanak 23.
(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natjecaju raspisanom sukladno odredbama ove
Odluke, smatra se ponuda ponuditelja iz ¢lanka 22. ove Odluke koji ostvari najveci broj
bodova temeljem sljedecih kriterija:

a) zivotna dob osnivaca/¢lanova ponuditelja

do 30 godina 20 bodova

30 — 44 godina 10 bodova

pri ¢emu se uzima prosjek godina svih osnivaca/€lanova i stambenoj zadruzi dodjeljuju se
bodovi sukladno tom prosjeku.

b)sjediste stambene zadruge na podrucju Grada Pula - Pola

od 1 -5 godina 10 bodova

od 51 vise 20 bodova

¢) sjediSte stambene zadruge na podru¢ju Republike Hrvatske

od 1 —5 godina 5 bodova

od 5 godina i vise 10 bodova

d) stru¢na sprema osnivaca/¢lanova zadruge

Niza stru¢na sprema

35S 10 bodova
VSS odnosno sveugilisni ili

struéni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova

1li sveuéilisni ili struéni

specijalist
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pri cemu se stambenoj zadruzi dodjeljuju bodovi za onu stru¢nu spremu koja je brojcano

najvise zastupljena u strukturi zadruge.

Ukoliko je viSe stru¢nih sprema u strukturi stambene zadruge podjednako zastupljeno, bodovi
se dodjeljuju po stru¢noj spremi koja je povoljnija za ponuditelja — stambenu zadrugu.

e) na temelju ukupnih prosjecnih mjese¢nih primanja osnivaca/Clanova stambene
zadruge u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po | 15 bodova
osnivacu/¢lanu stambene zadruge

ukoliko ista ne prelaze 50% prosjeCne place isplacene po | 25 bodova
osnivacu/¢lanu stambene zadruge

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po | 30 bodova
osnivacu/¢lanu stambene zadruge

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva, za razdoblje od godine dana prije
objave javnog poziva.

(2) NajviSe ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(3) U slucaju da ponuditelj ponudi vise od dvostrukog iznosa od pocetne cijene naknade
ponuda se odbacuje kao nevazeca.

(4) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja ostvari najveci broj bodova i sadrzi
najvisu ponudenu cijenu koja ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(5) Ukoliko ponuda ponuditelja koja je ostvarila najvec¢i broj bodova, ujedno ne sadrzi i
najviSu ponudenu cijenu, takvom ¢e ponuditelju biti ponudeno prihvacanje najvise cijene
godiS$nje naknade ponudene medu svim ponuditeljima, a koja ponuda ne smije prelaziti
dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

Clanak 24.

(1)  Ukoliko za isto gradevinsko zemljiste vise ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.
(2) Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na
sufinanciranje godiSnje naknade za pravo gradenja od strane Grada Pula - Pola na nacin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 90 bodova ostvaruje popust od 99%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 90%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 80 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 70 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 50 do 59 bodova ostvaruje popust od 60%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 49 bodova ostvaruje popust od 50%.
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4. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA I THHELA NADLEZNA ZA PROVOBDENIJE

POSTUPKA

Clanak 25.

(1) Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.
(2) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjec¢aja donosi Gradonacelnik Grada Pula -

Pola.

Clanak 26.

(1) Javni natjecaj obavezno sadrzi:

1.

Nk WD

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

opis gradevinskog zemljista,

pocetni iznos godi$nje naknade za pravo gradenja,

rok za podnosenje prijava,

odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,

odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu da se nepotpune prijave 1 prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja u roku od trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju
najpovoljnijeg ponuditelja,

odredbu da se propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
smatra odustajanjem od ponude i najpovoljniji ponuditelj gubi pravo na povrat
jamcevine,

odredbu da ponuditelj snosi sve troSkove koji nastanu vezano za zakljucenje ugovora,
upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama, porezne 1 pristojbene obveze,

odredbu da se nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne (1) godine od dana
zakljuCenja ugovora o osnivanju prava gradenja ishoditi gradevinsku dozvolu za
gradnju stambene zgrade na osnovanom pravu gradenja te u roku od tri (3) godine od
dobivanja pravomo¢ne gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu,

odredbu da nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretninu koja je predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

odredbu da se svi osnivaci i ¢lanovi stambene zadruge obvezuju prijaviti prebivaliSte
na adresi novoizgradene stambene zgrade u roku od tri (3) mjeseca od ishodenja
uporabne dozvole,

odredbu da nije dozvoljeno davanje u najam stanova u stambenoj zgradi sagradenoj
na osnovanom pravu gradenja osobama koje nisu osnivaci/clanovi zadruge,

odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovr$na isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

odredbu da svi navedeni rokovi iz ove Odluke predstavljaju bitan sastojak ugovora i
da sadrze odredbu da se u slucaju ne pridrzavanja istih se ugovor o osnivanju prava
gradenja smatra raskinutim po sili zakona,

odredbu da Grad Pula-Pola moze jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava
gradenja ukoliko se utvrdi da su Cinjenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu
najpovoljnije ponude i proglaSenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,
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17. odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu Pula - Pola (kao osnivacu prava

gradenja) da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja
u slucaju neizvr$avanja ugovornih obveza u rokovima i na na¢in odreden ugovorom.

Clanak 27.
(1) U javnom natjecaju od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljede¢u dokumentaciju kao
dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja:

1. dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovaraju¢ih dokaza (izvadak iz sudskog registra, osobne iskaznice svih
osnivaca/Clanova zadruge),

2. 1izjavu o prihvacanju iznosa mjese¢ne naknade za osnivanje prava gradenja,

3. potvrdu Upravnog odjela nadleznog za financije Grada Pula - Pola kojom se
dokazuje da ponuditelj i njegovi osnivaci/¢lanovi nemaju nepodmirenih dospjelih
obveza prema Gradu Pula - Pola,

4. potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegovi
osnivaci/Clanovi nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o
kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

5. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj, odnosno njegovi osnivaci i
¢lanovi potvrduju da nemaju u vlasniStvu ili suvlasniStvu zadovoljavajuci
stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste, kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje,

6. izvornik uvjerenja opcinskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasniStvu nekretnine,

7. dokaz o stalnim primanjima po osnovi radnog odnosa — elektronicki zapis
odnosno potvrda o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je razvidno da osnivaci/Clanovi
ponuditelja imaju stalna primanja po osnovi radnog odnosa i koliko ona iznose.

Clanak 28.

(1) Povjerenstvo obavlja poslove provodenja javnog natjecaja, pripreme dokumentacije,
prikupljanja i otvaranja ponuda.

(2) Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, duzno utvrditi koliko je ponuda, odnosno jesu li
iste pravodobne. Ponude koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

(3) Nakon §to je utvrdilo koje su ponude predane u za to propisanom roku, Povjerenstvo ¢e
pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova zaprimanja na dan i u
vrijeme utvrdeno javnim natjecajem.

(4) O otvaranju i ocjeni ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
Povjerenstvo je duzno sastaviti zapisnik.

(5) U zapisniku iz stavka 4. ovog ¢lanka obavezno se navode:

a. datum 1 vrijeme zaprimanja ponude,

b. podaci ponuditelja (tvrtka, OIB, sjediste),

c. broj zemljiSnoknjizne Cestice za koju je dostavljena ponuda za osnivanje prava
gradenja,
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d. popis cjelokupne dokumentacije dostavljene uz ponudu.

(6) Sastavni dio zapisnika €ine zakljucci Povjerenstva po pojedinim tockama, osobito po
pitanju pravodobnosti, potpunosti ponuda i bodovanja pojedinih kriterija iz ove Odluke,
odnosno rang lista ponuditelja.

Clanak 29.
(1) Povjerenstvo je duZzno razmotriti pravodobne ponude 1 utvrditi sadrzavaju 1i iste sve
podatke 1 dokumentaciju propisanu u javnom natjecaju (potpune ponude).
(2) Ponude koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude.

Clanak 30.

(1) Povjerenstvo je duzno utvrditi rang listu ponuditelja ¢ije su ponude pravodobne i potpune,
1 to na nacin da je najviSe rangirani onaj ponuditelj koji ostvari najveci broj bodova na
temelju propisanih kriterija u ¢lanku 23. ove Odluke.

(2) Ukoliko Povjerenstvo utvrdi da je jedan ponuditelj utvrden kao najpovoljniji ponuditelj za
vise nekretnina koje su predmet natjeaja, pozvat ¢e ponuditelja da pisanom izjavom
odluci od kojih nekretnina odustaje na natjecaju.

(3) Zapisnik iz ¢lanka 28. ove Odluke Povjerenstvo je duzno dostaviti Gradonacelniku Grada
Pula - Pola uz prijedlog odluke po provedenom postupku.

(4) Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 31.
(1) Temeljem utvrdenih rezultata natjecaja Povjerenstvo izraduje prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.
(2) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko
vijece, u skladu s uvjetima propisanim posebnim zakonom i statutom.

C. DAVANJE U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA PULA - POLA S
MOGUCNOSCU KUPNJE

1. OPCE ODREDBE

Clanak 32.
Ova mjera donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba mladih i mladih obitelji te
poboljsanja kvalitete stanovanja na podru¢ju Grada Pula - Pola.

Clanak 33.

(1) Stanom se, u smislu ove mjere, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama, koje Cine jednu samostalnu gradevinsku
cjelinu 1 imaju
poseban ulaz, a u koji je potrebno izvrsiti ulaganja u njegovu adaptaciju kako bi se doveo
u stanje prikladno za stanovanje.
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(2) Iznimno, stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje koje ¢ine jednu

samostalnu gradevinsku cjelinu 1 imaju poseban ulaz iako nemaju sve potrebne sporedne
prostorije, ali postoje tehni¢ki uvjeti da se one izgrade putem preinake ili adaptacije
odnosnog prostora.
(3) Odgovarajuc¢im stanom u smislu ove mjere smatra se stan:
- do 35,00 m2 — jednoclano kuéanstvo
- do 45,00 m2 — dvoclano ku¢anstvo
- do 60,00 m2 — tro¢lano kucanstvo
- do 70,00 m2 — cetveroclano kucanstvo, a za svakog daljnjeg Clana kucanstva
povrsina do 70,00 m2 povecava se za 10,00 m2.
(4) Iznimno, odgovarajuim stanom u smislu ove mjere smatra se i1 stan ¢ija povrSina
odstupa od definirane do 15%.

Clanak 34.
(1) Godisnjim planom upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Pula — Pola biti ¢e utvrdeni
stanovi iz ¢lanka 33. ove Odluke.
(2) Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 35.

(1) Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina od dana sklapanja
Ugovora o najmu s moguénoscu kupnje nakon isteka roka od 10 (deset) godina, pod
uvjetom da je najmoprimac uredno podmirivao sve svoje ugovorne obveze i da je u stan
ulozio vise od 20.000,00 eura da bi ga priveo namjeni.

(2) Uplac¢ena najamnina, kao 1 sva ulaganja koja je najmoprimac izveo o vlastitom troSku uz
suglasnost Grada Pula-Pola, uraunat ¢e se u iznos kupoprodajne cijene u slucaju kupnje
stana koji je bio u najmu, na nacin koji ¢e se utvrditi javnim natjecajem.

(3) Ukoliko najmoprimac ne moze ili ne zeli otkupiti stan u koji je izvrSio ulaganja vec¢a od
20.000 eura, a po proteku 10 (deset) godina najma, isti ima pravo na produljenje ugovora
o najmu do kompenzacije uloZenog iznosa i najamnine.

(4) Grad Pula-Pola zadrzava pravo isplatiti ulaganja po proteku najma od 10 (deset) godina i
ne produziti ugovor o najmu.

(5) Sva ulaganja izvrSena od strane najmoprimca utvrduju se na temelju procjembenog
elaborata ovlaStenog sudskog vjeStaka uzimaju¢i u obzir protek vremena od dana
izvrSenih ulaganja do dana izrade elaborata.

Clanak 36.

(1) Korisnici ove mjere su mladi i mlade obitelji.

(2) Mladom osobom, u smislu ove Odluke, smatra se punoljetan podnositelj zahtjeva koji
nije navrSio odnosno nec¢e navrsiti 45 (Cetredestipetu) godinu zivota u tekucoj godini u
kojoj se raspisuje Javni poziv provedbu ove mjere.

(3) Mlada obitelj definirana je u ¢lanku 2. ove Odluke.
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2. UVIETI ZA KORISNIKE ZA DAVANJE STANA U NAJAM S MOGUCNOSCU

KUPNIJE

Clanak 37.

(1) Pravo na podnosSenje zahtjeva za najam stana s moguc¢nos$éu kupnje (dalje u tekstu:
zahtjev) imaju drzavljani Republike Hrvatske i to mladi i mlade obitelji koji kumulativno
ispunjavaju sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji nema/ju rijeSeno stambeno pitanje,

2. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kucu ili stan na podruc¢ju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjane pravne osnove,

- nisu u postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasnistvu/suvlasniStvu odgovaraju¢e gradevinsko zemljiSte na
podruc¢ju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na
podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podru¢ju Republike
Hrvatske.

3. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji u posljednjih 10 (deset) godina
prije podnoSenja zahtjeva za najam nisu nekretnine iz stavka 1. toCke 2. ovog
¢lanka u svom vlasniStvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin
otudili, odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili
nekretninu, odnosno svoj suvlasnicki udio tre¢oj osobi,

4. da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno prebivaliste na podru¢ju Grada Pula - Pola
najmanje 5 (pet) godina neprekidno prije podnoSenja zahtjeva za najam stana s
mogucnoscu kupnje, a ¢lanovi uze obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliSte na
podrucju Grada Pula - Pola u trenutku objave Javnog poziva,

5. da podnositelj zahtjeva 1 punoljetni ¢lanovi uze obitelji nemaju duga po osnovi
javnih davanja, odnosno nemaju duga prema Proracunu Republike Hrvatske i
prema Gradu Pula - Pola.

(2) Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Pula - Pola sklopi ugovor o najmu stana s mogu¢noséu
kupnje u skladu s odredbama ove Odluke duzan je sebe i ¢lanove svoje obitelji prijaviti
na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu s moguénoscu kupnje u roku od 30
(trideset) dana od dana zakljucenja ugovora te zadrzati to prebivaliSte za cijelo vrijeme
trajanja najma, odnosno 30 (trideset) dana od dana kada je stan bio useljiv ukoliko ga je
prije trebalo adaptirati u toj mjeri da nije bio useljiv odmabh.

(3) Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivaliSta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva
ukoliko se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, o Cemu je potrebno pisano
obavijestiti nadlezni upravni odjel Grada Pula - Pola.
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(4) Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivalistu za sebe i ¢lanove
svoje obitelji nadleZnom upravnom odjelu Grada Pula - Pola u roku od 30 (trideset) dana
od dana zakljucenja ugovora o najmu odnosno u roku od 30 (trideset) dana od useljenja u
stan, a Grad Pula-Pola zadrzava pravo provjere prebivaliSta korisnika stana za cijelo
vrijeme trajanja ove mjere.

(5) U slucaju smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno prestanka braka,
izvanbra¢ne zajednice ili Zivotnog partnerstva, u roku od 30 (trideset) dana od nastupa
okolnosti potrebno je dostaviti nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola

odgovarajucu ispravu kojom se dokazuje nastup novonastale okolnosti. U slucaju
prestanka braka potrebno je dostaviti i1 izjavu oba ili jednog bracnog druga ovjerenu od
strane javnog biljeznika kojom se odreduje osoba koja ¢e se nadalje nastaviti koristiti
predmetnim stanom s preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 38.

(1) Vlastoruc¢no potpisani zahtjev mora sadrzavati:

ime 1 prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

ime 1 prezime, mjesto rodenja, prebivaliste i osobni identifikacijski broj svih
¢lanova uze obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
zahtjeva.

(2) Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe 1 sve ¢lanove obitelji priloziti:
1. presliku vazece osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva 1 Clanove obitelji,

2. presliku vjencanog lista ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka
0 postojanju izvanbra¢ne zajednice, odnosno izvadak iz registra zivotnog partnerstva
ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o postojanju
neformalnog Zivotnog partnerstva,

3. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji:

nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kucu ili stan na podru¢ju Republike
Hrvatske,

ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjanje pravne osnove,

nisu u postupku kupnje stana po Programu druStveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu odgovarajuce gradevinsko zemljiste, na
podrucju Republike Hrvatske,

nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske,

4. 1izvornik uvjerenja — potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji
nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa
nekretnina,

5. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji u posljednjih

10

(deset) godina prije podnoSenja Zahtjeva nisu nekretnine u svom
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vlasnistvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno

odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio trecoj osobi,

6. izvornik uvjerenja policijske uprave o prebivaliStu za podnositelja zahtjeva i za
¢lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja na podrucju
Grada Pula - Pola,

7. izvornik potvrde porezne uprave i1 Grada Pula - Pola iz kojih je razvidno da
podnositelj zahtjeva i punoljetni ¢lanovi obitelji nemaju dugovanja po osnovi javnih
davanja,

8. 1izvornik uvjerenja op¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u vlasnistvu
nekretnine,

9. dokazi o ispunjavanju uvjeta za bodovanje.

(3) Dokumentaciju iz stavka 2. tocaka 5.1 9. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva 1 svi Clanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali
prijavljena prebivaliSta i boraviSta te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici
Hrvatskoj.

(4) Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana od dana objave Javnog poziva osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.

3. POSTUPAK I TIJELO ZA PROVEDBU DAVANIJA STANA U NAJAM S
MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 39.

(1) Postupak za davanje u najam stanova s mogu¢nosc¢u kupnje pokrece se objavljivanjem
Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogu¢noS¢u
kupnje (dalje u tekstu: Javni poziv).

(2) Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola.

(3) Javni poziv iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola
i na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr s tocno odredenim podacima o
stanovima koji se daju u najam s moguénoscu kupnje, dok se u najmanje jednom
dnevnom listu objavljuje Obavijest o raspisanom javnom pozivu.

(4) Podnositelj zahtjeva se moZe natjecati samo za jedan stan te je u zahtjevu duZan
navesti za koji stan se natjeCe inace ¢e se smatrati da je zahtjev nepotpun. Javnim
pozivom ¢e se odrediti najmanji 1 najveci broj ¢lanova obitelji koji se mogu natjecati
za odredeni stan.

(5) Postupak davanja nekretnina u najam s moguénoscu kupnje provodi Povjerenstvo iz
clanka 4. ove Odluke.

(6) Svi pristigli zahtjevi za koje Povjerenstvo procjeni da su prihvatljivi ocjenjivati ¢e se
sukladno utvrdenim kriterijima.

(7) Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

(8) Ukoliko dva ili viSe zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za
ostvarivanje prava utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podru¢ju Grada Pula - Pola,
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- veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi.

(9) Ako viSe podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim
prioritetima, izabrat ¢e se zahtjev koji je vremenski prije zaprimljeni. Trenutak
predaje zahtjeva je vrijeme predaje istog preporuceno postanskom uredu ili vrijeme
predaje na pisarnicu Grada Pula - Pola.

(10) Povjerenstvo utvrduje prijedlog Odluke o davanju stanova u najam s moguénoscu
kupnje na temelju konac¢ne Liste reda prvenstva iz ¢lanka 41. ove Odluke.

(11) Zapisnik koji sadrzi prijedlog Odluke o davanju stanova u najma s mogucnoscu
kupnje potpisuju Predsjednik i svi ¢lanovi Povjerenstva.

(12) Odluku o davanju stanova u najam s mogu¢noscu kupnje donosi Gradonacelnik na
prijedlog Povjerenstva, a ista ¢e objaviti na sluzbenim mreZnim stranicama Grada
Pula - Pola u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosSenja.

(13) Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o
najmu stana s moguénoscéu kupnje.

(14) Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavljenom
roku gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana s mogu¢nosc¢u kupnje.

4. KRITERUI I MJERILA ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM - BODOVANIJE

Clanak 40.
Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na sljedeci nacin:
1. Prema broju ¢lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za
sebe 10 bodova, a za svakog sljedeceg ¢lana 5 bodova.
2. Podnositelj zahtjeva ostvaruje, na temelju prosje¢nih mjeseénih primanja svih
¢lanova obitelji u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 30 bodova

obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti za
punoljetne ¢lanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od
godine dana prije objave javnog poziva.

3. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podrucju Grada Pula - Pola Podnositelja zahtjeva
kojom podnositelj zahtjeva ostvaruje:

20 1 viSe od 20 godina 30 bodova
od 16 do 19 godina 25 bodova
od 5 do 15 godina 15 bodova
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Kao dokaz potrebno je dostaviti izvornik uvjerenja o prebivaliStu za podnositelja

zahtjeva.

4. Zivotna dob ponuditelja:

do 30 godina 20 bodova
30 — 44 godina 10 bodova

5. Struc¢na sprema ponuditelja i njegovog bra¢nog, odnosno izvanbrac¢nog ili zivotnog
partnera:

NiZa stru¢na sprema

3SS 10 bodova
VSS odnosno sveugilizni ili

strucni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova

1li sveudili$ni ili struéni
specijalist

5. LISTA REDA PRVENSTVA

Clanak 41.

(1) Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se u skladu s propisanim kriterijima i uvrstavaju na

prijedlog Liste reda prvenstva.
(2) Za svaki Javni poziv utvrduju se Lista reda prvenstva.
(3) Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj,

- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po kriterijima za svakog podnositelja zahtjeva,

- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

- myjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva,

- uputu o pravnom lijeku.
(4) Povjerenstvo za provedbu objavljuje prijedlog Liste reda prvenstva na sluzbenim
mreznim stranicama Grada Pula - Pola i na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.
(5) Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva Povjerenstvu u
roku od 8 (osam) dana od dana objave prijedloga Liste reda prvenstva na sluzbenim mreznim
stranicama Grada Pula - Pola i oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.
(6) Pravo na prigovor odnosi se na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste reda prvenstva,
odnosno na neuvr$tavanje na prijedlog Liste reda prvenstva.
(7) Na prijedlog Povjerenstva za provedbu postupka i odlucivanje o najmu stanova s
moguéno$éu kupnje Gradonacelnik utvrduje konac¢nu Listu reda prvenstva.
(8) Konacna Lista reda prvenstava sadrzi:

- redni broj,
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
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- ukupan broj bodova.

(9) Konacna lista reda prvenstava objavljuje se na sluzbenoj mreZnoj stranici Grada Pula -
Pola i oglasnoj ploc¢i Grada Pula - Pola.
(10) Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao netocne podatke o
¢injenicama koje utjeCu na bodovanje ili da je dao neto¢ne podatke u izjavama iz ¢lanka 38.
ove Odluke, u tom slucaju ¢e se njegov zahtjev smatrati nepotpun te se nece bodovati.
(11) Ako se za vrijeme vazenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva uvrSten
na istu i ¢lanovi njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:
- vlasniStvo/suvlasnistvo kuce ili stana na podrucju Republike Hrvatske,
- pravo na koriStenje odgovarajuceg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Pula - Pola,
- u vlasniStvo/suvlasniStvo gradevinsko zemljiSte na podrucju Republike
Hrvatske,
- u vlasnistvo/suvlasnistvo poslovni prostor na podru¢ju Republike Hrvatske,
briSu se s Liste reda prvenstva te ih se o tome pisanim putem obavjestava.

5. VISINA NAJAMNINE

Clanak 42.
Visina mjese¢ne najamnine utvrduje se po m2 posebnom odlukom Gradonacelnika.

Clanak 43.
(1) Najamnina se placa najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
(2) Na uplate najamnine izvrSene nakon roka dospijeta Grad Pula - Pola ima pravo
obracunati zakonske zatezne kamate.

6. UGOVOR O NAJMU S MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 44.
(1) Ugovor o najmu s moguénoscéu kupnje sadrzi:

- ugovorne strane,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

- visinu najamnine i na¢in pla¢anja,

- odredbe o moguénosti kupnje stana i odredbe o nacinu uracunavanja najamnine i
ulaganja u kupoprodajnu cijenu,

- vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem,

- odredbe o obvezi najmoprimca na davanje ovjerene bjanko zaduznice ovjerene od
strane javnog biljeznika na iznos do 10.000,00 (deset tisuca) eura,

- odredbe o primjerenom nacinu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

- zabranu davanja u podnajam ili kratkoro¢nog iznajmljivanja stana,

- vrijeme trajanja najma,

- pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,
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- odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

- odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalista,

- odredbe o odrzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

- odredbe o koriStenju zajednickih prostorija, zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

- odredbe o primopredaji stana odnosno ostalih prostorija,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.

(2) Ako Grad Pula - Pola kao najmodavac Zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o najmu s
moguénoséu kupnje, duzan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 (trideset)
dana prije isteka ugovorenog vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati najmoprimca
na zakljucenje dodatka ugovoru odnosno novog ugovora.

(3) Ako najmoprimac u roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva ne pristupi
zakljuCenju dodatka odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s mogucnoséu kupnje
smatra se raskinutim te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o najmu s
mogucnoscu kupnje.

Clanak 45.

(1) Ugovor o najmu s moguc¢noséu kupnje sklapa se obvezno u obliku javnobiljeznickog
akta, s ovrSnom odredbom o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca prema Gradu
Pula - Pola na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i ovrsi radi iseljenja.

(2) Troskove solemnizacije ugovora o najmu s moguc¢nos$cu kupnje snosi najmoprimac.

Clanak 46.
Ugovor o najmu stana s moguénos¢u kupnje sklapa se na rok od 10 (deset) godina, uz
mogucénost produljenja najma ukoliko najmoprimac ne moZe otkupiti stan.

Clanak 47.

(1) Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu s moguénoscu kupnje kao
jamstvo za plac¢anje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog roka, rezijskih
troSkova 1 popravaka prouzrocenih oSteCenja u stanu i zajedniC¢kim dijelovima zgrade
dostaviti jednu bjanko zaduZnicu ovjerenu od strane javnog biljeznika na iznos do
10.000,00 (deset tisuca) eura.

(2) Stanje stana danog u najam utvrduje se zapisnikom o primopredaji stana u posjed
najmoprimcu ili Gradu Pula - Pola, nakon sklapanja ili nakon prestanka ugovora o najmu
s moguc¢noscu kupnje, odnosno nakon isteka vremena na koje je ugovor sklopljen.

(3) Najmoprimac je duzan Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac
ovlasti dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koristenja stana uz prethodnu najavu.
Ukoliko mu to najmoprimac ne dopusti, isto predstavlja valjan razlog za otkaz ugovora o
najmu s moguénosSc¢u kupnje.

Clanak 48.
Ugovorom o najmu s moguénos¢u kupnje najmoprimac se obvezuje uz troSak najamnine
snositi troSkove komunalne naknade, odvoza smeca, potrosnje plina, elektricne energije i
vode te naknadu za odvodnju, ¢iS¢enje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade,
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kao 1 sve ostale naknade koje terete stan u najmu, i to putem izvornih uplatnica pojedinog

davatelja usluga te se obvezuje iste podmiriti u roku dospije¢a naznacenom na svakoj od
uplatnica.

Clanak 49.

(1) Najmoprimac se obvezuje preuzeti placanje troskova teku¢eg odrzavanja stana i opreme,
a za popravke koji prelaze granice tekuceg odrzavanja (nuzne popravke) odnosno
popravke koji se mogu smatrati korisnima 1 luksuznima, duzan je ishoditi prethodnu
pisanu suglasnost Grada Pula - Pola kao najmodavca.

(2) Najmoprimac nije ovlaSten vrSiti preinake na stanu 1 zajedni¢kim prostorijama, kao i
uredajima zgrade, bez prethodne pisane suglasnosti Grada Pula - Pola kao najmodavca.

(3) Sva ulaganja koja ne predstavljaju tekuce odrzavanje, uz prethodnu suglasnost Grada
Pula - Pola, ura¢unavaju se u otkupnu cijenu stana, odnosno najmoprimac ima pravo na
povrat istih prilikom prestanka ugovora bez otkupa pod uvjetom:

- da suradovi izvedeni sukladno dobivenoj pisanoj suglasnosti Grada Pula - Pola,

- da je na osnovu izvedenih radova u stanu povecana trziSna vrijednost stana (Sto se
utvrduje usporedbom nalaza trziSne vrijednosti stana izradenog prije i nakon
izvedenih radova),

- da najmoprimac vraca u posjed stan prije isteka vremena na koje je sklopljen ugovor o
najmu s moguénos¢u otkupa, odnosno da po isteku ugovora isti nije u mogucénosti
otkupiti stan od Grada Pula - Pola.

(4) Uvjeti iz stavka 3. ovoga ¢lanka moraju biti kumulativno ispunjeni.

(5) Visina uloZenih sredstava kao i trziSna vrijednost stana prije i nakon izvedenih radova
utvrduje se na temelju nalaza ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske struke pri ¢emu
trosak izrade takvog nalaza snosi najmoprimac.

7. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU S MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 50.
(1) Ugovor o najmu s moguénoscu kupnje sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom
toga vremena.
(2) Ugovor iz stavka 1. ovog €lanka prestaje 1 otkazom koji svaka strana moze dati drugoj
postujuci otkazni rok.
(3) Otkazni rok iznosi 3 (tri) mjeseca i pocinje te¢i prvog dana sljedeCeg mjeseca nakon
mjeseca u kojem je otkaz primljen.

Clanak 51.
(1) Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu s moguc¢noséu kupnje ako najmoprimac
koristi stan suprotno odredbama ove Odluke i ugovora, a osobito:
- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine 3 (tri) puta
tijekom kalendarske godine 1 druge ugovorene troSkove u svezi s koristenjem stana,
- ako najmoprimac ne prijavi sebe i lanove svoje obitelji na adresi stana u roku od 30
(trideset) dana od zakljuc¢enja ugovora o najmu, odnosno od dana privodenja namjeni,
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- ukoliko najmoprimac i/ili ¢lanovi njegove obitelji koji su prijavljeni na adresi stana ne
borave u predmetnom stanu duze od 2 (dva) mjeseca neprekidno tijekom kalendarske
godine, osim zbog opravdanih razloga (redovito skolovanje i sl.),

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili korisnike
zgrade u mirnom koristenju njihovih posebnih dijelova zgrade, odnosno zajednickih
dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obitelji) ne koriste stan za
stanovanje, ve¢ u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koristenja stana u
skladu s uvjetima ove Odluke i ugovora o najmu stana s moguénoscu kupnje,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam ili ga kratkoro¢no iznajmljuje,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji na zajedniCkim prostorijama, uredajima i
dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 (trideset) dana
nisu otklonili,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji preinacuju stan, zajednicke prostorije i
uredaje zgrade bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca,

- ako se naknadno utvrdi da je najmoprimac kao podnositelj zahtjeva po javnom pozivu
najmodavca za davanje stana u najam dao neistinite podatke temeljem kojih je isti
ostvario pravo na najam stana.

(2) Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz ugovora, otkazni rok pocinje te¢i protekom
roka od 3 (tri) dana od kada je obavijest o pisanom otkazu ugovora izvjeSena na oglasnoj
plo¢i Grada Pula-Pola te objavljena na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Pula - Pola.

(3) Ako najmoprimac odbije predati stan u posjed Gradu Pula - Pola nakon isteka otkaznog
roka, odnosno u roku koji je odredio najmodavac, najmodavac ¢e pred nadleznim tijelom
pokrenuti postupak radi iseljenja najmoprimca.

Clanak 52.
Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stana s mogucénoS¢u kupnje prije isteka
ugovorenog vremena u svako doba.

Clanak 53.

(1) U slucaju smrti najmoprimca prava i duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana s
moguénoscéu kupnje prelaze na jednog od njegovih nasljednika — ¢lanova obitelji koji su s
njim zivjeli na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu
1 ukoliko isti ¢lan domacinstva ispunjava sve trazene uvjete iz ove Odluke.

(2) O nastaloj promjeni, nasljednici najmoprimca duzni su obavijestiti najmodavca u roku od
30 (trideset) dana od smrti najmoprimca.

(3) Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i
obveze iz ugovora o najmu stana s moguc¢nos¢u kupnje, protekom roka od 30 (trideset)
dana od smrti najmoprimca duzni su vratiti u posjed najmodavca po pozivu nadleznog
upravnog odjela.
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8. KUPOPRODAIJA STANA

Clanak 54.
Ugovorom o najmu s moguc¢noS¢u kupnje utvrduje se pravo najmoprimca da istekom najma
stan koji je predmet ugovora o najmu kupi od Grada Pula - Pola pod uvjetima propisanim
ovom Odlukom.

Clanak 55.

(1) Stan se ne moze prodati u iznosu manjem od onog iz utvrdenog procjembenim
elaboratom ovlastenog sudskog vjeStaka, a koji iznos ¢e se umanjiti za do tada
kumulativno pla¢ene najamnine po ugovoru o najmu stana, kao i izvrSena ulaganja
sukladno ¢lanku 49. ove Odluke.

(2) Ugovor o kupoprodaji ne moze se sklopiti prije podmirenja svih dospjelih, a neplacenih,
iznosa najamnina te podmirenja svih drugih troSkova u svezi s koriStenjem stana za
cjelokupno razdoblje trajanja najma.

(3) Stan koji je kupljen u skladu s odredbama ove Odluke kupac ne smije iz svog vlasniStva
otuditi, prodati ili darovati ili poduzeti bilo koju radnju koja se ti¢e bilo kojeg oblika
raspolaganja i koja utjeCe na to da drugi raspolaze predmetnim stanom (ukljucujuéi pravo
gradenja 1 svih ostalih prava koja djeluju optere¢uju¢i na nekretninu, osim zasnivanja
zaloznog prava u korist banke — davatelja kredita, a u svrhu ishodenja kredita radi isplate
kupoprodajne cijene stana Gradu Pula - Pola) u roku od 10 (deset) godina od dana kupnje
istog te je u navedenom roku duzan zadrzati prebivaliSte na adresi kupljenog stana.

(4) Grad Pula-Pola ¢e po sklapanju Ugovora o kupoprodaji stana ugovoriti te ishoditi
zabiljezbu zabrane otudenja 1 davanja u najam iste nekretnine u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Puli za razdoblje od 10 (deset) godina od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji stana.

9. OSTALE ODREDBE

Clanak 56.
(1) Grad Pula - Pola zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.
(2) Pravo provjere 1 uvida Grad Pula - Pola ima prije 1 nakon donoSenja odluke o najmu stana
s mogucnoscu kupnje.

Clanak 57.
Grad Pula-Pola zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativno navedena u ovoj Odluci ili Javnom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih ¢injenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.
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Clanak 58.

Podnositelji zahtjeva koji ostvare pravo u skladu s odredbama ove Odluke nemaju pravo na
ostvarenje drugih prava koja se odnose na stambeno zbrinjavanje u skladu s vazeéim
propisima Grada Pula - Pola.

D. DAVANJE STANOVA U VLASNISTVU GRADA PULA — POLA U DUGOROCNI
NAJAM ZA MLADE OBITELJI

1. OPCE ODREDBE

Clanak 59.
Ova mjera donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba mladih obitelji te poboljSanja
kvalitete stanovanja na podru¢ju Grada Pula - Pola.

Clanak 60.

(1) Stanom se, u smislu ove mjere, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama, koje Cine jednu samostalnu gradevinsku
cjelinu 1 imaju poseban ulaz.

(2) Odgovaraju¢im stanom u smislu ove mjere smatra se stan:

- do 35,00 m2 — jednoclano kucéanstvo

- do 45,00 m2 — dvoclano kucanstvo

- do 60,00 m2 — tro¢lano kucanstvo

- do 70,00 m2 — Cetveroc¢lano kucéanstvo, a za svakog daljnjeg ¢lana kuc¢anstva povrsina
do 70,00 m2 povecava se za 10,00 m2.

(3) Iznimno, odgovaraju¢im stanom u smislu ove mjere smatra se i stan ¢ija povrsina odstupa
od definirane do 15%.

Clanak 61.
(1) Godi$njim planom upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola biti ¢e utvrdeni
stanovi iz ¢lanka 60. ove Odluke.
(2) Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 62.
Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina od dana sklapanja
Ugovora o najmu stana, bez moguc¢nosti sklapanja novog ugovora o najmu nakon proteka
roka od 10 (deset) godina.

Clanak 63.
Korisnici mjera su mlade obitelji, sukladno definiciji iz ¢lanka 2. ove Odluke.
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2. UVIETI I DOKUMENTACIJA ZA DAVANJE STANA U NAJAM

Clanak 64.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za najam stana (dalje u tekstu: zahtjev) imaju drzavljani

Republike Hrvatske i to mlade obitelji s djecom koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji nema/ju rijeSeno stambeno pitanje,

2. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kucu ili stan na podrucju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjane pravne osnove,

- nisu u postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu odgovarajue gradevinsko zemljiSte na
podrucju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na
podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske,

3. da vrijednost pokretnina — prijevozna sredstva (automobil, brod 1 sli¢no) i ukupna
financijska imovina podnositelja zahtjeva 1 clanova uZe obitelji (novCana sredstva,
vrijednosni papiri, kriptovaluta i sli¢no) ne prelaze ukupnu vrijednost ve¢u od 50.000,00
(pedeset tisuca) eura na dan koji ¢e se utvrditi u Javnom pozivu,

4. da podnositelj zahtjeva 1 c¢lanovi uZe obitelji u posljednjih 10 (deset) godina
prije podnoSenja zahtjeva za najam nisu nekretnine iz stavka 1. tocke 2. ovog ¢lanka u
svom vlasnistvu/suvlasnis$tvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio trecoj osobi,

5. da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno prebivaliSte na podrucju Grada Pula - Pola
najmanje 10 (deset) godina neprekidno prije podnoSenja zahtjeva za najam stana, a
¢lanovi uze obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliste na podru¢ju Grada Pula - Pola u
trenutku objave Javnog poziva,

6. da podnositelj zahtjeva i1 punoljetni ¢lanovi uZe obitelji nemaju duga po osnovi javnih
davanja, odnosno nemaju duga prema Prorac¢unu Republike Hrvatske i prema Gradu Pula
- Pola.

Clanak 65.
Status podnositelja zahtjeva i1 Clanova obitelji po uvjetima iz ove Odluke dokazuje se
odgovaraju¢im ispravama izdanim od ovlastenih tijela.

Clanak 66.
(1) Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Pula - Pola sklopi ugovor o najmu stana u skladu s
odredbama ove Odluke duzan je sebe i ¢lanove svoje obitelji prijaviti na adresi stana koji
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je predmet ugovora o najmu u roku od 30 (trideset) dana od dana zaklju¢enja ugovora te

zadrZati to prebivaliSte za cijelo vrijeme trajanja najma.

(2) Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivaliSta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva
ukoliko se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, o ¢emu je potrebno pisano
obavijestiti nadlezni upravni odjel Grada Pula - Pola.

(3) Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivalistu za sebe i ¢lanove
svoje obitelji nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola u roku od 30 (trideset) dana
od dana zakljuc¢enja ugovora o najmu te za cijelo vrijeme trajanja istog svake godine,
najkasnije do 31. sijecnja za prethodnu godinu.

(4) Iznimno, i to u slucaju:

- smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji,

- prestanka braka/izvanbracne zajednice, odnosno Zivotnog partnerstva,
do roka utvrdenog u prethodnom stavku moraju se dostaviti potvrde/uvjerenja o
prebivaliStu za ¢lanove obitelji koji 1 dalje zive u stambenom objektu.

(5) U roku od 30 (trideset) dana od smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno
prestanka braka, izvanbracne zajednice ili Zivotnog partnerstva, potrebno je dostaviti
nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola smrtni list ili odgovarajuc¢e sudsku odluku
kojom je utvrden prestanak bra¢ne/izvanbra¢ne zajednice, odnosno zivotnog partnerstva.
U slucaju prestanka braka/izvanbracne zajednice, odnosno Zivotnog partnerstva, potrebno
je dostaviti 1 izjavu oba ili jednog bracnog/izvanbracnog druga, odnosno Zivotnog
partnera, ovjerenu od strane javnog biljeznika kojom se odreduje osoba koja ¢e se nadalje
nastaviti koristiti s predmetnim stanom preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 67.
(1) Vlastoru¢no potpisani zahtjev mora sadrzavati:

- ime 1 prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte 1 osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

- ime 1 prezime, mjesto rodenja, prebivaliste i osobni identifikacijski broj svih
¢lanova uze obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
zahtjeva.

(2) Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe 1 sve clanove obitelji priloziti:

1. presliku vaze¢e osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva i ¢lanove obitelji,

2. presliku vjencanog lista ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva
svjedoka o postojanju izvanbracne zajednice, odnosno izvadak iz registra zivotnog
partnerstva ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o
postojanju neformalnog zivotnog partnerstva,

3. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva 1 lanovi obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu kucéu ili stan na podrucju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula-Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjanje pravne osnove,
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- nisu u postupku kupnje stana po Programu druStveno poticane stanogradnje

(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu odgovaraju¢e gradevinsko zemljiSte na
podrucju Republike Hrvatske,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podruc¢ju Republike
Hrvatske,

4. dokaz da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nemaju pokretnine — prijevozna
sredstva (automobil, brod i sli¢no) te nov€ana sredstva i vrijednosne papire u
ukupnoj vrijednosti vecoj 50.000,00 (pedeset tisuca) eura na dan objave Javnog
poziva. Isto se dokazuje javnobiljezni¢ki ovjerenom izjavom kod javnog
biljeznika, izvornikom Potvrde porezne uprave te izvornikom izvoda ra¢una svih
banka kod kojih podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji imaju otvoren racun, kao 1
izvornikom izlista iz Jedinstvenog registra racuna, koji vodi Financijska agencija,
a iz kojeg su razvidni podaci o svim otvorenim racunima za koje je potrebno
dostaviti izvode,

5. izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi
obitelji nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed
prometa nekretnina,

6. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i1 Clanovi obitelji u
posljednjih 10 (deset) godina prije podnosenja zahtjeva nisu nekretnine u svom
vlasnisStvu/suvlasniStvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili,
odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nac¢in ustupili nekretninu
odnosno svoj suvlasni¢ki udio trecoj osobi,

7. izvornik uvjerenja policijske uprave o prebivaliStu za podnositelja zahtjeva i za
¢lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja na podrucju
Grada Pula - Pola,

8. 1zvornik potvrde porezne uprave i Grada Pula - Pola iz kojih je razvidno da
podnositelj zahtjeva 1 punoljetni Clanovi obitelji nemaju dugovanja po osnovi
javnih davanja,

9. 1izvornik uvjerenja oplinskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasnis$tvu nekretnine,

10. dokaze o ispunjavanju uvjeta za bodovanje.

(3) Dokumentaciju iz stavka 2. tocaka 5.1 9. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva i svi ¢lanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali prijavljena
prebivalista 1 boravista te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici Hrvatskoj.

(4) Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana od dana objave Javnog poziva osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.

Clanak 68.
Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana od dana objave Javnog poziva, osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.
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3. POSTUPAK I TIJELO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM

Clanak 69.

(1) Postupak za davanje u najam stanova iz ¢lanka 60. ove Odluke pokrece se objavljivanjem
Javnog poziva za podnoSenje zahtjeva za davanje stanova u najam (dalje u tekstu: Javni
poziv).

(2) Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola, na prijedlog nadleznog Upravnog
odjela.

(3) Javni poziv ¢e se objaviti na oglasnoj plo€i i na sluzbenim mreznim stranicama Grada
Pula - Pola, a obavijest o objavi javnog poziva objavljuje se u javnom glasilu.

(4) Javni poziv sadrzi:

- uvjete i mjerila za davanje stanova u najam,

- isprave i dokaze o ispunjavanju uvjeta i za bodovanje po mjerilima koji se moraju
priloziti zahtjevu za davanje stana u najam,

- rok i mjesto podnosenja zahtjeva,

- mjesto objavljivanja Liste reda prvenstva o davanju stana u najam,

- rok za izjavu prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva o davanju stana u
najam.

Clanak 70.

(1) Analizu i bodovanje zahtjeva zaprimljenih po objavljenom javnom natjecaju i utvrdivanje
prijedloga Liste reda prvenstva o davanju stana u najam na podru¢ju Grada Pula - Pola
mladim obiteljima s djecom (u daljnjem tekstu: Lista reda prvenstva) obavlja
Povjerenstvo iz ¢lanka 4. ove Odluke.

(2) Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku davanje stana u najam te obavlja 1 druge zadatke
utvrdene ovom Odlukom.

Clanka 71.

(1) Na prijedlog Povjerenstva nadlezni Upravni odjel mozZe zatraziti podatke iz sluZzbenih
evidencija drugih nadleznih tijela, kao i od podnositelja zahtjeva zatraZiti dostavu dodatne
dokumentacije, u slucaju sumnje u vjerodostojnost isprava i dokaza iz ¢lanka 67. ove
Odluke.

(2) Zahtjev sa nepotpunom dokumentacijom nece se razmatrati.

(3) Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

(4) Ukoliko dva ili vise zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za ostvarivanje
prava utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi,
- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podru¢ju Grada Pula - Pola.

(5) Ako vise podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim prioritetima,
izabrati ¢e se onaj koji je vremenski prije podnio zahtjev Gradu Pula - Pola na raspisani
Javni poziv pri ¢emu prednost ima vremenski prije zaprimljeni zahtjev.

(6) Vrijeme predaje zahtjeva je vrijeme predaje istog preporuc¢eno postanskom uredu ili
vrijeme predaje na pisarnicu Grada Pula - Pola.
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4. KRITERIJI ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM

Clanak 72.
Pravodobni i1 uredni zahtjevi boduju se na sljede¢i nacin:

@

1. Prema broju ¢lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva
ostvaruje za sebe 10 bodova, a za svakog sljedeceg ¢lana 5 bodova.
2. Podnositelj zahtjeva ostvaruje, na temelju prosje¢nih mjese¢nih primanja svih

¢lanova obitelji u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi
ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi
ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 30 bodova

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti
za punoljetne ¢lanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od

godine dana prije objave javnog poziva.

3. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podru¢ju Grada Pula - Pola podnositelja

zahtjeva kojom podnositelj zahtjeva ostvaruje:

10 do 20 godina

10 bodova

od 21 godine i viSe

20 bodova

Kao dokaz potrebno je dostaviti izvornik uvjerenja o prebivaliStu za podnositelja

zahtjeva.

4. Zivotna dob ponuditelja:

do 30 godina 20 bodova
30 — 44 godina 10 bodova

5. LISTA REDA PRVENSTVA ZA DAVANIJE STANA U NAJAM

Clanak 73.
Lista reda prvenstva sadrzi slijedece podatke:
redni broj,
ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
broj bodova po kriterijima za svakog podnositelja zahtjeva,
ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva,
uputu o pravnom lijeku.
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Clanak 74.
(1) Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva. Prijedlog Liste reda prvenstva
potpisuju Predsjednik i svi ¢lanovi Povjerenstva.
(2) Prijedlog Liste reda prvenstva sa svim potrebnim podacima objavljuje se na sluzbenim
mreznim stranicama Grada Pula-Pola i oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.

Clanak 75.
(1) Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na Listu reda prvenstva zbog bodovanja i na
utvrdeni prijedloga redoslijeda.
(2) Prigovor se podnosi Gradonacelniku u roku od 8 (osam) dana od dana objave Liste na
oglasnoj plo¢i, putem nadleznog Upravnog odjela.
(3) Nakon isteka roka za prigovore, odnosno donosenja odluke po eventualnim prigovorima,
Gradonacelnik utvrduje Konacnu listu.

Clanak 76.

(1) Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao netocne podatke o
¢injenicama koje utjecu na bodovanje ili da je dao netocne podatke u dostavljenim
izjavama, u tom slucaju ¢e se njegov zahtjev smatrati nevaljanim i nece biti uvrsten na
Konacnu listu.

(2) Ako se za vrijeme vazenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva i ¢lanovi

njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:

- uvlasni$tvo/suvlasnistvo nekretninu na podrucju Republike Hrvatske,

- pravo na koriStenje odgovaraju¢eg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim s Gradom Pula - Pola, odnosno ukoliko koristi gradski stan bez valjanog
pravnog temelja,

temeljem prijedloga Povjerenstva, Gradonacelnik zaklju¢kom utvrduje da se podnositelj

zahtjeva 1 ¢lanovi obitelji navedeni u zahtjevu briSu s Liste reda prvenstva te ih se o tome

pisano obavjestava.

Clanak 77.

(1) Dodjela stana u najam obavlja se prema redoslijedu podnositelja zahtjeva uvrstenih na
Listi reda prvenstva sukladno ostvarenom broju bodova 1 broju ¢lanova obiteljskog
domacinstva koji ostvaruju pravo na odgovarajuci stan iz ¢lanka 60. ove Odluke, a
temeljem zakljucka Gradonacelnika koje se donosi na prijedlog Povjerenstva.

(2) Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o najmu
stana.

(3) Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavljenom
roku gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana.

(4) Ukoliko je od objavljivanja konacne Liste reda prvenstva proslo vise od 6 (Sest) mjeseci,
prije odlucivanja o davanju stana u najam obavit ¢e se dodatna provjera dokaza za osobu
kandidata za davanje stana u najam o ispunjavanju uvjeta propisanih ovom Odlukom, a
posebno u odnosu na eventualno stjecanje vlasniStva ili suvlasnistva na nekretninama.
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6. VISINA NAJAMNINE

Clanak 78.

Visina mjesecne najamnine utvrduje se po m2 posebnom odlukom Gradonacelnika.

7. UGOVOR O NAJMU STANA, PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 79.

(1) S naymoprimcima stanova se nakon provedenog javnog natjecaja sklapa ugovor o najmu

stana, kojim se utvrduju uvjeti, rokovi i nain placanja najamnine, placanje rezijskih 1

drugih troskova vezanih uz koriStenje stana i druga prava i obveze ugovornih strana,
sukladno odredbama ove Odluke, zakona kojima je ureden najam stanova i zakona kojim
su uredeni obvezni odnosi.

(2) Ugovor o najmu stana sklapa se u obliku javnobiljeznickog akta, na rok od 10 (deset)
godina.

(3) Ugovor o najmu sadrzi ovr$nu odredbu o neposrednoj 1 prisilnoj ovrsi duga najmoprimca
prema Gradu Pula-Pola na njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja.

Troskove solemnizacije ugovora o najmu snosi najmoprimac.

Clanak 80.

(1) Ugovor o najmu sadrzi:

ugovorne strane,

podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti nekretninom,

opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

visinu najamnine i na¢in placanja,

vrstu troSkova koji se placaju u svezi sa stanovanjem,

odredbe o obvezi najmoprimca na davanje pologa u visini 2 (dvije) mjesecne
najamnine prilikom sklapanja ugovora o najmu,

odredbe o primjerenom nacinu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

zabranu davanja u podnajam ili kratkoro¢nog iznajmljivanja stana,

vrijeme trajanja najma,

pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,

odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalista,

odredbe o odrzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

odredbe o koriStenju zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

odredbe o primopredaji stana odnosno ostalih prostorija,

mjesto 1 datum sklapanja ugovora.

(2) Ako Grad Pula-Pola kao najmodavac Zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o najmu s

moguéno$céu kupnje, duzan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 (trideset)
dana prije isteka ugovorenog vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati
najmoprimca na zakljucenje dodatka ugovoru, odnosno novog ugovora.
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(3) Ako najmoprimac u roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva ne pristupi

zakljucenju dodatka, odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s mogucénoscéu kupnje
smatra se raskinutim te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o najmu
s mogucénoséu kupnje.

Clanak 81.

(1) Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu, na racun Grada Pula -
Pola, kao najmodavca, poloziti nov¢ani polog u iznosu od 2 (dvije) mjesecne najamnine,
kao sredstvo osiguranja za placanje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog ili
raskidnog roka, rezijskih troSkova 1 popravaka prouzrocenih oSteéenja u stanu 1
zajednickim dijelovima zgrade.

(2) Otkazom ugovora o najmu ili istekom roka na koji je ugovor o najmu sklopljen, novcani
polog se vra¢a najmoprimcu ovisno o podmirenosti dospjelih iznosa najamnine i drugih
troskova za nekretninu koje je najmoprimac po Ugovoru duzan snositi te stanju stana koji
je bio predmetom najma.

(3) Grad Pula - Pola ¢e iz primljenog iznosa pologa namiriti eventualno nastale troskove
prema sljedec¢em redoslijedu:

- zapretrpljenu Stetu u stanu,

- zadruge troskove 1 obveze koji mogu nastati tijekom trajanja ugovora o najmu,

- zakonsku zateznu kamatu za nepravodobno pla¢enu najamninu i reZijske troskove,
- dospjelu neplac¢enu najamninu i rezijske troSkove.

Clanak 82.
(1) Smatrat ¢e se da je podnositelj zahtjeva, koji je ostvario pravo na najam stana, odustao od
istoga:
- ako se pisano ocCituje da odustaje od najma stana prije sklapanja ugovora o najmu
stana i
- ako se u roku od 8 (osam) dana od dana urucenja pisanog poziva Grada Pula - Pola ne
odazove radi potpisivanja ugovora o najmu stana.
(2) Kada podnositelj zahtjeva odustane ili izgubi pravo, pravo na najam stana ima podnositel;
zahtjeva koji je slijede¢i na Listi reda prvenstva, a kojem je taj stan odgovarajuc¢i u smislu
ove Odluke.

Clanak 83.

(1) Najmoprimci stanova ne smiju stanove davati u podnajam.

(2) Najmoprimac je obvezan Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac
ovlasti dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koriStenja stana.

(3) Poslove provjere koristenja stanova uz ovlaStene sluzbenike nadleznih Upravnih odjela
obavljaju 1 sluzbenici komunalnog redarstva Grada Pula - Pola prema nalozima
Gradonacelnika i proc¢elnika Upravnog odjela.

(4) Naymoprimac 1 drugi korisnici stana duzni su ovlaStenim osobama Grada Pula - Pola
dopustiti ulazak u stan u svrhu redovne ili izvanredne provjere koriStenja stana i Cinjenica
u svezi s pravom na najam stana.

(5) Redovna provjera koriStenja stana obavlja se prema planu nadleznog Upravnog odjela.
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(6) Izvanredna provjera koriStenja stana moze se izvrsiti 1 bez prethodne najave.

(7) Izvanredna provjera koriStenja stana obavlja se narocito u sljede¢im slucajevima:

- neplacanja najamnine i/ili troSkova u svezi s koriStenjem stana,

- sumnje u nekoristenje stana,

- sumnje da stan koriste osobe koje nisu upisane u ugovor o najmu stana,

- sumnje da stan viSe ne koriste neke osobe koje su upisane u ugovor o najmu stana,

- sumnje da se u stanu ili dijelu stana obavlja poslovna djelatnost,

- sumnje da se stan, zajedniCki dijelovi, prostori 1 uredaji zgrade 1 zemljiste koje
sluzi za redovnu uporabu zgrade koristi suprotno ugovoru o najmu, Zakonu, ovoj
Odluci 1 drugim propisima ili da se na njima obavljaju preinake bez pisane
suglasnosti Grada Pula - Pola i drugih nadleznih tijela,

- radi Zurne provjere Cinjenica u svezi s pravom na daljnje koriStenje stana
(stjecanje kuce, stana ili drugih nekretnina i pokretnina, izmjene u primanjima
obiteljskog domacinstva i dr.),

- radi utvrdivanja i otklanjanja Stete,

- 1z drugih opravdanih razloga radi kojih se mora Zurno postupati.

(8) O obavljenoj provjeri koristenja stana sa¢injava se zapisnik.
(9) Cinjenice utvrdene zapisnikom iz prethodnog stavka ovog &lanka predstavljaju osnovu za
otkaz, odnosno raskid ugovora o najmu stana.

Clanak 84.

(1) Ugovorom o najmu najmoprimac se obvezuje uz trosak najamnine snositi rezijske i druge
troskove za nekretninu — komunalne naknade, odvoza smeca, elektri¢ne energije i vode te
naknadu za odvodnju, ¢iS¢enje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade, ali i
druge naknade za nekretninu koje mogu nastati za trajanja ugovornog odnosa, a koje je
prema prirodi ugovornog odnosa 1 vazecih zakonskih odredbi duzan snositi najmoprimac.

(2) Grad Pula - Pola ovlasten je zatraziti od najmoprimca dostavu dokumentacije kojom se
dokazuje podmirenje obveza iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 85.

(1) Najmoprimac ima pravo uporabe zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade nuznih
za koriStenje stanom te pravo koristenja zemljiStem koje sluzi zgradi.

(2) Najmoprimac ima pravo uporabe i drugih zajednickih prostorija, dijelova i1 uredaja
zgrade, ako je to odredeno ugovorom.

(3) Najmoprimac kojem je stan, sukladno odredbama ove Odluke, dan u najam, obvezan je
stan odrzavati u urednom stanju, na nain da je isti obvezan o svom trosku izvoditi
sljedece radove tekuceg odrzavanja:

- redovno li¢enje i odrzavanje zidova i stropova,

- bojanje i odrzavanje stolarije,

- odrzavanje i zamjena elektri¢nih prekidaca, uti¢nica i rasvjetnih tijela,

- odrzavanje 1 zamjena sanitarne opreme s pripadaju¢im odvodnim 1 dovodnim
armaturama i uredajima, za $to je duzan zatraziti suglasnost Grada Pula-Pola,

- zamjena razbijenih stakala i dotrajalih otvora, za Sto je duzan zatraziti suglasnost
Grada Pula - Pola,
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- zamjena podova, za §to je duzan zatraziti suglasnost Grada Pula - Pola.

Clanak 86.
Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma predati stan najmodavcu u stanju u kojem ga
je zaprimio, uzimajuci u obzir promjene do kojih je doslo redovitim koristenjem stana, osim
ako su stranke drukcije ugovorile.

8. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU

Clanak 87.

(1) Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom, otkazom,
sporazumom ugovornih strana ili na drugi nacin predviden zakonom.

(2) Sporazumom stranaka ugovor o najmu moze prestati u svako doba pri cemu ¢e se strane
sporazumyjeti o nacinu i vremenu predaje stana.

(3) Ugovor o najmu prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj postujuéi otkazni
rok.

(4) Otkazni rok iznosi 3 (tr1) mjeseca i pocinje te¢i prvog dana sljedeCeg mjeseca nakon
mjeseca u kojem je otkaz primljen.

(5) Najmodavac daje otkaz ugovora o najmu u pisanom obliku s obrazlozenjem.

(6) Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz, otkazni rok pocinje te¢i od dana kada je
obavijest o otkazu predana na posti.

(7) Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u otkaznom roku, odnosno u roku koji je odredio
najmodavac, nadleznom sudu podnosi se tuzba za iseljenje najmoprimca.

Clanak 88.
(1) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, moze otkazati ugovor o najmu ako najmoprimac koristi
stan suprotno odredbama zakona, ove Odluke ili ugovora o najmu, a osobito:

- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine i druge
ugovorene troSkove u svezi s koriStenjem stana,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam,

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili
korisnike zgrade u mirnom koriStenju njihovih posebnih dijelova zgrade odnosno
zajednickih dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obiteljskog domacinstva) ne
koriste stan za stanovanje, ve¢ u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Pula - Pola, kao najmodavcu, ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koriStenja stana
u skladu s uvjetima Zakona, ove Odluke i ugovora o najmu.

(2) Najmodavac ne moze najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti
iz stavka 1. ovoga Clanka, ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 (trideset)
dana otkloni razloge za otkaz.

(3) Najmodavac ima pravo otkazati ugovor iz stavka 2. ovoga Clanka 1 bez opomene ako
najmoprimac dva ili vise puta postupi suprotno ugovoru odnosno stavku 1. ovoga ¢lanka.
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Clanak 89.

(1) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, moZe raskinuti ugovor o najmu stana ako:

- najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi obiteljskog domacinstva) koji se
koriste zajedni¢kim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom
nanose Stetu koju u roku od 30 (trideset) dana nisu otklonili,

- najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obiteljskog domacinstva)
preinacuju stan, zajednicke prostorije 1 uredaje zgrade bez prethodne pisane
suglasnosti najmodavca,

- za trajanja ugovora o najmu, najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi
obiteljskog domacinstva) steknu u vlasniStvo/suvlasniStvo nekretninu na podrucju
Republike Hrvatske.

(2) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, ¢e raskinuti ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s
obrazlozenjem i rokom iseljenja iz stana koji ne moze biti kraci od 15 (petnaest) dana.

Clanak 90.
Grad Pula-Pola kod primopredaje stana najmoprimcu, odnosno prilikom preuzimanja u
posjed stana od strane najmoprimca, sastavlja zapisnik kojem se prilazu fotografije stana.

Clanak 91.

(1) U slu€aju smrti najmoprimca, prava i duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana
prelaze na jednog od njegovih nasljednika — ¢lanova obitelji koji su s njim Zivjeli na
adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu i ukoliko
isti ¢lan domacinstva ispunjava sve trazene uvjete iz ove Odluke.

(2) O nastaloj promjeni nasljednici najmoprimca duzni su obavijestiti najmodavca u roku
od 30 (trideset) dana od smrti najmoprimca.

(3) Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti
prava i obveze iz ugovora o najmu stana, protekom roka od 30 (trideset) dana od smrti
najmoprimca duZni su vratiti u posjed najmodavca po pozivu nadleznog Upravnog
odjela.

9. OSTALE ODREDBE

Clanak 92.
(1) Grad Pula - Pola zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.
(2) Pravo provjere 1 uvida Grad Pula - Pola ima prije 1 nakon donoSenja odluke o najmu
stana.

Clanak 93.
Grad Pula-Pola zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativno navedena u ovoj Odluci ili Javnom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih Cinjenica 1 okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.
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VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 94.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama — Bolettino
ufficiale Pula - Pola.

Clanak 95.
Posebne odluke koje na temelju ove Odluke donosi Gradonacelnik Grada Pula - Pola, duzan
je donijeti u roku od 3 (tri) mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke.

KLASA:940-03/24-01/557
URBROJ:2163-7-05-000586-24-21
Pula, 09. prosinac 2024.

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovié¢-Nikolovski
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