Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke 0 mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podruéju Grada Pula-Pola

Obrazac Izvjesca o savjetovanju s javnoscu

1ZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU
U POSTUPKU DONOSENJA
ODLUKE O IZMJENAMA I DOPUNAMA ODLUKE O MJERAMA ZA POTICANJE RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA MLADIH I
MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU RADA PULA-POLA
Nositelj izrade izvjeS¢a: Grad Pula - Pola, Upravni odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu
Pula, 16. listopada 2026. godine

Naziv akta za Kkoji je provedeno Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog
savjetovanje s javnoSéu pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju Grada Pula-Pola

Naziv tijela nadleznog za izradu nacrta

Upravni odjel za izgradnju, komunalno gospodarstvo, promet i imovinu
/ provedbu savjetovanja P ! gradny EOSp P

Ukljucivanje javnosti u postupak donosenja Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o mjerama za
poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula-Pola, a sve s
ciljem upoznavanja Sire javnosti s prijedlogom navedenog akta, kao i pribavljanja misljenja, primjedbi i

Razlozi za donoSenje akta i ciljevi koji
se njime Zele postici uz sazetak klju¢nih

itanja .
prtany prijedloga.
https://www.pula.hr/hr/eusluge/ekonzultacije/ekonzultacije-u-tijeku/204/nacrt-prijedloga-odluke-o-
Objava dokumenata za savjetovanje 1izmjenama-i-dopunama-odluke-o-mjerama-za-poticanje-rjesavanja-stambenog-pitanja-mladih-i-mladih-

obitelji-na-podrucju-grada-pula-pola/

Internetsko savjetovanje s javnoScéu provedeno je u razdoblju od dana 15. rujna 2026. godine zaklju¢no s

Razdoblj db jet i
azdoblje provedhe savjetovanja danom 15. listopada 2026. godine.

Pregled osnovnih pokazatelja U za to propisanom roku pristigle su ukupno 4 primjedbi/prijedloga/misljenja podnesene od strane
ukljucenosti savjetovanja s javnoséu zainteresirane javnosti

Pregled prihvaéenih i neprihvaéenih
miSljenja i prijedloga s obrazloZenjem | PriloZena tablica podnesenih primjedbi — prilog 1.
razloga za neprihvadanje

Ostali oblici savjetovanja s javnoséu Ostali oblici savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu nisu se provodili

Troskovi provedenog savjetovanja Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske troskove
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Prilog 1. Pregled podnesenih primjedbi

davor.bokan@internova.hr

odgovorno  upravljanje  postojecim
prostorom koji ostaje u nasljede budu¢im
generacijama.

o Stop betonizaciji:

Pula, kao i mnogi drugi obalni gradovi,
pati od prekomjerne izgradnje i
"asfaltiranja"  prostora. = Prenamjena
postojec¢ih kubatura smanjuje potrebu za
novim betonom, ¢ime se izravno

Clanak
ili drugi
dio
nacrta
R. Sud101.11k saVJ.et(TvanJa (“Pe 1| makoji Tekst zaprimljenog prijedloga Status prijedloga ili misljenja
prezime pojedinca, naziv se e evte . .. .. . .
br. e .. ) ili misljenja (prihvacanje/neprihvaéanje s obrazloZenjem)
organizacije) odnosi
prijedlo
g ili
misljenj
e
Postovani,
Mislim da bi vam primjer projekta koji je
upravo zavrsio zupan Mileti¢ s bivSom
upravnom zgradom bivSe Moranricke
bolnice trebao biti primjer kao se rjeSava
priustivi najam.
o Oc¢uvanje prostornih resursa:
Umjesto Sirenja gradevinskih zona i
DAVOR BOKAN nepovratnog troSenja preostalih zelenih
1. e-mail: povrsina, fokus se stavlja na pametno i | PRIMA SE NA ZNANJE.
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ublazava problem urbane topline i
zaguSenja prostora.

o Cuvanje povijesnog i estetskog
identiteta:

Stare austrougarske i povijesne zgrade u
Puli imaju neprocjenjivu arhitektonsku
vrijednost. Njithovom obnovom ne samo
da rjeSavamo funkcionalne probleme
poput priustivog stanovanja ili smjesStaja
za javne potrebe (poput studenata, mladih
obitelji ili deficitarnih kadrova), ve¢ i
vracamo vizualni sjaj i ponos gradskim
Cetvrtima.

Model prenamjene i revitalizacije javne,
a napustene imovine (engl. brownfield
investicije) umjesto gradnje "iz nule" na
zelenim povrSinama (engl. greenfield)
pokazao se kao najzdraviji smjer za
razvoj lokalnih zajednica, posebice u
kontekstu priustivog najma koji postaje
goru¢i problem za domace stanovnistvo.
Lijep pozdrav

Davor Bokan

DRAGICA PRSO
e-mail:
dragica.prso@gmail.com

1. Zastita prednosti za lokalno
stanovnistvo Grada Pula-Pola (Clanak 3.
Nacrta — izmjena Clanka 23. Odluke)

e Obrazlozenje: Predlozenim
Clankom 3. Nacrta u cijelosti se
brisu dosadas$nje tocke b) i ¢)
Clanka 23. izvorne Odluke, koje
su bodovale sjediSte zadruge.
Iako je brisanje kriterija "duljine
postojanja zadruge" u praksi

PRIMJEDBE SE NE PRIHVACAJU:

1. Bodovanje po duljini postojanja stambene zadruge na podrucju Pule
odnosno Republike Hrvatske brisano je jer se u praksi o¢ekuje da se stambena
zadruga nece osnivati dok nema okupljen kritican broj ljudi, potencijalno
zemljiSte za gradnju zgrade i namjeru gradnje zgrade.
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potpuno opravdano, potpunim
micanjem teritorijalnog kriterija
otvara se prostor da se na
natjeCaje  jave  Neprofitne
stambene zadruge (NSZ) iz bilo
kojeg dijela Republike Hrvatske.
Bez uvodenja zastitnog
mehanizma  koji  vrednuje
lokalnu  pripadnost ~ samih
Clanova, mlade obitelji s
dugogodisnjim prebivaliStem u
Puli gube primarnu prednost, $to
izravno naruSava demografske
ciljeve Grada.

Prijedlog izmjene/dopune:
Predlazem da se u Clanak 23.
Odluke (kroz Clanak 3. Nacrta)
uvrsti novi bodovni kriterij koji
ocjenjuje postotak fizickih osoba
— Clanova zadruge koji imaju
neprekidno prijavljeno
prebivaliste na podru¢ju Grada
Pula-Pola najmanje pet (5)
godina prije dana objave Javnog
poziva.

o Prijedlog  bodovanja:
Ukoliko vise od 80%
¢lanova zadruge
ispunjava uvjet
prebivalista u  Puli,
zadruzi se dodjeljuje 20
bodova; ukoliko uvjet
ispunjava izmedu 50% i
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2.

80% c¢lanova, dodjeljuje
se 10 bodova.

Definiranje  jasnog mehanizma

bodovanja deficitarnog kadra i prekarnih
radnika (Clanak 3. Nacrta — nova tocka

f)

Obrazlozenje: Uvodenje
bodovanja za deficitarna
zanimanja i osobe s nestabilnim
oblicima zaposlenja (rad na
odredeno vrijeme, sezonski rad,
pausalni obrt) izvanredna je
mjera podrSske gradanima koje
komercijalne = banke  Cesto
diskriminiraju. Medutim,
predloZeni tekst tocke f) ostavlja
pravnu nedorecenost jer navodi
da se boduje "Podnositelj
zahtjeva". Buduc¢i da je stvarni
podnositelj zahtjeva na natjeCaju
stambena zadruga kao pravna
osoba (sukladno Clanku 22.
stavku 3. izvorne Odluke),
formulacija implicira pojedinca.
Potrebno je jasno definirati
primjenjuje li se model prosjeka
ili kumulativnog zbrajanja kako
bi se izbjegli kasniji prigovori i
sporovi tijekom rangiranja.

Prijedlog izmjene/dopune:
Predlazem da se u tekstu pojasni
kako se bodovi iz tablice pod
tockom f) dodjeljuju srazmjerno

2. Budu¢i da je podnositelj zahtjeva zadruga (pravna osoba), uvodenje
modela prosjeka ili kumulativnog zbrajanja za fluktuirajuce clanstvo zadruge
dovelo bi do netransparentnosti. Clanovi zadruge se mogu promijeniti
izmedu trenutka prijave na natjeCaj i same izgradnje/useljenja, Sto bi
obesmislilo bodovanje u trenutku dodjele prava gradenja i otvorilo prostor za
manipulacije i sudske sporove.
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udjelu ¢lanova s tim statusom u
ukupnoj  strukturi  zadruge
(analogno bodovanju stru¢ne
spreme iz tocke d)) ili da se jasno
propiSe fiksni broj bodova za

zadrugu ukoliko minimalno
odredeni  postotak  njezinih
Clanova pripada navedenim
skupinama.

3. Clanak 3.A (Dopuna Clanka 26. stavka
1. toc¢ke 10. Odluke)

U Clanku 26. stavku 1. tocka 10. Odluke
mijenja se 1 glasi:

»10. odredbu da se nositelj prava
gradenja obvezuje u roku od dvije (2)
godine od dana zaklju¢enja ugovora o

osnivanju prava gradenja ishoditi
gradevinsku dozvolu...“
. ObrazloZenje: Rok se produljuje

radi uskladivanja s novim Zakonom i
sprjeCavanja raskida ugovora zbog
birokratskih kasnjenja [2]. Za cjeloviti
tekst odredbe pogledajte
dokumente.

4. Clanak 3.B do 3.D (Sazetak izmjena
Clanka 26. i 35. Odluke)
Clanak 3.B (Prebivaliste
Propisuje se obveza prijave prebivalista u

1zvorne

Clanova):

novoj zgradi, uz izuzetak za cClanove
starije od 45 godina (unutar omjera
70:30) koji stan ustupaju uzoj obitelji.

Clanak 3.C (Zabrana komercijalnog
najma): Onemogucuje se iznajmljivanje

3. Sukladno misljenju nadleznih sluzbi, rok od dvije godine za ishodenje
gradevinske dozvole ocijenjen je kao pretjerano dug i kontraproduktivan za
rjeSavanje stambene krize. Naime, Grad Pula ustupa vrijedno gradsko
zemljiSte (pravo gradenja) s ciljem $to brze realizacije priustivog stanovanja,
dok produzenje roka odgada rjeSavanje stambenog pitanja gradana.

4. Uvodenje izuzetaka prema dobnoj granici (45 godina) i dopustanje
ustupanja stana uzoj obitelji bez prijave prebivaliSta nositelja prava rusi
osnovni koncept priuStivog stanovanja za clanove zadruge. Stambene
zadruge se osnivaju da bi rijesile stambeno pitanje svojih trenuta¢nih ¢lanova.
Model neprofitnog zadruznog stanovanja temelji se na vlastitom stanovanju.
Svaki oblik najma, pa ¢ak 1 priustivi najam uzoj obitelji, otvara moguénost
izbjegavanja kontrolnih mehanizama i otvara prostor za narusavanje izvorne
svrhe projekta i to kroz stjecanje ekonomske koristi. Sto se ti¢e prijedloga o
ulaganju u stanove, zadrzava se odredba u temeljnoj odluci jer fiksni ukupni
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tre¢im osobama, uz izuzetak priustivog
najma uzoj obitelji i uz suglasnost Grada.
Clanak 3.D (Ulaganje u stanove): Uvodi
se pravedniji model wulaganja od
minimalno 350,00 eura po m? korisne
povrsine umjesto fiksnog iznosa.

Cjelovite tekstove ovih Clanaka mozete

5. Zastita statusa studenata (Clanak 66.):
Dodavanje izuzetka za djecu na
privremenom $kolovanju izvan Pule do
26. godine.

prona¢éi u izvornim  referentnim
dokumentima.

6. Smanjenje iznosa bjanko zaduZznice
(Clanak 47.): Smanjenje financijskog
pritiska na mlade obitelji

7. Prilagodba imovinskog cenzusa
(Clanak 64.): Fleksibilni cenzus koji raste
s brojem ¢lanova kucanstva

1znos osigurava jasne, transparentne i unaprijed poznate financijske okvire za
sve sudionike natjecaja.

5. Predmetni odnosi su ve¢ pokriveni opéim propisima o prebivalistu i
boravistu. Naime, osobe koje se privremeno $koluju izvan mjesta
prebivaliSta ne gube status prebivalista u maticnom gradu, ve¢ prijavljuju
boraviste u mjestu Skolovanja. Stoga djeca ¢lanova kucanstva koja studiraju
u drugim gradovima pravno i dalje zadrzavaju prebivaliste u Puli na adresi
roditelja (ako ga sami ne odjave) pa se uvodenje ovog izuzetka smatra
suvisnim.

6. Bjanko zaduZznica ne sluZzi kao pritisak na mlade obitelji, ve¢ kao nuzni
instrument osiguranja Grada Pule u slucaju neispunjenja ugovornih obveza.
Smanjenjem iznosa zaduznice Grad Pula bi preuzeo prevelik financijski
rizik na Stetu proracuna i svih ostalih gradana Pule.

7. Postojeci imovinski cenzus postavljen je tako da obuhvati ciljanu skupinu

gradana srednjih i nizih primanja koji ne mogu kupiti stan po trziSnim
cijenama. Uvodenje fleksibilnih cenzusa ovisno o broju ¢lanova pretvorilo bi
ovaj model u socijalni program, a za §to postoje druge mjere i socijalni
stanovi.

MOZEMO!PULA
e-mail:
mozemo.pula@gmail.com

U javnom savjetovanju provedenom
2024. godine iznijeli smo niz prijedloga
kojima smo nastojali unaprijediti mjere
stambene politike Grada Pule, posebno u
pogledu ocuvanja javnog stambenog
fonda, razvoja priustivog najma i
poticanja stambenog zadrugarstva.

PRIMJEDBE SE DJELOMICNO PRIHVACAJU:
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Pozdravljamo aktualne izmjene kojima
se prosiruje krug potencijalnih ¢lanova
stambenih zadruga te uvode dodatni
kriteriji bodovanja koji uvazavaju
obiteljske i socijalne okolnosti. Posebno
pozdravljamo ukidanje bodovanja prema
duljini postojanja stambene zadruge, Sto
smo predlagali jo§ 2024. godine.
Medutim, dio naSih tadasnjih primjedbi
ostao je neprihvacen, a predlozene
izmjene ne otklanjaju sve nedostatke
postojece  Odluke. Stoga ponovno
iznosimo prijedloge koje 1 dalje
smatramo vaznima, uz nekoliko novih
primjedbi na aktualni nacrt.

1. Gradu Puli potrebna je cjelovita
stambena politika s mjerljivim ciljevima
Kao i u savjetovanju 2024. godine,
smatramo da pojedinaCne mjere nisu
dovoljne bez cjelovite stambene politike
Grada Pule.

Visoke cijene nekretnina,
apartmanizacija, nedostatak stanova za
dugoroéni najam 1 rast troskova
stanovanja ozbiljno oteZavaju rjeSavanje
stambenog pitanja gradana. Stambena
politika mora imati jasne ciljeve,
osigurane izvore financiranja i mjerljive
rezultate.

Ponovno predlazemo da Grad utvrdi
dugoroéne i godisnje ciljeve poveéanja
javnog stambenog fonda, osigura
odgovaraju¢a proracunska sredstva te

1. Izrada zasebnog, novog strateSkog dokumenta pod nazivom ,,Cjelovita
stambena politika” nije predmet izmjena, odnosno predloZzene odluke za
koje se provodilo savjetovanje.
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razvija modele priustivog najma u kojima
najamnina ne prelazi 25 % raspolozivog
dohotka kucanstva, wuz stabilne i
predvidljive uvjete najma na najmanje
pet godina.

Pritom je potrebno aktivno Kkoristiti
mogucénost kupnje zemljista 1 stanova za
potrebe javnog stambenog fonda te
razmotriti koriStenje prava prvokupa
kada je to opravdano javnim interesom.
Predlazemo da Grad, uz provedbu
pojedinacnih mjera, izradi i provodi
cjelovitu stambenu politiku s jasnim
godiSnjim  ciljevima, rokovima i
proracunskim sredstvima.

2. lIzbaciti mjeru prava gradenja za
individualne obiteljske kuce

Clanak 6. vaze¢e Odluke

U savjetovanju 2024. godine predlozili
smo izbacivanje mjere prava gradenja za
mlade obitelji koja omoguéava izgradnju
individualnih  obiteljskih  ku¢a na
gradskom zemljistu, uz moguénost
njegova otkupa nakon deset godina.
Smatramo da takva mjera ne predstavlja
uCinkovito KkoriStenje ogranienog i
vrijednog gradevinskog zemljista u Puli.
Na istoj povrSini viSestambenom
gradnjom moguce je osigurati stanovanje
znatno vec¢em broju kucanstava.

Osim toga, mogucénost otkupa zemljista
znac¢i da ono nakon odredenog vremena
izlazi iz javnog vlasniStva, Cime se

2. Stambena politika Grada Pule mora pruzati razli¢ite modele rjeSavanja
stambenog pitanja, a sve kako bi odgovorila na specificne potrebe svih
segmenata stanovniStva. Ukidanje mjere prava gradenja za individualne
obiteljske kuce zakinulo bi mlade obitelji koje svoje stambeno pitanje Zele i
mogu rijesiti izgradnjom vlastite kuce.
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smanjuju  moguénosti  Grada da
dugorotno  utjeCe na  priustivost
stanovanja.

Ponovno predlazemo izbacivanje ove
mjere i usmjeravanje gradskog zemljista
prvenstveno na viSestambenu gradnju za
priustivi najam i stambeno zadrugarstvo,
uz ocCuvanje zemljiSta u javnom
vlasnistvu.

3. Priznati razdoblja prebivalista
prekinuta zbog Skolovanja ili studiranja
Clanci 9. i 40. vazeée Odluke

U savjetovanju 2024. upozorili smo da
bodovanje prema duljini prebivaliSta
moze dovesti u nepovoljniji polozaj
gradane koji su zbog Skolovanja ili
studiranja morali privremeno promijeniti
mjesto prebivalista.

Smatramo da gradani koji su se nakon
obrazovanja vratili u Pulu ne bi smjeli
biti penalizirani zbog odlaska na
Skolovanje u drugi grad ili drzavu.
Ponovno predlazemo da se pri bodovanju
prebivaliSta priznaju razdoblja prekida
nastala zbog Skolovanja ili studiranja, uz
odgovaraju¢u dokumentaciju.

4. Omoguciti prijavu  gradanskim
inicijativama koje jo$ nisu osnovale
stambenu zadrugu

Odredbe o pravu gradenja za stambene
zadruge

Stambeno zadrugarstvo u Hrvatskoj joS$
je uvijek nedovoljno razvijen model

3. Predmetni odnosi su ve¢ pokriveni opéim propisima o prebivalistu i
boravistu sukladno kojima osobe koje se privremeno $koluju izvan mjesta
prebivaliSta ne gube status prebivalista u maticnom gradu, ve¢ prijavljuju
boraviste u mjestu Skolovanja pa djeca ¢lanova kuéanstva koja studiraju u
drugim gradovima pravno i dalje zadrzavaju prebivaliSte u gradu Puli na
adresi roditelja (ako ga sami ne odjave). Slijedom navedenog, uvodenje
ovog izuzetka smatra se suviSnim.

4. Gradanske inicijative, kao neformalne skupine gradana, nemaju pravni
subjektivitet, OIB niti status pravne osobe, §to ih, slijedom navedenog,
onemogucava da budu ravnopravni sudionici javnog natjeCaja, preuzimaju
pravne obveze ili podnose valjane instrumente osiguranja (poput zaduznica
ili bankovnih jamstava), a sve s obzirom da u trenutku podnoSenja prijave
trebaju imati pravnu i poslovnu sposobnost.
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stanovanja, s malo prakti¢nih iskustava u
njegovoj provedbi.

U savjetovanju 2024. predlozili smo da
se na natjeCaj mogu prijaviti i
organizirane skupine gradana koje bi, u
sluCaju uspjeha na natjeCaju, u
odredenom roku osnovale stambenu
zadrugu.

Osnivanje zadruge zahtijeva vrijeme,
organizaciju 1 odredena financijska
sredstva. Zahtjev da zadruga mora biti
osnovana prije prijave moze predstavljati
nepotrebnu prepreku gradanima koji su
zainteresirani za ovaj model stanovanja,
ali jos ne znaju hoce li imati pristup
odgovaraju¢em zemljistu.

Smatramo da Grad treba stvarati uvjete
koji ¢e potaknuti osnivanje novih
zadruga, a ne postavljati dodatne
administrativne prepreke.

Ponovno predlazemo moguénost prijave
organiziranih gradanskih inicijativa, uz
obvezu osnivanja stambene zadruge prije
sklapanja ugovora o pravu gradenja, pod
uvjetom da je takav model pravno
provediv.

Ujedno smatramo da je potrebno
postovati autonomiju stambenih zadruga
i izbjegavati prekomjerno lokalno
reguliranje njihovih unutarnjih odnosa.
Ta su pitanja uredena zakonodavnim
okvirom, a dodatna ogranicenja mogla bi
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otezati razvoj modela koji se u Hrvatskoj
tek treba afirmirati.

5. Ukinuti bodovanje prema struc¢noj
spremi i osigurati socijalnu ukljucivost
stambenih zadruga

Clanak 23. vaze¢e Odluke i &lanak 3.
prijedloga izmjena

U savjetovanju 2024. upozorili smo da
bodovanje prema strucnoj spremi
neopravdano stavlja u povoljniji polozaj
zadruge s vedim udjelom
visokoobrazovanih ¢lanova.

Grad je tada djelomic¢no prihvatio nasu
primjedbu, smanjivsi razlike izmedu
obrazovnih kategorija, ali je sam kriterij
zadrzao.

Smatramo da strucna sprema nije
opravdan pokazatelj stambene potrebe.
Gradani nize i srednje struéne spreme
imaju jednaku potrebu za priustivim
stanovanjem kao 1 visokoobrazovani
gradani.

U obrazloZenju aktualnih izmjena Grad
isti¢e vaznost socijalne ukljucivosti i
stvaranja stambenih zajednica koje
okupljaju gradane razli¢itih drustvenih
skupina. Podrzavamo taj cilj, ali ali
smatramo da zadrzavanje bodovanja
prema strucnoj spremi nije u skladu s
njime.

Jedna od vaznih kvaliteta stambenog
zadrugarstva upravo je mogucnost
stvaranja  ukljucivih zajednica koje

5. Kriterij stru¢ne spreme ¢lanova stambene zadruge predstavlja
demografski instrument dugoro¢ne politike Grada Pula, a sve u svrhu
privlaéenje i zadrzavanje deficitarnih, visokokvalificiranih i stru¢nih
kadrova.
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okupljaju gradane razlicitih obrazovnih,
profesionalnih i socijalnih profila.
Ponovno predlazemo potpuno ukidanje
bodovanja prema strucnoj spremi
¢lanova stambene zadruge te dosljedno
usmjeravanje Kkriterija bodovanja na
stvarne stambene potrebe 1 socijalne
okolnosti ¢lanova.

6. Vrednovati doprinos zadruznih
projekata lokalnoj zajednici

Clanak 23. vazeée Odluke

U savjetovanju 2024. predlozili smo da
se pri bodovanju stambenih zadruga
vrednuje 1 dodatna druStvena vrijednost
projekta.

Stambene zadruge mogu pridonijeti
kvaliteti zivota ne samo svojih ¢lanova
nego 1 Sire lokalne zajednice, primjerice
osiguravanjem zajednickih  prostora
otvorenih susjedstvu, djecjih igralista,
Citaonica, parkova ili drugih druStvenih
sadrzaja.

Smatramo da Grad treba prepoznati i
poticati takve projekte, bez nametanja
dodatnih obveza svim zadrugama.
Ponovno predlazemo uvodenje dodatnog,
neobveznog kriterija bodovanja za
zadruzne projekte koji  predvidaju
sadrzaje od javnog interesa dostupne
Siroj lokalnoj zajednici.

7. Ukinuti mogucénost otkupa gradskih
stanova nakon deset godina najma

6. Navedeno nije predmet nacrta akt, no napominje se kako uvjetovanje
izgradnje javno dostupnih sadrzaja poput djecjih igralista, Citaonica ili
parkova znacajno podize ukupne troskove, a rije¢ je o neprofitnom modelu
¢iji je primarni cilj osigurati priustivo stanovanje za mlade obitelji i
deficitarni kadar.
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Odredbe o davanju gradskih stanova u
najam s mogucénosc¢u kupnje

U savjetovanju 2024. protivili smo se
mogucénosti otkupa gradskih stanova
nakon deset godina najma.

Smatramo da javni stambeni fond treba
dugoroCno povecavati, a ne smanjivati
njegovom prodajom. U gradu poput Pule,
u kojem turizam i trziSte nekretnina
snazno utjecu na dostupnost stanovanja,
javni stanovi imaju vrijednost koja
nadilazi njihovu trzi$nu cijenu.

Svaki stan koji ostane u gradskom
vlasnistvu moze dugorocno sluziti
razli¢itim generacijama gradana kojima
je potrebno priustivo stanovanje.
Razumijemo da dio gradskih stanova
zahtijeva  znaCajna  ulaganja,  ali
smatramo da odgovor na taj problem
treba traziti u sustavnom planiranju
njihove obnove i upravljanja, a ne u
trajnoj prodaji javne imovine.

Ponovno predlazemo ukidanje
moguénosti otkupa gradskih stanova
nakon deset godina najma te razvoj
modela obnove i dugoro¢nog priustivog
najma uz zadrzavanje stanova u
gradskom vlasnistvu.

8. Smanjiti  uvjet  neprekidnog
prebivalista za dugoro¢ni najam gradskih
stanova

Clanak 64. vazeée Odluke

7. Model davanja gradskih stanova u najam s mogu¢no$cu otkupa nakon
deset godina predstavlja strateski model stambenog zbrinjavanja koji
uspjesno balansira izmedu potrebe za priustivim stanovanjem i dugoro¢ne
teznje mladih obitelji prema vlastitoj nekretnini. Osim toga, znacajan dio
postojeceg stambenog fonda u vlasni$tvu Grada Pule zahtijeva kapitalna i
financijska ulaganja u sanaciju i privodenje namjeni. Davanjem stanova u
dugoroc¢ni najam uz opciju otkupa, sami najmoprimcei poticu se na
investiranje vlastitih sredstava u odrzavanje i podizanje kvalitete nekretnine.

8. Smanjenje roka na pet godina ili uvodenje kumulativno 10 godina, otvara
mogucnost prijava osoba koje su tek nedavno doselile u Pulu, ¢ime bi se
izravno smanjile $anse obiteljima koje godinama neprekidno zive u Puli pod
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U savjetovanju 2024. predlozili smo
smanjenje uvjeta od deset godina
neprekidnog prebivaliSta u Puli za
ostvarivanje prava na dugorocni najam
gradskog stana.

Takav uvjet moze iskljuciti gradane koji
su odredeno vrijeme zivjeli izvan Pule
zbog obrazovanja, rada ili drugih
zivotnih okolnosti, a zatim se vratili u
svoj grad.

Smatramo da je uvjet previse restriktivan,
osobito kada se uzme u obzir da je za
pojedine druge mjere propisan kraci rok
prebivalista.

Ponovno predlazemo smanjenje uvjeta na
pet godina prebivalista ili, alternativno,
priznavanje deset godina kumulativnog
prebivalista, uz odgovarajuée uvazavanje
razdoblja obrazovanja izvan Pule.

9. Uskladiti dobne uvjete za clanove
stambenih zadruga

Clanak 2. prijedloga izmjena
Podrzavamo predloZzeno omoguéavanje
sudjelovanja osoba starijih od 45 godina
u stambenim zadrugama, uz uvjet da
najmanje 70 % ¢lanova bude mlade od 45
godina.

Takvo rjeSenje moze pridonijeti stvaranju
generacijski  raznolikijih  stambenih
zajednica.

Medutim, ¢lanak 2. stavak 3. vazeée
Odluke 1 dalje propisuje dobno

nepovoljnim podstanarskim uvjetima te rade na podrucju grada Pule i
svojim radom i ekonomskim doprinosom dugoroc¢no i izravno pridonose
fiskalnoj stabilnosti i razvoju lokalne zajednice

9. Uvazava se zaprimljena primjedba te ¢e se uskladiti odredbe Odluke koje
ureduju dob ¢lanova stambenih zadruga kako bi se izbjegla proturjecna
tumacenja.
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ograni¢enje za sve ¢lanove zadruge, $to
nije uskladeno s predloZzenim izmjenama.
Predlazemo uskladivanje svih odredbi
Odluke koje wureduju dob c¢lanova
stambenih zadruga kako bi se izbjegla
proturje¢na tumacenja.

10. Precizirati nacin obracuna bodova za
stambene zadruge

Clanak 3. prijedloga izmjena
Podrzavamo uvodenje dodatnih bodova
za maloljetnu djecu, samohrane roditelje,
osobe s invaliditetom, deficitarna
zanimanja i nesigurne oblike zaposlenja.
Medutim, predloZzene odredbe nisu
dovoljno jasne u pogledu nacina izra¢una
bodova.

Potrebno je nedvosmisleno odrediti
dodjeljuju li se pojedini bodovi za svakog
Clana zadruge, za kucanstvo ili za
zadrugu kao cjelinu.

Posebno upozoravamo da bi jednostavno
zbrajanje bodova svih c¢lanova moglo
dovesti do sustavne prednosti veéih
zadruga, neovisno o stvarnoj stambenoj
potrebi njihovih ¢lanova.

Predlazemo preciziranje nacina
bodovanja 1 uvodenje usporedivog
obracuna kojim se osigurava
ravnopravan poloZaj zadruga razliite
veli¢ine.
Zakljucak

Pozdravljamo nastojanje Grada da
unaprijedi uvjete za razvoj stambenog

10. Pravila natjecaja i kriteriji bodovanja moraju biti fiksni i lako provjerljivi
u trenutku otvaranja ponuda. Postoje¢i mehanizam zbrajanja bodova daje
jasnu pravnu sigurnost i transparentnost svim prijaviteljima na javni natjecaj.
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zadrugarstva, posebno  uklanjanje
kriterija koji su neopravdano pogodovali
ranije osnovanim zadrugama te uvodenje
Istodobno smatramo da stambeno
zadrugarstvo treba razvijati uz $to manje
nepotrebnih administrativnih prepreka i
uz poStovanje autonomije samih
zadrugara.

No, za dugoro¢no rjeSavanje stambenog
pitanja gradana Pule potrebno je uéiniti i
znatno vise.

Grad mora sustavno povecavati javni
stambeni fond, Cuvati javno zemljiste i
stanove od trajnog otudenja te razvijati
modele priustivog najma koji ¢e sluziti
sadasnjim i buduc¢im generacijama.

Cilj gradske stambene politike ne bi
trebao biti samo pomo¢i odredenom
broju gradana da danas rijeSe svoje
stambeno pitanje, nego stvoriti sustav
koji ¢e trajno osiguravati priustivo
stanovanje u Puli.

IVAN VADANJEL
ZADRUGA OTVORENA
ARHITEKTURA
e-mail:
ivan@otvorena-arhitektura.hr

U okviru javnog savjetovanja predlazu
se sljedeée izmjene i dopune kriterija za
dodjelu prava gradenja stambenim
zadrugama.

PRIMJEDBE SE PRIHVACAJU.
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1. Kriterij zivotne dobi ¢lanova zadruge

Prosje¢na Bodovi
zivotna dob

18-30 25
godina

31-37 20
godina

38-44 14
godine

ObrazloZenje: Predlozenim bodovanjem
preciznije se vrednuju dobne razlike
medu zadruznim skupinama Postupno
smanjivanje bodova s porastom
prosjec¢ne dobi omogucuje razmjerno
vrednovanje razli¢itih dobnih skupina.
Radi pravne jasnoce predlaze se izricito
navesti da se racuna aritmeticka sredina
dobi svih ¢lanova zadruge na dan objave
javnog poziva te definirati nacin
zaokruzivanja prosjeka, ako je potrebno.

2. Brisanje kriterija bodovanja prema
visini primanja

Prijedlog: u cijelosti brisati kriterij
bodovanja prema visini prosje¢nih
mjesecnih primanja ¢lanova zadruge,
ukljucujuéi pripadajucu tablicu i
dokaznu dokumentaciju koja se odnosi
iskljucivo na taj kriterij.
ObrazloZenje: Zakon o priustivom
stanovanju definira priustivost tako da
iznos najma, uveéan za prosjecne
rezijske troskove i prosjecne troskove

18




odrzavanja, ne prelazi 30 % neto prihoda
uze obitelji. U slucaju da prednost imaju
¢lanovi s ispodprosjeénim primanjima
postoji opasnost da Ce ta primanja biti
nedostatna za placanje najma stana u
stambenoj zadruzi.

3. Uvodenje kriterija za Clanove zadruge
starije od 65 godina

Prijedlog: dodati novi kriterij bodovanja
prema broju ¢lanova zadruge starijih od
65 godina:

Broj Bodovi
¢lanova

starijih od

65 godina

1 osoba 5

2 osobe 10
31ivise 15
osoba

Obrazlozenje: Kriterij prepoznaje osobe
starije od 65 godina kao jednu od ciljnih
skupina priustivog stanovanja te potice
medugeneracijsku solidarnost i razvoj
zadruznih zajednica u kojima mogu
zajedno stanovati razliCite generacije.
Predlaze se jasno odrediti da se broje
¢lanovi zadruge stariji od 65 godina na
dan objave javnog poziva.
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4. Povecéanje bodova prema broju
maloljetne djece ¢iji su roditelji ¢lanovi
NSZ

Prijedlog: dodati red za bodovanje 5 i
vise djece:

Broj Bodovi
maloljetne

djece ¢iji su
roditelji

¢lanovi

zadruge

1 dijete 5
2 djece 10
3 djece 15
4 djece 20
5ivise djece | 25

Zadrzati odredbu kojom se za svako
maloljetno dijete s utvrdenim
invaliditetom ili teSkocama u razvoju
dodjeljuju dodatna 3 boda, neovisno o
broju djece.

ObrazloZenje: Predlozena izmjena bolje
uzima u obzir stambene potrebe obitelji
s ve¢im brojem djece i troskove
povezane s osiguravanjem
odgovarajuceg prostora za stanovanje.

5. Dodatna zapazanja o tekstu prijedloga
odluke

* U kriteriju dobi preporucuje se navesti
nacin izracuna prosjecne dobi, datum na
koji se dob utvrduje te nacin
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zaokruzivanja kako bi se osigurala
jednaka primjena kriterija.

* Preporucuje se uskladiti dokaznu
dokumentaciju za sve kriterije te jasno
navesti na koji se datum utvrduju dob,
broj djece i status ¢lana zadruge.
Napomena za daljnju provjeru

Prema dostavljenom nacrtu, definicija u
¢lanku 21. 1 uvjeti iz ¢lanku 22. vezuju
mjeru uz neprofitnu stambenu zadrugu
(NSZ). Ako nacrt bude usvojen u tom
obliku, prijava za ovu mjeru predvida se
za NSZ koja ispunjava zakonske uvjete,
a ne za bilo koju stambenu zadrugu.
Preporucuje se da gradska sluzba potvrdi
kako ¢e se u natjecaju dokazivati status
NSZ-a prema Zakonu o priustivom
stanovanju.
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