Na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN br. 125/11 i 64/15),
¢l. 9. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Grada Pule br. 3/97, 1/98, 7/98,
2/99, 5/02 1 10/03), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst i 137/15-ispravak)
1 Odluke Gradonacelnika Grada Pule o raspisivanju natjecaja za davanje u zakup poslovnih prostora
Grada Pule, Klasa: 372-01/17-01/253, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-1, od dana 16. kolovoza
2017. godine, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, objavljuje

NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP
POSLOVNIH PROSTORA GRADA PULE

I
Javni natjeaj za davanje u zakup poslovnog prostora raspisuje se za slijede¢e poslovne
prostore:

Pula, Kandlerova br. 23

k.C. br. zgr. 424, k.o. Pula

djelatnost: trgovinska — trgovina prehrambenim proizvodima
povrsina: 86,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 17.200,00 kn

o¢evid poslovnog prostora omogucéit ¢e se treCeg dana nakon objave natjecaja (21. kolovoza
2017. godine — ponedjeljak) od 08.00 do 08.15 sati
e rok privodenja namjeni: priveden namjeni
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2. Pula, Sergijevaca br. 32

k.¢. br. zgr. 618/1 i dio k.C. br. zgr. 619, obje k.o. Pula

djelatnost: trgovinska — trgovina proizvodima dekorativne i preparativne kozmetike —
parfumerija, ekskluzivan butik odjece i obuce poznatih robnih marki (osim sportske opreme)
povrsina: 262,20 m2

pocetna cijena: 100,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 131.100,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucéit e se treCeg dana nakon objave natjecaja (21. kolovoza
2017. godine — ponedjeljak) od 08.15 do 08.30 sati
rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Maksimijanova br. 2

k.C. br. zgr. 183, k.o. Pula
djelatnost: skladiste

povrsina: 7,00 m2

pocetna cijena: 30,00 kn/m2
jamcevina u iznosu od 1.050,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treCeg dana nakon objave natjecaja (21. kolovoza
2017. godine — ponedjeljak) od 08.30 do 08.45 sati
e rok privodenja namjeni: priveden namjeni
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4. Pula, Ciscuttijeva br. 12

e k.. br. zgr. 1076, k.0. Pula

e djelatnost: trgovinska — trgovina prirodnim (organskim) i ekoloskim kozmetickim
proizvodima
povrsina: 19,73 m2

e podetna cijena: 100,00 kn/m2



° e 06 0 0 0 00 o e e 0 0 0 o U

e o o o @

jamcevina u iznosu od 9.865,00 kn
oc¢evid poslovnog prostora omogucéit ¢e se treCeg dana nakon objave natjecaja (21. kolovoza
2017. godine — ponedjeljak) od 08.45 do 09.00 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Flanatic¢ka br. 17

k.¢. br. zgr. 1056, k.o. Pula

djelatnost: trgovinska — trgovina obu¢om poznatih robnih marki (osim sportske opreme)
povrsina: 56,57 m2

pocetna cijena: 150,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 42.427,50 kn

oc¢evid poslovnog prostora omogucéit ¢e se treCeg dana nakon objave natjecaja (21. kolovoza
2017. godine — ponedjeljak) od 09.00 do 09.15 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Veronska br. 3

k.¢.br. zgr. 1115/1, k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, usluzna

povrsina: 17,55 m2

pocetna cijena: 50,00 kn/m2

jaméevina u iznosu od 4.387,50 kn

o¢evid poslovnog prostora omogucit ¢e se tre¢eg radnog dana nakon objave natjeCaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 09.15 do 09.30 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Zagrebacka br. 11

k.¢. br. zgr. 1562, k.o. Pula

djelatnost: ugostiteljska — objekt jednostavnih brzih usluga (fast food), trgovinska, usluzna,
uredska, agencijska

povrsina: 40,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jaméevina u iznosu od 8.000,00 kn

o¢evid poslovnog prostora omogucit ¢e se tre¢eg radnog dana nakon objave natjeCaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 09.30 do 09.45 sati

rok privodenja namjeni: priveden namjeni

Pula, Zagrebacka br. 16

k.¢. br. zgr. 1128, k.o. Pula

djelatnost: ugostiteljska — objekt jednostavnih brzih usluga (fast food), trgovinska, usluzna,
uredska, agencijska

povrsina: 22,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 4.400,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucéit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 09.45 do 10.00 sati

rok privodenja namjeni: 15 dana, a u kojem roku je zakupnik u obvezi izvrSiti zidarske radove
(sanacija zidova, poda i stropa)

Pula, Zagrebacka br. 18

k.. br. zgr. 1128, k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, usluzna — kozmeticki salon, uredska, agencijska
povrsina: 37,00 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2



e jamcevina u iznosu od 7.400,00 kn

e ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treeg radnog dana nakon objave natjecaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 10.00 do 10.15 sati

e rok privodenja namjeni: priveden namjeni

10. Pula, Zagrebacka br. 27 i 29

k.C. br. zgr. 1334 i k.. br. zgr. 1337, obje k.o. Pula

djelatnost: usluzna djelatnost — obavljanje dimnjacarskih poslova

povrsina: 73,11 m2

pocetna cijena: 40,00 kn/m2

jaméevina u iznosu od 14.622,00 kn

o¢evid poslovnog prostora omogucit ¢e se tre¢eg radnog dana nakon objave natjeCaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 10.15 do 10.30 sati

e rok privodenja namjeni: priveden namjeni

11. Pula, Zadarska br. 4

k.C. br. zgr. 1742, k.o. Pula

djelatnost: trgovinska, usluzna

povrsina: 33,00 m2

pocetna cijena: 30,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 4.950,00 kn

o¢evid poslovnog prostora omogucit ¢e se treCeg radnog dana nakon objave natjeCaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 11.00 do 11.15 sati

rok privodenja namjeni: 10 dana priveden namjeni, a u kojem roku je zakupnik u obvezi
izvrsiti zidarske radove (djelomi¢na sanacija poda)

12. Pula, Istarska br. 11

k.¢. br. zgr. 513, k.o. Pula
djelatnost: trgovinska, usluzna
povrsina: 34,00 m2

pocetna cijena: 60,00 kn/m2
jamcevina u iznosu od 10.200,00 kn

ocevid poslovnog prostora omogucéit ¢e se treCeg radnog dana nakon objave natjeCaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 11.15 do 11.30 sati
e ok privodenja namjeni: priveden namjeni

13. Pula, Ulica 43. istarske divizije br. 15

k.. br. zgr. 2114, k.0. Pula

djelatnost: usluzna djelatnost — frizerski salon

povrsina: 16,59 m2

pocetna cijena: 30,00 kn/m2

jamcevina u iznosu od 2.488,50 kn

ocevid poslovnog prostora omogucit ¢e se treceg radnog dana nakon objave natjecaja (21.
kolovoza 2017. godine — ponedjeljak) od 09.00 do 09.15 sati

e 1ok privodenja namjeni: priveden namjeni

Poslovni prostori iz tocke I ovog natjecaja daju se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
10 godina.

Poslovni prostor daje se u zakup u stanju u kojem je viden.



Sa stanjem poslovnog prostora natjecatelji se mogu upoznati u terminu za o¢evid naznacenom
u tocki I ovog natjecaja.

Prije podnosenja ponude natjecatelji su u obvezi provjeriti kod nadleznih drzavnih tijela je li
odredena namjena pravno i tehni¢ki moguc¢a u odredenom poslovnom prostoru.

U slucaju da poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a Sto je
utvrdeno ovim natjec¢ajem, zakupnik je duzan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje
djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora.

Ulaganja zakupnika u poslovni prostor vr$e se isklju¢ivo sukladno pismenoj suglasnosti
nadleznog tijela Grada Pula - Pola.

Potreban akt odobrenja nadleznog upravnog odjela graditeljstva, sukladno Zakonu o gradnji
(NN br. 153/13 i 20/17), odnosno drugi akt propisan zakonom, ishoduje zakupodavac, a ostala
odobrenja zakupnik na temelju suglasnosti zakupodavca.

Ukoliko zakupniku nadlezne stru¢ne sluzbe, sukladno vaze¢im propisima, uvjetuju izvodenje
radova na preuredenju prostora (ali ne i radova koji se odnose na opremu i sredstva) neophodnih za
obavljanje ugovorom utvrdene djelatnosti, a koji nisu utvrdeni natjeCajem, isti ¢e mu biti priznati uz
prethodnu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik je duzan urediti procelje zgrade sukladno Uvjetima oblikovanja gradevine utvrdenih
od nadleznog tijela Grada Pule, odnosno sukladno Posebnim uvjetima oblikovanja procelja izdanim od
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Puli.

Pod preuredenjem poslovnog prostora podrazumijevaju se radovi na uredenju procelja zgrade
u dijelu poslovnog prostora (vracanje otvora u prvobitno stanje, obnova dotrajale zbuke, dotrajalih
elemenata procelja, zamjena dotrajale stolarije i bravarije), a sve sukladno Uvjetima oblikovanja
gradevine, odnosno Posebnim uvjetima oblikovanja, vodoinstalaterski radovi (izrada vodovodnog
prikljucka), elektroinstalaterski radovi (izrada glavnog voda s priklju¢no mjernim ormari¢em), zidarski
radovi i izgradnja sanitarnog ¢vora za poslovne prostore u kojima isti nije izveden.

Zakupnik je u obvezi, u roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu, podnijeti
zahtjev za izdavanje suglasnosti jer ¢e mu u protivnom biti otkazan ugovor o zakupu.

Zakupodavac ima pravo nadzirati izvodenje radova putem ovlaStene osobe i prisustvovati
primopredaji radova, a zakupnik izvesti radove putem izabranog izvodaca, sve sukladno troskovniku i
drugoj dokumentaciji.

Zakupnik je duzan radove na preuredenju zavrsiti u roku odredenom u izdanoj suglasnosti te
ukoliko zakupnik u navedenom roku ne privede prostor namjeni, zakupodavac ¢e mu otkazati ugovor
0 zakupu.

U navedeni rok ne racuna se vrijeme ishodovanja odobrenja radova na preuredenju od strane
zakupodavca, kao ni vrijeme potrebno za ishodovanje potrebnog akta odobrenja nadleznog upravnog
tijela sukladno Zakonu o gradnji, odnosno drugog akta propisanog zakonom (od podnosenja urednog
zahtjeva zakupnika do donoSenja akta Gradonacelnika).

Po zavrSetku izvedenih radova, od strane nadleznog upravnog odjela, saciniti ¢e se zapisnik 0
izvedenim radovima u kojem ¢e se konstatirati da su radovi stvarno i izvedeni u ugovorenom opsegu,
uz obvezu dostave izvornih racuna i dokaza o placanju istih, gradevinske knjigu s dokaznicom mjera i
atesta ugradenih materijala i ispravnosti instalacija, ukoliko se izvrSila rekonstrukcija istih.

Sukladno odredbi ¢l. 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14 i 115/16) zakupnik je obvezan zakupodavcu ispostaviti ratun za izvrSenu uslugu, a
zakupodavac je duzan, sukladno odredbi ¢l. 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN br.
79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15 i 01/17), zakupniku ispostaviti raun za primljeni
predujam.

Ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora iz ove to¢ke uracunat ¢e mu se kao
unaprijed pladena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog priznavanja



ulaganja, odnosno priznata vrijednost izvrSenih radova prebijat ¢e se s 50% mjeseéne ugovorene
zakupnine danom donosenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane Gradonacelnika Grada Pula -
Pola.

Do donosenja Zakljucka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane Gradonacelnika
zakupnik je u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine.

Priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora vremenski se uracunavaju po
isteku vremena uraCunavanja jamcevine. Najvisi dopusteni iznos ulaganja za koja ¢e biti priznato
pravo na prijeboj sa zakupninom na gore opisani nacin jest onaj koji odgovara polovici ukupnih
zakupnina za ugovoreno razdoblje (10 godina).

Zakupnik nema pravo na povrat ulozenih, a neamortiziranih sredstava, u slu¢aju da zakupnik
otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti
mu odobreni iznos prebijanjem s mjeseCnom zakupninom ili ugovor otkaze zakupodavac zbog
neizvrSavanja ugovornih obveza od strane zakupnika, te se potpisom ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakupnik odri¢e prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga
(bez obzira je li za takve radove imao suglasnost nadleznog tijela Grada Pule).

Ukoliko se naknadno utvrdi da postojec¢a povrsina poslovnog prostora ne odgovara povrsini
utvrdenoj ugovorom o zakupu, sa zakupnikom ¢e se zakljucit aneks ugovora o zakupu kojim ¢e biti
definirana nova mjese¢na zakupnina na nacin da ¢e ista predstavljati umnozak stvarne povrsSine i
cijene metra kvadratnog poslovnog prostora utvrdenog ugovorom o zakupu.
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Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora iz tocke I ovog
natjeCaja za obrtnicku i samostalnu profesionalnu djelatnost, ako sudjeluju u javnom natjecaju i
udovoljavaju uvjetima iz najpovoljnije ponude i prihvate najvisi postignuti iznos zakupnine, imaju:

- Clanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

- Clanovi obitelji zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
- HRVI iz Domovinskog rata,

- dragovoljci iz Domovinskog rata,

- ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske proveli najmanje 12 mjeseci.

Osobe iz stavka 1. ove tocke mogu ostvariti prvenstveno pravo ako nisu korisnici mirovine
ostvarene po Zakonu o pravima Hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
(NN br. 174/04, 92/05, 02/07, 107/07, 65/09, 137/09, 146/10, 55/11, 140/12, 19/13, 33/13, 148/13 i

92/14) i ako ve¢ nisu zakupnici poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pula - Pola po osnovi
ostvarenog prvenstvenog prava.

\Y
Natjecaj ¢e se provesti usmenim nadmetanjem ponuditelja.

Pisane prijave za natjecaj predaju se Komisiji za provedbu natjeCaja na mjestu i u vrijeme
odredeno objavljenim natjecajem.

Pisana prijava za natjecaj obvezno sadrzi:

e ime i prezime, adresu prebivaliSta ili boravi§ta, OIB (ako je ponuditelj fizicka osoba —
gradanin),

e naziv obrta, ime i prezime vlasnika obrta, OIB, MB obrta (ako je ponuditelj fizi€ka osoba -
obrtnik),

e tvrtku/naziv, adresu sjedista, OIB i MB pravne osobe, ime i prezime te OIB osobe ovlastene
za zastupanje pravne osobe (ako je ponuditelj pravna osoba),



oznaku poslovnog prostora i djelatnost koja ¢e se u istom obavljati,
broj ra¢una ponuditelja s nazivom banke kod koje je isti otvoren radi povrata jamcevine,
izjavu ponuditelja da prihvaca pocetnu ponudenu mjesec¢nu zakupninu.

Uz prijavu se prilaZe:

Preslik vazece osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizicka osoba (gradanin ili obrtnik),
odnosno presliku vaze¢e osobne iskaznice osobe ovlaStene za zastupanje, ako je ponuditelj
pravna osoba, a ukoliko ponudu u ime ponuditelja daje opunomocenik, i punomoé za
zastupanje.

Izvornik ili ovjereni preslik obrtnice (ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije
biti stariji od 15 dana od dana raspisivanja javnog natjecaja), iz koje mora biti vidljivo da je
obrtnik registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira, ako
je ponuditelj fizi¢ka osoba - obrtnik.

Izvornik ili ovjerenu presliku RjeSenja nadleznog Trgovackog suda o upisu u sudski registar ili
Izvadak iz sudskog registra, koji ne smije biti stariji od 15 dana do dana dana raspisivanja
javnog natjecaja i iz kojeg mora biti vidljivo da je pravna osoba registrirana za djelatnost koja
¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se licitira, te ime i prezime osobe zakonskog
zastupnika pravne osobe, ako je ponuditelj pravna osoba.

Dokaz o uplacenoj jamcevini za poslovni prostor — uplata jam¢evine mora biti izvrSena na
nain da je uplata evidentirana na racunu Grada Pula - Pola dva dana prije usmenog
nadmetanja,

Izvornik ili ovjereni preslik obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane
Drzavnog zavoda za statistiku sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija
djelatnosti, odnosno potvrdu o OIB-u.

Potvrde da ponuditelj nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Puli (Upravni odjel za
financije i opéu upravu Grada Pula - Pola, Pula, Polanijev prolaz br. 2), Istarskoj Zupaniji
(Upravni odjel za financije Istarske Zupanije, Pula, Riva br. 8) i Republici Hrvatskoj (Porezna
uprava, Ispostava Pula, Pula, Carrarina br. 5), a koje ne smiju biti starije od 30 dana od dana
raspisivanja natjecaja.

Ponuditelj je u obvezi dostaviti obvezujuc¢e pismo namjere banke da ¢e, ukoliko ponuditelj
izlicitira poslovni prostor za koji se natjece, prilikom zakljuc¢enja ugovora dostaviti neopozivu
bankarsku garanciju za osiguranje placanja i to za:

- poslovni prostor pod red. br. 1. (Kandlerova br. 23) u iznosu od 50.000, 00 kuna,
- poslovni prostor pod red. br. 2. (Sergijevaca br. 32) u iznosu od 100.000, 00 kuna,
- poslovni prostor pod red. br. 4. (Ciscuttijeva br. 12) u iznosu od 20.000,00 kuna i
- poslovni prostor pod red. br. 5. (Flanati¢ka br. 17) u iznosu od 150.000,00 kuna.

Nakon $to najpovoljniji ponuditelj izlicitira poslovni prostor, isti je u obvezi, prilikom
zaklju€enja ugovora o zakupu kod javnog biljeznika, dostaviti neopozivu bankarsku garanciju
za osiguranje placanja za:

- poslovni prostor pod red. br. 1. (Kandlerova br. 23) u iznosu od 50.000, 00 kuna,
- poslovni prostor pod red. br. 2. (Sergijevaca br. 32) u iznosu od 100.000, 00 kuna,
- poslovni prostor pod red. br. 4. (Ciscuttijeva br. 12) u iznosu od 20.000,00 kuna i
- poslovni prostor pod red. br. 5. (Flanati¢ka br. 17) u iznosu od 150.000,00 kuna,

a koja garancija mora biti plativa na prvi poziv zakupodavca banci i mora vrijediti za cijeli
period trajanja zakupnog odnosa, uz dodatni respiro rok od mjesec dana, odnosho bankarsku
garanciju koja vrijedi godinu dana uz obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine



do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj
garanciji.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne dostavi navedenu bankarsku garanciju, smatrat ¢e se da je

isti odustao od zakljuéenja ugovora o zakupu poslovnog prostora te mu se uplac¢ena jamcevina
nece vratiti.

Ukoliko je zakupodavac iz bilo kojeg razloga prisiljen unovciti bankarsku garanciju, zakupnik
je duzan, u roku od 15 dana od dana pismenog ili usmenog poziva, zakupodavcu dostaviti
novu bankarsku garanciju s istim iznosom. Ukoliko zakupnik pravodobno ne dostavi
zakupodavcu novu bankarsku garanciju, zakupodavac ima pravo otkazati Ugovor o zakupu
poslovnog prostora.

Potpisana izjava ponuditelja:

a. za fizi€ke osobe: izjava ponuditelja kojom isti potvrduje da ¢e, ukoliko bude utvrden
kao najpovoljniji ponuditelj za poslovni prostor za koji se natjece, dostaviti bjanko

zaduznicu ovjerenu kod javnog biljeznika, ¢iji iznos pokriva 6 mjesecnih zakupnina,
radi osiguranja placanja.

b. za pravne osobe: izjava pravne osobe i odgovorne osobe ponuditelja kojom
potvrduju da ¢e, ukoliko pravna osoba bude utvrdena kao najpovoljniji ponuditelj za
poslovni prostor za koji se natjece, pravna osoba i odgovorna osoba pravne osobe
osobno dostaviti bjanko zaduznice ovjerene kod javnog biljeznika, C¢iji iznosi
pokrivaju 6 mjesecnih zakupnina, radi osiguranja placanja.

Nakon §to najpovoljniji ponuditelj izlicitira poslovni prostor, ponuditelj (za pravne i fizicke
osobe) i odgovorna osoba ponuditelja osobno (za pravne osobe) u obvezi su prilikom
zakljuCenja ugovora o zakupu kod javnog biljeznika dostaviti svaki po 1 bjanko zaduznicu,
sukladno odredbama Pravilnika o obliku i sadrzaju bjanko zaduznice, ovjerene putem javnog
biljeznika, ¢iji iznos pokriva izlicitiranih 6 mjese¢nih zakupnina, a sve radi osiguranja
placanja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj i odgovorna osoba ponuditelja osobno ne dostave navedene
zaduZznice, smatrat ¢e se da je ponuditelj odustao od zakljucenja ugovora o zakupu poslovnog
prostora te mu se uplacena jamcevina nece vratiti.

Ukoliko je zakupodavac iz bilo kojeg razloga prisiljen unov¢iti bjanko zaduznicu, zakupnik je
duzan, u roku od 15 dana od dana pismenog ili usmenog poziva, zakupodavcu dostaviti novu
bjanko zaduZznicu s istim iznosom. Ukoliko zakupnik pravodobno ne dostavi zakupodavcu
novu bjanko zaduZnicu, zakupodavac ima pravo otkazati Ugovor o zakupu poslovnog
prostora.

Za o0sobe koje ostvaruju prvenstveno pravo za zakup poslovnog prostora — dokaz na temelju
kojeg se moze utvrditi postojanje prvenstvenog prava za dobivanje u zakup poslovnog
prostora i to:

a. HRVL

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,
- drugostupanjsko rjeSenje o stupnju tjelesnog ostecenja (Uprava za skrb MORH),

b. ¢&lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,
- dokaz o stradanju u Domovinskom ratu koji izdaje Ured za Zrtve rata Vlade RH ili
postrojbe HV, odnosno MUP-a,

c. <¢lanovi obitelji zatoéenog ili nestalog hrvatskog branitelja:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,
- potvrdu koju izdaje Uprava za zatocene i nestale,
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11.

d. hrvatski branitelji iz Domovinskoq rata:

- potvrda od nadleznog tijela da ne primaju mirovinu,
- potvrdu Ministarstva obrane, odnosno MUP-a o sudjelovanju u Domovinskom ratu.

U svrhu podizanja kvalitete ponude i imidza Grada Pula - Pola, gdje je odredena trgovina
poznatih robnih marki, i to u poslovhom prostoru pod red. br. 2. (Sergijevaca br. 32) —
trgovinska djelatnost, ekskluzivan butik odjece i obuée poznatih robnih marki (osim sportske
opreme) i red. br. 5. (Flanati¢ka br. 17) — trgovina obu¢om poznatih robnih marki, natjecaj se
raspisuje za trgovinsku djelatnost za jednu ili viSe sljede¢ih robnih marki: Coccinelle,
Desigual, Gant, Geox, Guess, Lacoste, Lauren, Levi's, Liu Jo, Replay, Esprit, Reserved,
Mohito, Only, Jack&Jones, S.Oliver, Massimo Dutti, Marella, Marx&Spencer, Mexx, Michael
Kors, Napapirji, Pierre Cardin, Ralph Lauren, Roberto, Timberland, Telly Weijl, Tommy
Hilfiger, Tosca Blue i Trussardi.

Sukladno navedenom natjecatelji duzni uz prijavu predociti obostrano potpisani
- Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji ili
- Ugovor o distribuciji robne marke.

Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji mora biti sklopljen s nosiocem/proizvoda¢em robne marke
izravno, odnosno Ugovor o distribuciji robne marke ili Ugovor o fransizi robne marke moze
biti zakljucen s ovlastenim ekskluzivnim distributerom ili s nosiocem/proizvodacem robne
marke izravno. U slucaju da je Ugovor o ekskluzivnoj distribuciji (kao i Ugovor o fransizi
robne marke ili Ugovor o distribuciji robne marke) sklopljen na stranom jeziku, obavezan je
prijevod istih od strane ovlastenog sudskog tumaca.

Nakon §to ponuditelj izlicitira poslovni prostor, ne smije, bez izriCite pisane suglasnosti
zakupodavca, isti koristiti ni u jednu drugu svrhu osim za poslovanje ekskluzivnog butika ili
parfumerije, odnosno trgovine asortimanom brenda za koji je prilozio gore navedenu
dokumentaciju.

U svrhu podizanja kvalitete ponude i imidZza Grada Pula - Pola, u poslovhom prostoru pod red.
br. 4. (Ciscuttijeva br. 12) natjecaj se raspisuje za trgovinsku djelatnost — trgovinu prirodnim
(organskim) i ekoloskim kozmeti¢kim proizvodima te su natjecatelji uz prijavu duzni priloziti
i

- Potvrdu o podrijetlu robe i

- Rjesenje Ministarstva zdravstva Republike Hrvatske 0 ispunjavanja posebnih uvjeta
za proizvodnju kozmetickih proizvoda.

Dokazi uz prijavu prilazu se u izvorniku ili ovjerenom presliku.

PodnoSenjem valjane i potpune prijave smatrat ¢e se da ponuditelj prihva¢a pocetnu

ponudenu mjeseénu zakupninu, kao i ostale uvjete natje¢aja te da je upoznat sa stanjem
poslovnog prostora koji se daje u zakup.

Usmeno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace, Sali Gradske vije¢nice,

Forum br. 1, dana 06. rujna (srijeda) 2017. godine u 12.00 sati.

Vi
Usmeno nadmetanje provodi Komisija za provodenje natjecaja.

Komisija uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave, utvrduje koji ponuditelj ispunjava

uvjete natjecaja te u tom smislu donosi odgovarajuc¢u odluku koju odmah objavljuje.

O tijeku sjednice vodi se zapisnik kojeg po okoncanju sjednice potpisuju ¢lanovi Komisije i

zapisnicar, a ovjeravaju ga dva ovjerovitelja zapisnika koje izmedu sebe izabiru nazo¢ni ponuditelji.

Usmeno nadmetanje provodi se poveéanjem usmene ponude.

Najmanji iznos povecanja usmene ponude za zakup iznosi 10% pocetne mjesecne zakupnine.
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Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku dvije minute od davanja najpovoljnije ponude.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja
sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Ako se za usmeno nadmetanje pojavi samo jedan ponuditelj, a ispunjava uvjete iz natjecaja,
Komisija utvrduje njegovu ponudu u pocetnoj visini kao najpovoljniju.

Napustanje prostorije u kojoj se odrzava nadmetanje i svaka razmjena informacija izmedu
ponuditelja i tre¢ih osoba za vrijeme odrzavanja nadmetanja smatrat ¢e se ometanjem tijeka
nadmetanja i u tom slucaju Komisija za provedbu natjeCaja moze donijeti odluku kojom takvog
ponuditelja iskljucuje iz daljnjeg tijeka nadmetanja.

Po okonc¢anju nadmetanja Komisija utvrduje koja se ponuda smatra najpovoljnija te takvo
utvrdenje unosi u zapisnik.

Nakon utvrdivanja najpovoljnije ponude Komisija utvrduje da li neki od nazo¢nih ponuditelja
zeli ostvariti svoje prvenstveno pravo uz prihvat najviSe postignute zakupnine.

Ako ponuditelj koji dokaZe da ostvaruje prvenstveno pravo, iskaze da to pravo Zeli ostvariti,
njegova izjava unosi se u zapisnik, a takvu izjavu ponuditelj potpisuje.

\

Po okoncanju postupka natjeCaja, zapisnik o provedenom natjecaju s prijedlogom ponude za
koju smatra da je potrebno prihvatiti Komisija dostavlja Gradonacelniku radi donoSenja Odluke o
prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

Gradonacelnik zadrzava pravo da bez obrazloZenja, a po provedenom natjecajnom postupku,
ne izabere najpovoljnijeg ponuditelja.

Vil

Jamcevina naznacena uz poslovni prostor u tocki I ovog natjecaja, koja je izrazena u iznosu
bez pripadajuceg poreza na dodanu vrijednost (PDV), uplacuje se za svaki pojedini poslovni prostor
zasebno, $to se naznacuje pod svrha uplate (jamcevina, adresa i redni broj iz natjecaja).

Jamcevina se uplacuje na IBAN Grada Pule, HR9523600001835900006, model HR68, poziv
na broj 7722-O1B.

Uplata jam¢evine mora biti izvrSena na nacin da je uplata evidentirana na racunu Grada Pule
dva dana prije usmenog nadmetanja.

Licitaciji ne moZe pristupiti ponuditelj za kojeg Komisija utvrdi da za poslovni prostor za koji
je podnio prijavu nije uplatio utvrdeni iznos jaméevine.

Jamcevina najpovoljnijeg ponuditelja uracunava se u zakupninu pocev od dana nastanka
obveze placanja zakupnine.

IX

Ponuditeljima kojima su polozili jaméevinu, a Cije ponude nisu prihvaéene, vratit Ce se
jamcevina u roku od 5 dana od dana donosenja Odluke Gradonacelnika o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora.

Ako ponuditelj ¢iju je ponudu Komisija zapisnic¢ki utvrdila kao najpovoljniju, odustane od
svoje ponude na samom natjeCaju ili kasnije, prije donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu, te nakon donoSenja iste, odnosno nakon sklapanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora, nema pravo na povrat uplacene jaméevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti natjecaju.

Ponuditelji koji nakon donoSenja Odluke Gradonacelnika o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora odustanu od sklapanja ugovora ili ne pristupe u roku odredenom
za sklapanje ugovora gube pravo na povrat uplaéene jamcevine, a poslovni prostor ¢e se ponovno
izloziti natjecaju.



Ponuditelj je u obvezi potpisati ugovor u roku od 30 dana od dana primitka pisanog ili
usmenog poziva za potpisivanje istog. O usmenom pozivu za potpisivanje ugovora sastavlja se
sluzbena biljeska.

X

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (NN br. 25/13 i 85/15), Grad Pula - Pola,
kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o
svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu.

U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula - Pola objavljuje sve donesene
akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pula - Pola.

Slijedom navedenog, smatrat ¢e se da je ponuditelj, podnosenjem prijave koja sadrzi njegove
osobne podatke na ovaj natjecaj, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih javnom
objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada Pula - Pola, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Xl

Zakupniku ¢e se poslovni prostor predati u posjed u roku od 15 dana od dana sklapanja
ugovora o zakupu.

Grad Pula ne preuzima obvezu predaje posjeda poslovnih prostora pod red. br. 1. (Kandlerova
br. 23), red. br. 10. (Zagrebacka br. 27 i 29) i red. br. 13. (Ulica 43. istarske divizije br. 15) budu¢em
zakupniku ve¢ to zakupnik osigurava samostalno i o svom trosku.

Ukoliko sadasnji posjednik izlicitira poslovni prostor, isti se nalazi u posjedu poslovnog
prostora.

Pocetne mjesecne zakupnine izrazene su u iznosima bez uklju¢enog poreza na dodanu
vrijednost (PDV).

Sukladno Zakonu o porezu na dodanu te Pravilniku o porezu na dodanu vrijednost, na
zakupninu se, od dana 01. sije¢nja 2014. godine, obracunava i placa PDV.

Zakupnina se placa mjesecno unaprijed i to najkasnije do desetog dana u mjesecu, a u slucaju
zakas$njenja zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.

Ugovori o zakupu sadrzavati ¢e odredbu o valutnoj klauzuli za izlicitiranu zakupninu.

Zakupnik poslovnog prostora koji je priveden namjeni u obvezi je zapoceti s placanjem
ugovorene zakupnine danom potpisa ugovora, odnosno u roku od 15 dana od dana stupanja u posjed
poslovnog prostora, odnosno i ranije, ukoliko zakupnik zapocne s obavljanjem djelatnosti prije
predvidenog roka.

Zakupnik poslovnog prostora koji nije priveden namjeni u obvezi je zapoceti s placanjem
ugovorene zakupnine istekom roka za preuredenje poslovnog prostora, odnosno ranije, ukoliko
zakupnik zapocne s obavljanjem djelatnosti prije predvidenog roka.

Zakupnik je duzan, osim zakupnine i pripadaju¢ih poreza (PDV), placati naknadu za troskove
koriStenja zajednickih uredaja i obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor,
komunalnu naknadu i druge naknade koje se placaju uz zakupninu, te snositi rezijske troskove, i to o
njihovu dospijecu.

Naknada za navedene troskove nije uracunata u zakupninu.
Zakupnik je duzan snositi troSkove tekuc¢eg odrzavanja poslovnog prostora.
Xl

Ugovor o zakupu sklopit ¢e se kao ovr$na isprava u smislu Zakona o javnom biljeznistvu (NN
br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09 i 120/16).

Troskove sklapanja ugovora o zakupu snosi zakupnik.
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X

Ugovor o zakupu prestaje na nacin propisan Ugovorom o zakupu te ¢lankom 26. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora Grada Pule, kao i u sluéaju da zakupnik ne izvrSava obveze koje
se odnose na koristenje zajednickih uredaja i obavljanja usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni
prostor.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom zakupodavca.

Dostava pisanog otkaza po javnom biljeZniku ugovorne strane smatrat ¢e izvrSenom s danom
kojim je javni biljeznik predao odgovarajuci pisani otkaz zakupniku, odnosno s danom kojim je javni
biljeznik predao odgovarajuci pisani otkaz na postu preporuceno, i to bez obzira je li javni biljeznik ili
posta bila u moguénosti uruciti zakupniku taj otkaz ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja
preuzimanja pismena ili drugih nacina izbjegavanja primanja pismenog otkaza).

Otkazni rok iznosi 2 mjeseca, nakon ¢ega je zakupnik u obvezi poslovni prostor zapisnicki
predati zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sadrzavat ¢e odredbu na temelju koje ¢e zakupodavac
biti ovlaSten uc¢i u posjed predmetnog poslovnog prostora istekom otkaznog roka, odnosno u slucaju
da zakupnik mirnim putem ne preda poslovni prostor u posjed zakupodavcu, kao i u slucaju
nemogucénosti urucenja pismenog otkaza ugovora o zakupu poslovnog prostora, te se takvo ponaSanje
zakupodavca nec¢e se smatrati smetanjem posjeda, a potpisom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
zakupnik potvrduje da u takvom slucaju nece traziti zastitu posjeda, kao i odredbu sukladno kojoj ¢e
zakupodavac biti ovlasten, ukoliko bi zakupnik imao dug po osnovi koristenja poslovnog prostora,
zadrzati robu, namjestaj ili drugu pokretnu imovinu zakupnika, koja se nalazi u poslovnom prostoru,
sve dok mu ne bude plac¢en duzan iznos na temelju ugovora o zakupu.

Zakupnik je duzan na kraju trajanja zakupa poslovni prostor predati zakupodavcu u stanju u
kojem ga je primio, odnosno s promjenama do kojih je doslo redovitom upotrebom, i preinakama koje
je ucinio iskljuéivo uz suglasnost zakupodavca, ukloniti sve pokretne predmete namjestaja, kao i
ugradnje koje je sam ugradio, reklame s procelja zgrade, te otkloniti prouzroc¢ena ostecenja.

GRAD PULA -POLA

Uvid u tekst natjecaja, kao i odbivanje informacija o istom, omoguceno je u Upravnom odjelu
za prostorno uredenje, komunalni sustav 1 imovinu, u uredovno radno vrijeme za stranke ili telefonom
na brojeve 052/371-842 i 371-831.
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