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Na temelju ¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (NN br. 125/11) i ¢l. 61.
Statuta Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 1 01/13), a u svezi s ¢l. 48. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01, 125/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12 1 19/03), Gradonacelnik Grada Pule dana 27. svibnja 2014. godine, donio je

ODLUKU
o sklapanju Ugovora o zakupu poslovnih prostora
u Puli, Trg L. istarske brigade br. 10

I

Utvrduje se da je, na temelju Odluke o priznavanju prvenstvenog prava ranijim zakupnicima,
utvrdenju najpovoljnijih ponuda i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora - bivSa vojarna "V.
Gortan", Klasa: 022-05/98-01/669, Urbroj: 2168/01-06-98-2, od dana 04. studenog 1998. godine, a sve po
natjeCaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", dana 23. listopada 1998. godine:

izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva Fabrika d.o.o. (OIB: 84929987632,
MBS: 040047867, MB: 3440699), sa sjediStem u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 10, kao
zakupnika, dana 04. studenog 1998. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/98-01/702, Urbroj: 2168/01-03-03-98, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 10 - u tlocrtu ozna¢en brojem 213, na drugom katu
zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/5 k.o. Pula, ukupne povrsine 91,23 m2, od Cega je
poslovni prostor povrSine 73,69 m2, a zajednicki dijelovi povrSine 17,54 m2, s utvrdenom
mjesecnom zakupninom u iznosu od 93,29 EUR (odnosno 1,02 EUR po m2), plativo u kunama
po srednjem tecaju HNB na prvi dan u mjesecu za koji se zakupnina placa, za obavljanje
registrirane djelatnosti - kancelarija, na odredeno vrijeme i to do 30. lipnja 2012. godine, s tim da
je vrijeme trajanja zakupa odredeno je prebijanjem ugovorene zakupnine s ulaganjem zakupnika
u poslovni prostor, te

izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva Seal d.o.o. (OIB: 74579082851,
MBS: 040091978, MB: 3577767), sa sjediStem u Puli, Trg 1. istarske brigade br. 10, kao
zakupnika, dana 04. studenog 1998. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/98-01/698, Urbroj: 2168/01-03-03-98, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 10 — u tlocrtu oznacen brojem 208, na drugom katu
zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/5 k.o. Pula, ukupne povrSine 82,25 m2, od Cega je
poslovni prostor povrSine 66,44 m2, a zajednicki dijelovi povrSine 15,81 m2, s utvrdenom
mjesecnom zakupninom u iznosu od 84,11 EUR (odnosno 1,02 EUR po m2), plativo u kunama
po srednjem tecaju HNB na prvi dan u mjesecu za koji se zakupnina placa, za obavljanje
registrirane djelatnosti - kancelarija, na odredeno vrijeme i to do 30. listopada 2013. godine, s
tim da je vrijeme trajanja zakupa odredeno je prebijanjem ugovorene zakupnine s ulaganjem
zakupnika u poslovni prostor.

IT

Sukladno utvrdenjima iz tocke I ove Odluke, utvrduje se da ¢e se sa zakupnicima poslovnih prostora
u vlasnistvu Grada Pule, zakljuciti Ugovori o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme u trajanju od 5
godina, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 30,00 kuna po m2, bududi da je to zakupnina koju
Grad Pula postize na javnim nadmetanjima za davanje u zakup poslovnih prostora na predmetnoj lokaciji, i

to:

«Ckim druStvom Fabrika d.o.0. - za poslovni prostor u Puli, Trg 1. istarske brigade
BB - u tlocrtu oznacen brojem 213, na drugom katu zgrade sagradene na k.C. br. zgr.
k.o. Pula, ukupne povrsine 91,23 m2 (od ¢ega je poslovni prostor povrsine 73,69
‘ ' yjednicki dijelovi povrSine 17,54 m2), uz mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.736,90
| obavljanje kancelarijske (uredske) djelatnosti, te
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- s trgovackim drustvom Seal d.o.o. - za poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br.
10 — u tlocrtu oznaen brojem 208, na drugom katu zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2005/5
k.o. Pula, ukupne povrsine 82,25 m2 (od Cega je poslovni prostor povrSine 66,44 m2, a
zajednicki dijelovi povrSine 15,81 m2), uz mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.467,50 kuna,
za obavljanje kancelarijske (uredske) djelatnosti.

I

Zakupnina se placa placa mjese¢no unaprijed, i to najkasnije do desetog dana u mjesecu za tekuci
mjesec, a u slu¢aju kasnjenja zakupodavac ima pravo obracunati i zakonsku zateznu kamatu.

Zakupnici su u obvezi uz zakupninu placati komunalnu i druge naknade odredene zakonom, kao i
poreze, i to o njihovom dospijecu, te snositi troSkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora, a $to nije
uracunato u zakupninu.

v

Zakupnici iz to¢ke I ove Odluke, s kojima ¢e se zakljuciti Ugovori o zakupu poslovnog prostora, u
obvezi su podmiriti cjelokupno dugovanje na ime zakupnine 1 ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju,
nastalo nakon isteka vazenja predmetnih Ugovora o zakupu poslovnog prostora i to u iznosu utvrdenom
citiranim Ugovorima, odnosno u iznosu od 1,02 EUR po m2, plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
teCaju HNB za zadnji dan u mjesecu koji prethodi mjesecu za koji se placa zakupnina.

A%

Za provedbu ove Odluke ovlascuje se Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu.

V1

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Klasa: 372-01/14-01/114
Urbroj:2168/01-04-03-01-0411-14-9
Pula, 27. svibnja 2014.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE:

Odredba¢l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga fm@s (NN br. 125/11) &l. 61.
Statuta Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pul@@9, 16/09, 12/11 i 01/13), a u svezi.s48. Zakona
o lokalnoj i podrgnoj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/a25/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12 i 19/13).

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Uvidom u evidenciju poslovnih prostora Grada Puterdeno je da je, na temelju Odluke o
priznavanju prvenstvenog prava ranijim zakupnicinu&/rdenju najpovoljnijin ponuda i sklapanju
ugovora o zakupu poslovnog prostora - bivSa vojdhaGortan”, Klasa: 022-05/98-01/669, Urbroj:
2168/01-06-98-2, od dana 04. studenog 1998. godirs¥e po natf@ju objavljenom u dnevnom tisku
"Glas Istre", dana 23. listopada 1998. godine:

- izmaiu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgiesy drustva Fabrika d.o.o. (OIB: 84929987632,
MBS: 040047867, MB: 3440699), sa sjediStem u Hulj, I. istarske brigade br. 10, kao zakupnika, dana
04. studenog 1998. godine, zakkm Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372&01/702,
Urbroj: 2168/01-03-03-98, predmet kojeg ugovorazgkup poslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske
brigade br. 10 - u tlocrtu ozéen brojem 213, na drugom katu zgrade s#ama na k. br. zgr. 2005/5
k.o. Pula, ukupne povrSine 91,23 m2,¢eda je poslovni prostor povrSine 73,69 m2, a zajkildijelovi
povrSine 17,54 m2, s udenom mjesénom zakupninom u iznosu od 2 DEM po m2, odnosnq4iB2
DEM, plativo u kunama po srednjengéagu HNB na prvi dan u mjesecu za koji se zakuppiaga (s tim
da se do tada vaZe valuta od dana 01. sijga 2002. godine pretanava u euro po utdenom téaju 1
EUR = 1.95583 DEM), na odteno vrijeme i to do 30. lipnja 2012. godine, za\djgaje registrirane
djelatnosti - kancelarija,

- izmaiu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgtwes drusStva Seal d.o.o. (OIB: 74579082851,
MBS: 040091978, MB: 3577767), sa sjediStem u Hud, . istarske brigade br. 10, kao zakupnika,adan
04. studenog 1998. godine, zakkm Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372&01/698,
Urbroj: 2168/01-03-03-98, predmet kojeg ugovorazgkup poslovnog prostora u Puli, Trg I. istarske
brigade br. 10 - u tlocrtu ozéen brojem 208, na drugom katu zgrade s#ama na k. br. zgr. 2005/5
k.o. Pula, ukupne povrsine 82,25 m2, &adja je poslovni prostor 66,44 m2, a zajekindijelovi 15,81
m2, s utvdenom mjesénom zakupninom u iznosu od 2 DEM po m2, odnosnq3I6HEM, plativo u
kunama po srednjemdaju HNB na prvi dan u mjesecu za koji se zakupmpiada (s tim da se do tada
vazeta valuta od dana 01. siiga 2002. godine pretanava u euro po utéenom téaju 1 EUR =
1.95583 DEM), na odteno vrijeme i to do 30. listopada 2013. godine,obavljanje registrirane
djelatnosti - kancelarija.

Valja napomenuti da je vrijeme trajanja zakupa éein@ prebijanjem ugovorene zakupnine s
ulaganjem zakupnika u poslovni prostor, a iznosiupaine su, kako je ¥egore navedeno, citiranim
Ugovorima o zakupu poslovnog prostora bili izraae@EM s obzirom da su isti zakfeni 1998. godine,
no buddi da je dana 01. sij@ja 2002. godine doSlo do katmog uvaenja jedinstvene europske valute te
je kao jedinstveni novac u optjecaj doSao eurcgdajl valutu, u ovom staju njema&ku marku, valjalo
je zamjeniti te su zakupnine préumate u EUR po konverzijskoméggu svih valuta zemalja EMU
utvrdenom dana 01. sijaja 1999. godine, a sukladno kojemiajel 1 EUR vrijedi 1,95583 DEM.

Nadalje, budéi da su predmetni Ugovori o zakupu prestali vaigittkom vremena na koji su
sklopljeni, zakupnici su pismenim putem pozvaniséagituju pristaju li na sklapanje novog Ugovora o
zakupu predmetnog poslovnog prostora nadsire vrijeme u trajanju od 5 godina (kako to i psoécl.



6. st. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnogasfoma) s utuienom mjesénom zakupninom u iznosu

od 30,00 kn po m2 (bududa je to zakupnina koju Grad Pula postiZze naijaumadmetanjima za davanje

u zakup poslovnih prostora na predmetnoj lokadiff) hapomenu da su, a sve s obzirom da su zakupnici
nastavili koristiti predmetne poslovne prostore akon isteka vaZzenja Ugovora o zakupu, u obvezi
podmirivati zakupninu u iznosu utignom gore navedenim Ugovorom, kao i komunalnu rékmaruge
naknade koje se @aju uz zakupninu o njihovom dospig dok god se nalaze u posjedu predmetnog
poslovnog prostora.

Sukladno navedenom, zakupnici su ovom upravnonu tijestavili izjave kojom potduju da su
suglasni s produZenjem zakupnog odnosa te potvigderfenom pléanju dugovanja na ime komunalne
naknade i naknade za demje voda, te izjavu kojom su se ujedno obvezalinidti dugovanje na ime
zakupnine nastalo zbog koriStenja poslovnog prastonakon isteka vaZenja predmetnih Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, kao i dostaviti, pritikaakljuwenja ugovora, dvije bjanko zaduZnice (jednu
na ime pravne osobe, a jednu na ime odgovorne asb&vnoj osobiiji iznosi pokrivaju iznos od Sest
mjese&nih zakupnina, a sve radi osiguranjaéglda.

Bitno je istaknuti da su zakupnici bili u posjedegmetnih poslovnih prostora i nakon isteka roka
vazenja gore citiranih Ugovora jer su, sukladnondav pozivu za podnoSenje zahtjeva za kupnju
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, olgaidy na temelju odredhig 33. st. 4. Zakona o zakupu
i kupoprodaji poslovnoga prostora te Odluke Gradskgeca Grada Pule, Klasa: 947-03/12-01/40,
Urbroj: 2168/01-04-03-02-0330-4, od dana 30.¢sij@ 2012. godine, dostavili ovom upravnom tijelu
zahtjeve za kupnju predmetnih poslovnih prostora, 8§l obzirom da su u ko¥ci zbog neslaganja s
kupoprodajnim cijenama utdenim od strane sudskih vjeStaka dgeinske struke odustali od
kupoprodaje, ali su i dalje izrazili interes za dEmjem djelatnosti u tim poslovnim prostorima,nodno
zakupom istih, pristupilo se izrade ove Odluke.

Slijedom naréenog, predlaZze se Graddeliku Grada Pule donoSenje navedene Odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati finanajskedstva.

Pripremila: Orijeta Baldi dipl. iur., v.r.

PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing., v.r.



